KESKUSKAUPPAKAMARI
Kiinteistonarviointilautakunta 13.4.2010

KIINTEISTONARVIOINTILAUTAKUNNAN OHJE AKA- JA KHK-NIMIKKEIDEN
KAYTOSTA (annettu 13.4.2010, péivitetty 17.8.20107, 22.8.2011 ja 14.12.2018)

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan saantéjen 1 8 3 momentin 3-kohdan mukaan
yhtenda lautakunnan tehtavana on edistaa hyvaa kiinteistonarviointitapaa ja ohjata sen
noudattamisessa annettuja menettelytapoja esimerkiksi antamalla yleisia suosituksia.

Edella mainituin perustein kiinteisténarviointilautakunta on kokouksessaan 13.4.2010 antanut
seuraavan ohjeen AKA- ja KHK-nimikkeiden kaytosta arviolausuntoja allekirjoitettaessa. Ohjeen
litteend on  selventdva osio  siitd, milloin  Keskuskauppakamarin  hyvaksymé&a
kiinteistonarvioitsijanimiketta tulee kayttaa.

Keskuskauppakamarin hyvaksym&a kiinteistonarvioitsijaa on kaytettdva kiinteistdrahastolain
(1173/1997) 18 8&:ssd, Kkiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain (688/2010) 14 8§:ss4,
sijoitusrahastolain (48/1999) 48 §:ssa sekd paasaantdisesti myos vaihtoehtorahastojen hoitajista
annetun lain (162/2014) 9 luvun mukaisissa tilanteissa (ks. myds kyseisen lain 10:5 §). Naissa
tilanteissa allekirjoitetut arviolausunnot on Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan allekirjoitettava nimikkeella Keskuskauppakamarin hyvaksyma
kiinteistonarvioitsija (KHK) ja Auktorisoitu Kiinteistbarvioija (AKA), yleisauktorisoitu /
asuntoauktorisoitu / maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisoitu.

Myds muissa kuin edellda mainituissa tilanteissa voi Keskuskauppakamarin hyvaksyma
kiinteistonarvioitsija, jolla on my®ds AKA-auktorisointi, allekirjoittaa arviolausunnon nimikkeilla
Keskuskauppakamarin hyvaksyma kiinteistonarvioitsija (KHK) ja Auktorisoitu Kiinteistdarvioija
(AKA), yleisauktorisoitu / asuntoauktorisoitu / maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisoitu.

AKA-auktorisoitujen tulee jatkossa allekirjoittaa arviolausuntonsa nimikkeella Auktorisoitu
kiinteistdarvioija (AKA), yleisauktorisoitu / asuntoauktorisoitu / maa- ja
metsatalouskiinteistdauktorisoitu. Auktorisoinnin osa-alueen on kaytava ilmi allekirjoituksesta.
Kayntikorteissa voi kayttdd Iyhennettd ja sen perdssd suluissa selventavdd merkintda
auktorisoinnin osa-alueesta.

AKA-arvioitsijan englanninkielinen vastine on Authorized Property Valuer ja osa-alueet ovat
residential property (asunnot), agricultural and forest property (maa- ja metsatalouskiinteistot) ja
general authorization (yleis). AKA-arvioitsijan ruotsinkielinen vastine on auktoriserad
fastighetsvarderare ja osa-alueet ovat bostader (asunnot), jord- och skogsbruk (maa- ja
metsétalouskiinteistot) ja generell auktorisering (yleis).

1 Ohjetta on paivitetty 17.8.2010 (Kiinteistonarviointiltk 3/2010, 9 8) kiinnitysluottopankkilain tultua kumotuksi
lailla kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010). Laki tuli voimaan 1.8.2010.



KHK-arvioitsijan englanninkielinen vastine on Authorized Property Valuer approved by Finland
Chamber of Commerce?. KHK-arvioitsijan ruotsinkielinen vastine on av Centralhandelskammaren
godkand varderare.

Arviolausunnoissa kaytetaan RICS-nimiketta ainoastaan silloin, kun ne on tilattu RICS-lausuntoina.
AKA/KHK-arvioissa ei kayteta RICS-tittelia, vaikka arvioijalla sellainen olisikin®.

2 Paivitetty 22.8.2011 (Kiinteistonarviointiltk 2/2011, 6 §).

3 Paivitetty 14.12.2018. Paivityksen taustalla on selkeyttaa nimikkeiden kayttda. Auktorisoitujen arvioijien
tulee soveltaa arviointitoiminnassaan IVSC:n antamia arviointistandardeja. Ottaen huomioon kiinteistéihin
liittyvan kansallisen sadantelyn, on perusteltua kayttda kansallisissa yhteyksissa AKA/KHK-nimiketta, ellei
arviokirjaa ole nimenomaisesti tilattu RICS-arviointina. Péivityksen yhteydessa on poistettu vanhentuneet
viittaukset kumottuun arvopaperimarkkinalakiin (495/1989).



LIITE

Keskuskauppakamarin hyvaksyma kiinteistdnarvioitsija

1.1.2010 alkaen

— kiinteistérahastolain mukaisten kiinteistérahastojen

— kiinnitysluottopankkien

— niiden sijoitusrahastolain mukaisten erikoissijoitusrahastojen, jotka sijoittavat varojaan
paaasiallisesti kiinteistdihin tai kiinteistbarvopapereihin

on arvostettava muussa kuin omassa kaytossaan olevat tai kiinnitysluoton vakuutena olevat
kiinteistot taseessaan kaypaan arvoon seka hankittava ja julkistettava niistd Keskuskauppakamarin
hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan (KHK) arvio. Edella mainitut tahot voivat erityisesta syysté toimia
myo@s toisin, mutta talldin valittu toisenlainen menettelytapa on toimintakertomuksessa tai
tilinpaatoksen liitetiedoissa perusteltava.

Kiinteistérahastolain (1173/1997) 18 8:n mukaan Kiinteistdrahaston on arvostettava muussa kuin
omassa kaytdssa olevat Kiinteistot taseessaan kaypaan arvoon seka hankittava ja julkistettava
omistamistaan Kiinteistdista ja muista kuin julkisen kaupankaynnin tai monenkeskisen
kaupankaynnin kohteena olevista kiinteistbarvopapereista riippumattoman ja ulkopuolisen,
Keskuskauppakamarin hyvaksyman arvioitsijan (kiinteistonarvioitsija) arvio. Kiinteistérahaston on
toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa nimettava ja julkistettava kiinteistdrahaston
kayttamat kiinteisténarvioitsijat. Kiinteistérahasto voi erityisestd syysta arvostaa muussa kuin
omassa kaytdssa olevat kiinteistot muuhun kuin kaypaan arvoon tai paattdd olla kayttamatta
kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiinteistorahaston tulee toimintakertomuksessa tai tilinp&atoksen
litetiedoissa perustella menettelynsa.

Lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) 14 8:n mukaan katetun joukkolainan vakuudeksi
otettava kiinteistévakuudellinen luotto ei saa ylittda vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston
kadypaa arvoa. Kaypa arvo on arvioitava hyvan kiinteistonarviointitavan mukaisesti noudattaen
Finanssivalvonnan luottolaitoksen vakavaraisuuden hallinnasta ja luottoriskin hallinnasta antamia
maarayksiad. Liikekiinteistéluottojen ja yli kolmen miljoonan euron suuruisten asuntoluottojen
vakuutena olevista osakkeista ja kiinteistdistd on hankittava kiinteistdrahastolaissa (1173/1997)
tarkoitettu riippumattoman ja ulkopuolisen Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistOnarvioitsijan lausunto. Lain 19 §:n mukaan liikkeeseenlaskijan tilinpaatoksesta on kaytava
iimi sen liséksi, mitd luottolaitostoiminnasta annetun lain 9 luvussa saadetdan, myonnettyjen
kiinteistovakuudellisten luottojen, valiluottojen ja julkisyhteisOluottojen maara seka liikkeessa
olevien katettujen joukkolainojen maara seka Kkiinteistovakuudellisten luottojen vakuuksien ja
valiluottojen arvostamisperusteet. Jos liikkeeseenlaskija on velvollinen kayttamaén 14 8:ssa
tarkoitettua kiinteiston  arvioitsijaa, tilinpdatbksesta on lisédksi kaytdva ilmi  kaytetyt
kiinteistonarvioitsijat.

Sijoitusrahastolain (48/1999) 48 §:n mukaan p&aasiallisesti kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin
varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston on arvostettava muussa kuin omassa kaytdssa olevat
kiinteistot taseessaan kaypaén arvoon sekéa hankittava ja julkistettava omistamistaan kiinteistdista
ja muista kuin julkisen kaupankaynnin tai monenkeskisen kaupank&ynnin kohteena olevista
kiinteistdarvopapereista kiinteistérahastolaissa tarkoitetun riippumattoman ja ulkopuolisen,
Keskuskauppakamarin  hyvaksymé&n arvioitsijan arvio sekd toimintakertomuksessa tai
tilinpaatoksen liitetiedoissa nimettdva ja julkistettava kayttaméansa kiinteistonarvioitsijat.
Erikoissijoitusrahasto voi erityisesta syystd arvostaa muussa kuin omassa kaytdssa olevat
kiinteistot muuhun kuin kaypaan arvoon tai paattaa olla kayttamatta kiinteistonarvioitsijaa, jolloin
erikoissijoitusrahaston tulee toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa perustella
menettelynsa.



