LVV-KOE 7.5.2011 ARVOSTELUPERUSTEET

KYSYMYS 1

a) Toimeksiantosopimus on oltava Kirjallinen tai séhkdinen asiakirja, joka on tehty niin, ettei sen ehtoja
saa muutettua yksipuolisesti. Valittaja ei voi vedota ehtoon, joka ei ole sopimuksessa. Hinnasta voidaan
kuitenkin sopia muullakin tavalla. Sopimuksessa on mainittava ainakin toimeksiantajan nimi ja osoite,
valitysliikkeen toiminimi, kdyntiosoite ja asiaa hoitavan henkilon nimi, toimeksiannon sisélto ja palkkio,
seka sen vastaanottopdiva ja voimassaoloaika. Toimeksiantosopimus saa olla voimassa korkeintaan
nelja kuukautta, ja sen jatkamisesta saadaan sopia aikaisintaan yhta kuukautta ennen sen
paattymispaivaa.

Toimeksiantajalla on oikeus irtisanoa sopimus, jos valitystehtavan loppuun suorittaminen on kaynyt
hanelle epaedulliseksi. Silloin toimeksiantajan on korvattava valitysliikkeelle kohtuulliset kustannukset jo
tehdysta tyosta.

(Laki kiinteisttjen ja vuokrahuoneistojen valityksesta) 2p.

b) Vuokrattavasta asunnosta on kaytava ilmi ainakin asunnon sijainti, tyyppi ja huoneluku seka
vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien asuintilojen pinta-ala. llmoituksesta on lisaksi kaytava ilmi
huoneiston vuokra, ennakko ja vakuus, maardaikaisen vuokrasopimuksen kesto, seka markkinoinnista
vastaavan valittdjan yhteystiedot. Esittelyssé on oltava esite asunnosta ja rakennuksen energiatodistus
pitdé olla nahtavilla. Esite voi olla yhdistelma, jossa luettelona esitetdan tiedot useasta asunnosta.
Esittelyssa on oltava nahtavilla rakennuksen energiatodistus.

(Asetus asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista, Laki rakennuksen energiatodistuksesta)
2p.

c) Vilitysliikkeella on oltava vastaava hoitaja, joka on osoittanut ammattipatevyyteensa
vuokrahuoneiston valittajakokeessa. Vastaava hoitaja huolehtii siita, etta hyvaa valitystapaa
noudatetaan, etta toimintaa harjoitellaan lainmukaisesti ja etta henkilokunta on riittdvan ammattitaitoista.
Vastaava hoitaja on taysi-ikainen ja luotettava, hén ei ole konkurssissa, taikka hanen
toimintakelpoisuuteensa ei ole rajattu.

(Laki kiinteistonvalitysliikkeista ja vuokrahuoneiston valitysliikkeista) 2p.

d) Toimeksiantajalla ja hdnen vastapuolella voi olla oikeus vaatia valitysliikkeen virheen johdosta
korvausta suoraan vastaava hoitajalta, jos vahinko johtuu siitd, ettd vastaava hoitaja on tahallisesti tai
torkeasta huolimattomuudesta laiminlydnyt velvollisuuksiaan.

(Laki kiinteistonvalitysliikkeista ja vuokrahuoneiston valitysliikkeist&) 2p.

e) Maaraaikainen vuokrasopimus on voimassa maardajan, mutta tuomioistuin voi erityisella perusteella
oikeuttaa vuokralaisen tai vuokranantajan irtisanomaan sen. Vuokralainen voi saada luvan irtisanoa
sopimuksen terveydellisista syisté, paikkakunnalta poismuuton johdosta tai jos sopimuksen pysyminen
voimassa méaaraajan loppuun asti kay kohtuuttomaksi. Vuokranantajalle voidaan antaa lupa, jos han
tarvitsee asunnon itse tai sopimuksen pysyminen voimassa maéraajan loppuun asti kay kohtuuttomaksi.

(Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta) 2p.
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KYSYMYS 2

1) Poiston laskenta (5 p)

- vuokratulon verotuksessa vain rakennuksen hankintameno vahennetaan poistoin (1 p)

- rakennuksen hankintameno maaraytyy perintdverotuksessa vahvistetun rakennuksen
arvon perusteella (1 p)

- kun perintéverotuksessa vahvistetaan koko kiinteiston arvo, tastd erotetaan maapohja
seka sahko-, vesi- ja viemarilittymamaksujen osuus (kirjan esimerkki s. 82—-83), loppu
rakennukselle (1 p, jotta tdman pisteen saa pitda olla selvitettyna rakennuksen arvon
erottaminen koko Kiinteiston arvosta)

- rakennuksesta 4 %:n vuotuinen degressiivinen poisto (1 p)

- TVL 114 §ja EVL 34.2,2 § (jos mainitsee jommankumman saannoksen, saa 1 p)

2) Remontin kustannukset (1 p)
- kun remontti tehdddn heti omakotikiinteiston saannon (perintd) jalkeen ja ennen
vuokraustoiminnan aloittamista, kustannukset lisataan rakennuksen hankintamenoon ja
ne lisdavéat siten poistopohjaa ja tulevat vahennetyiksi 4 %:n poistoin (1 p)
3) Perintévero (1 p)
- perintovero ei ole vAhennyskelpoinen tuloverotuksessa (1 p)
4) Kotitalousvahennys (2 p)
- oikeutta kotitalousvdhennykseen ei ole, koska omakotikiinteistt ei ole Marjan
asumiskaytossa (1 p)

- TVL127a§(1p)

5) Vahingonkorvaus (1 p)

- vahingonkorvaus on esinevahinkokorvauksena verovapaata tuloa (1 p)
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KYSYMYS 3

Toimeksianto voi kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valityksestd annetun lain 5 8:n mukaan olla
voimassa enintddn 4 kuukautta kerrallaan. Toimeksiannon jatkamisesta voidaan sopia aikaisintaan yhta
kuukautta ennen sopimuksen paattymista. Johanna ei voi viela sopia toimeksiannon jatkamisesta.

Jatkamisesta on sovittava toimeksiantosopimuksen tekemistda koskevien maardysten mukaisesti eli
sopimus on tehtava kirjallisesti tai séhkdisesti niin, etta sopimusehtoja ei voida yksipuolisesti muuttaa ja
ne sailyvat toimeksiantajan saatavilla. Uutta sopimuslomaketta ei kuitenkaan tarvitse tayttda, vaan
jatkamisesta voidaan sopia niin, etta asia merkitdan alkuperaisiin sopimusasiakirjoihin, jotka paivataan ja
allekirjoitetaan uudelleen.

Jatkamisesta ei voida sopia sahkdpostilla.

Valitysliikkeen tulee aina ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista varmistaa vuokralaisen maksukyky
tarkistamalla vuokralaisen luottotiedot. Valitysliikkeen tulee luottotietolain mukaisesti ennakkoon ilmoittaa
vuokralaiselle henkil6luottotietojen kaytosta seka siita, mista rekisterista luottotiedot on tarkoitus hankkia
tai on hankittu. Tiedot voidaan antaa esimerkiksi markkinoinnin yhteydessa, asiakaskirjeissa tai
vakiosopimuksissa. Ilmoituksen tekeminen voidaan osoittaa my®s vuokralaiselta saatavalla
suostumuksella.

Asiakas voidaan tunnistaa ajokortista tai kuvallisesta Kela-kortista.

10 p.
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KYSYMYS 4

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessé olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta saa
yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1. Vélitysliikkeen pitdd hyvan valitystavan mukaan

( X)) hankkia vuokrattavana olevasta kohteesta isannditsijantodistus tai vastaavat tiedot

( X)) haastatella toimeksiantajana olevaa vuokranantajaa kohteen ominaisuuksista ja vuokrauksen
ehdoista

( ) hankkia toimeksiantajana olevasta vuokranantajasta luottotiedot

( X') katselmuksessa tutustua yhtion yhteisiin tiloihin

2.Vilitysliike saa vastaanottaa vuokralaisehdokkaalta vuokraustarjouksen vakuudeksi varausmaksun,
jos

( X)) vastaanottamisoikeudesta on sovittu toimeksiantosopimuksessa vuokranantajan kanssa
() tarjottu vuokra on vahintaan esitteessa olevan vuokran suuruinen

( X') kohteen toimeksiantosopimus on voimassa

( ) aikaisempi varausmaksullinen tarjous on hylatty ja varausmaksu on luvattu palauttaa

3. Vlitysliikkeiden toimintaa valvoo

() ely-keskus

() finanssivalvonta

( X)) aluehallintovirasto
() kuluttajariitalautakunta

4. Vuokravalityspalkkio voidaan vélityslain mukaan peria

( X') toimeksiantajalta

( ) toimeksiantajan vastapuolelta

() sisddnpaasymaksun muodossa vuokralaiselta, joka tutustuu vuokrattavana olevaan asuntoon
( ) aina vain vuokranantajalta
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5. Vilitysliikkeen suorittamaan markkinointiin

( ) sovelletaan valityspalvelujen osalta asuntomarkkinointiasetusta

( X ) sovelletaan valityspalvelujen osalta kuluttajansuojalakia

( X ) sovelletaan vélityspalvelujen osalta ns. hintamerkintiasetusta

( X)) sovelletaan vuokrattavana olevan asunnon osalta asuntomarkkinointiasetusta

6. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen pitaa merkitéa jokaisen osakehuoneiston pinta-ala. Taméa pinta-ala
on pitédnyt mitata huoneistoalan laskemismenetelm&a noudattaen

() 1.1.1969 jalkeen rakennetuissa taloissa

(X)) 1.1.1992 jalkeen perustetuissa yhtidissa

() 1.1.1992 jalkeen rakennetuissa taloissa

( ) kaikissa asunto-osakeyhtidissa

7. Asunto-osakeyhtidlain mukaan

( ) vastuu vastikkeista siirtyy ostajalle kaupantekohetkella

( X') vastuu vastikkeista siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtymishetkella

( ) ostaja voi joutua vastuuseen myyjadn maksamattomista yhtiovastikkeista enintaan 3 kuukauden
ajalta ennen omistusoikeuden siirtymista

() kauppakirjassa maksuvastuusta voidaan sitovasti sopia myods asunto-osakeyhtion osalta

8. Vilitysliikkeen on esitettava tarjoamastaan vuokra-asunnosta vuokralaiselle

( X)) esite

() toimeksiantajan kotivakuutuskirja

( X') ennen vuokrasopimuksen solmimista selvitys vuokranantajan omistusoikeudesta tai muusta
vuokrausoikeudesta

( ) toimeksiantosopimus

9. Asunto-osakeyhtiélain mukaan

( ) asunnon omistaja vastaa wc-istuimen kunnossapidosta

( ) asunnon omistaja vastaa alkuperaisten vesihanojen kunnossapidosta

( ) asunto-osakeyhtit vastaa alkuperaisen sahkolieden kunnossapidosta

( X) osakkaan pitaa ilmoittaa asunto-osakeyhtitlle wc-istuimen vaihtamisesta

10. Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sita, etta

( ) toimeksiantosopimus on tehty oikeassa muodossa

( ) toimeksiantosopimus sisaltaa lain edellyttamat tiedot

( X)) toimeksiantosopimusta ei tehda pelkastaén palkkion veloittamiseksi

( X)) valitysliikkeen on tarkoitus tehda valitystoimia toimeksiantajan hyvaksi



