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Kysymys 1

Asunnossa on hoitovastikkeen osalta asuntokauppalain 6 luvun 20 §&:n 1 mom:n 2 kohdassa tarkoitettu
tiedonantovirhe. Myyjan on taytynyt olettaa tienneen suunnitelmista vastikkeen korottamiseksi, silla
yhtiokokouskutsun ja kokouksessa kasiteltavien asioiden on katsottava olleen myyjien tiedossa ennen
tarjouksen tekemistd (AsOyL 6:20). Tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan, silld kuukausittainen
vastike on merkittavasti suurempi kuin ilmoitettu. Myyjan on maksettava ostajille hinnanalennusta (AsKL
6:16). 3p.

Myos valitysliikkeen tiedossa on pitdnyt olla, ettd yhtidkokous pidettaisiin ennen kaupantekoa. Tama olisi
selvinnyt yhtién asiakirjoista. Valittdjan olisi pitanyt tarkistaa, oliko kokouksessa suunnitteilla/tehty
kaupanteon kannalta merkityksellisid paatoksia. Valitysliikkeen on maksettava ostajille vahingonkorvausta.

2 p.

Hinnanalennuksen/vahingonkorvauksen maksuvelvollisuus ja maara: Ostajat ovat voineet luottaa siihen,
etta vastikkeen maara pysyy  samana seuraavaan yhtiokokoukseen saakka, joten
hinnanalennus/vahingonkorvaus lasketaan ilmoitettujen ja toteutuneiden kulujen osalta enintdan vuoden
ajalta. Myyjat ja valitysliike maksavat korvauksen yhteisvastuullisesti. 2 p.

Lattian osalta asunnossa on asuntokauppalain 6 luvun 11 §:n 2 kohdan mukainen virhe. Asunto ei ole
vastannut myyjan antamia tietoja. Myyja vastaa myos valittdjan antamista tiedoista eikd myyja vapaudu
vastuusta vetoamalla tietdimattomyyteen. Myyjan on maksettava virheen vuoksi virhettd vastaava
hinnanalennus (AsKL 6:16). Hinnanalennuksen maaraan vaikuttaa (pienentavasti) se, ettd ostajat olivat joka
tapauksessa varautuneet huonokuntoisen lattian kunnostukseen. 2p.

Valittajan vastuu: Ohutpuulattiasta ei paallisin puolin helposti huomaa, ettei se olekaan parkettia.
Vilitysliikkeelld, kuten ostajillakin, on ollut oikeus luottaa myyjan ilmoitukseen lattiamateriaalista.

1p.
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Kysymys 2

1)

2)

3)

Annen hankintamenon maaraytyminen, kun kesamokin luovutusvoitto lasketaan:

Myyntihinnasta vahennetdaan hankintamenona ositussaantoa edeltdneen saannon hankintameno
eli tassa tapauksessa entisen aviopuolison Martti L:n isdn jdlkeisessa perintéverotuksessa

vahvistettu kesdmokin arvo (2 p; pisteet saa vain, jos vastaa nimenomaisesti sen, mita edelld on
alleviivattu).

Vaihtoehtoisesti hankintamenona vahennetddn 40 %:n hankintameno-olettama (1 p), koska

omistusaika lasketaan ositussaantoa edeltdneestd saannosta eli tdssa perintdsaannosta vuonna

1995 (1 p; pisteen saa vain, jos vastaa sekd perintdsaanto etta oikea vuosi).

Sadannokset TVL 46 § tai 47 § (1 p; pisteen saa, jos mainitsee jomman kumman)

Annella on oikeus vsv-verovapauteen. Vastauksesta tulee selvasti ilmeta se perustelu, ettd vapaa-
ajan_asunnon omistaminen ei_esta ensiasunnon vsv-verovapautta; VSVL 11.1,3 §:ssa mainittu
"asuinrakennus” ei tarkoita vapaa-ajan asumiseen tarkoitettua asuinrakennusta (2 p; pisteet saa
vain, jos vastaa nimenomaisesti sen, mita edelld on alleviivattu)

Saannos VSVL 11 § (pisteen saa myds, jos mainitsee VSVL 25 §) (1 p)

Pekalla ei ole oikeutta vsv-verovapauteen. Vastauksesta tulee selvasti ilmetd se perustelu, etta
vakituiseen asuinkdyttéon tarkoitetun asunnon (esimerkiksi vakituiseen asumiskayttoon
vuokrattuna olevan sijoitusasunnon) aikaisempi omistaminen estds ensiasunnon vsv-verovapauden
(2 p; pisteet saa vain, jos vastaa nimenomaisesti sen, mita edelld on alleviivattu).

Jos vastauksessa mainitsi vain niin, ettd oikeutta verovapauteen ei ole, koska Pekka on omistanut
asuinhuoneiston / asunto-osakkeen (tmv.), sai yhden pisteen.

Kaikkia kohtia koski myos periaate: pelkan pykaldan kirjoittamisesta ei ole saanut pisteita.
Edellytyksena siis on, etta sdantelya sovelletaan tdssa tapauksessa.
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Kysymys 3

Lahtokohtaisesti tilan osaomistaja B ei voi vastustaa sita, ettd A myy osuutensa tilasta (YhtOmL 3 §).
Kysymyksessa on murto-osan myymisesta, ei madaraalasta tilaa. Murto-osan myyminen ei ole omaisuudesta
madraaminen, joka voisi loukata A:n vastaavaa oikeutta.

Kysymykseen, saako C muodostetuksi A:lta mahdollisesti ostamastaan tilanosuudesta rakennuspaikan,
liittyy ainakin kaksi ongelmaa. Kun kysymyksessa on rantarakentamisesta, niin ensinna on saatava selvyys
siitd, ettd onko tilan osalta ns. rantarakentamisoikeutta jaljelld. Emakiinteisto-periaate (kantatila-periaate)
madrittelee tdman. (N&itd kysymyksia ei kuitenkaan odotettu kasiteltdvdan, mutta jos ne oli mainittu, niin
pisteita annettiin). Rakentamisen mahdollisuuden ratkaisee ELY-keskus.

Kun tila oli yhteisomistuksessa ja B vastusti A:n hanketta, niin asiaa ei voida arvioida yksinomaan A:n (ja
C:n) ndkoékulmasta, vaan huomiota YhtOmL 3 §:n mukaan tulee kiinnittdd myos siihen, ettd miten B:n kay eli
estddko A:n osuuden rakentaminen B:ltd rakentamismahdollisuuden. Jakaminen ei mahdollista, mikali A:n
osuudesta muodostettaisiin rakennuspaikka ja B:lle jadava osuus jaisi ilman. B:lle jaavan tilan
rakentamismahdollisuus tulisi ratkaista samassa yhteydessa. Tama seikka olisi tullut havaita.

Yhteisomistus puretaan halkomalla ja mitda KML 33 §:33n tulee, niin halkomisessa noudatetaan mita
lohkomisesta on sdddetty. B:n vastustaessa yhteisomistuksessa oleva tila ei ole jaettavissa, ellei myds B:lle
muodostettaisi rakennuspaikkaa.

Ottaen huomioon tilan sijainti ja koko, niin kysymyksessda mitd ilmeisemmin on sellaisesta YhtOmL 9 §:n

tarkoittamasta omaisuudesta, joka ei ole jaettavissa. Talléin A voi YhtOmL 9.2 §:n mukaisesti vaatia
yhteisomistussuhteen purkamista, mika tapahtuu myymalla koko tila.

Eraitda huomioita:

Osittamisrajoitukset ovat muuttuneet 22.7.2011 annetulla lailla 914/2011. Ne kokelaat, joilla oli lakikirja
vuodelta 2010 tai sitd aiemmalta ajalta, tulivat esille.

Hallinnanjakosopimus nimensda mukaisesti edellyttdd sopimusta ja kun B oli A:n hanketta vastaan, niin
mitadn ratkaisua, niin tama vaihtoehto jaa jo B:n vastustuksen vuoksi pois. Samoin tilan osittaminen, jos se

edellyttda B:n suostumusta tai myotavaikutusta.

Yhteensa 10 p
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Kysymys 4

A. Kyse on MK 14 luvun 4.1 §:n 1-kohdan mukaisesta kirjauksesta. Tama tarkoittaa sitd, etta kiinteistoon
asennetun ilmastointilaitoksen toimittajan omistuksenpiddtysehtoon perustuva oikeus (sopimuksen
purkuoikeus + esineiden takaisinotto) on voimassa sivullisia sitovasti kirjauksen hakupaivian mukaisella
etusijalla enintaan viiden vuoden ajan. Kirjaus itsessdan ei esta kiinteiston myyntia, vaan kirjattu oikeus
sitoo myo6s kiinteistobn ostajaa. Kiinteiston kauppakirjassa tulee sopia toimittajan oikeuden
huomioonottamisesta, mika ilmenee myo6s kauppahinnassa: maksetaan valittomasti pois tai ostaja ottaa
vastatakseen alkuperdisessa sopimuksessa sovitulla tavalla. (2 p)

B. Maankayttosopimuksella tarkoitetaan esisopimuksen yhteydessa kaavoituksen kdynnistidmistd koskevaa
sopimusta, jossa on sovittu asemakaavoituksen kaynnistamisesta tietylla tarkemmin maaritellylla alueella.
Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti maarata kaavan sisaltéa. Kun maankdyttésopimus on laadittu
kiinteiston kauppaa koskevan esisopimuksen muodossa, se velvoittaa kumpaakin osapuolta kdyttaytymaan
niin, ettd saadaan aikaan asemakaava edellytyksena lopulliselle kauppasopimukselle. Muussa tapauksessa
vetdytyva osapuoli joutuu maksamaan ainakin toisen osapuolen kulut, jotka ovat aiheutuneet menettelysta,
jollei toisin ole sovittu. Myds vahingonkorvausvelvollisuus on hyvaksytty sopimusrikkomuksen
seuraamukseksi. Vaikka kunta ei maankdyttosopimuksella voi sitoa kaavoitustoimivaltaansa eika
sopimuksella siten voi taata, ettd lopullinen kaava on sopimuksen mukainen, kunnalla on kuitenkin
sopimuksen perusteella velvollisuus ryhtya kaavoittamaan sopimuksessa tarkoitettua aluetta. (3 p)

C. Jos hirsiaitta on pysyviaksi tarkoitettu rakennus, niin se kuuluu kiinteist66n ainesosana. Kun sivullinen on
sen ostanut poissiirrettavaksi, ei rakennusta koskeva kauppasopimus katkaise ainesosasuhdetta
kiinteistoon, vaan se edellyttda rakennuksen purkamista ja poissiirtdmistd. Niinpa kun aviopari on
my6hemmin ostanut kiinteistén, kauppa kasittda kiinteiston ja mitad siihen lain mukaan kuuluu. Tama
tarkoittaa sita, ettd myos po. hirsiaitta kuuluu kiinteistékaupan piiriin, kun muuta ei ole sovittu, ja aviopari
saa pitaa aitan. Sivullinen on oikeutettu hakemaan korvausta myyjalta. Toisaalta jos aviopari on kaupan
teon hetkelld tiennyt aiemmasta hirsiaittaa koskevasta sivullisen kaupasta, niin talléin tiedon perusteella
hirsiaittaa koskeva kauppa sitoo my0s avioparia ja hirsiaitta jaa kiinteistokaupan ulkopuolelle. Jos kyse olisi
kevytrakenteisesta ja valiaikaiseksi tarkoitetusta hirsiaitasta, niin talléin rakennus voitaisiin katsoa
irtaimeksi, joka jaisi kiinteistokaupan ulkopuolelle, jollei sitten kauppakirjassa erikseen oteta siitd mainintaa
kauppaan kuuluvana, jolloin voisi tulla kysymykseen avioparin vilpittéman mielen saanto KK 11:4 ja 12:4:n
perusteella. — Tehtdava-annon perusteella aitan suhteen ei ole myyjan puolelta otettu kantaa aitan suhteen.
Sopimus-oikeudellisessa suhteessa voi olla kyse oikeudellisesta virheesta (kaksoisluovutus) MK 2:19.1:n 2 ja
3 kohdan mukaan seuraamuksena hinnanalennus tai purku. (3 p)

D. Tehtdavaannossa lahdetdan siita, ettd lesken kayttooikeustestamentti on pateva ja ettd kuolinpesaan
kuuluu poika, perillinen ja leskiditi, testamentin saaja. Aivan riippumatta siitd, myydaanko vapaa-ajan
kiinteistd jakamattoman kuolinpesan aikana vai osituksen ja jaon toimittamisen jalkeen, tarvitaan leskididin
suostumus kauppaan. Kiinteiston myyntiedellytyksia tulee arvioida PK 12 luvun 6 §:n perusteella, ei PK 3:1a
§ 2 momentin nojalla. Leski-aiti on saanut testamentilla kdyttooikeuden testamentin tekijan omaisuuteen,
myo6s nyt tarkasteltavana olevaan vapaa-ajan kiinteistoon. Pojalla on omistusoikeus po. kiinteistoon
perinnén nojalla. Poika ei saa kayttdoikeuden haltijana olevan leskididin suostumuksetta myydd ao.
kiinteistda. Toisaalta jollei poika saa suostumusta, pojalla on mahdollisuus kadrajaoikeudelta hakea lupaa
kiinteiston myyntiin. Oikeudella on valta pojan hakemuksesta sallia vapaa-ajan kiinteiston myynti, jos siihen
on syytd; ts. asia jaa tapauskohtaisesti oikeuden harkinnan varaan. Jos poika kaikesta huolimatta myisi
kiinteiston suostumuksetta tai ilman oikeuden lupaa, niin kauppa on pdtemdtén kayttdoikeuden haltijana
olevaa leskiditia kohtaan. (2 p)
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Kysymys 5

a)

b)

c)

Vastaavan hoitajan on oltava taysi-ikdinen (0,25 p) ja luotettava henkilo (0,25 p), joka ei ole konkurssissa (0,25 p)
tai jonka toimintakelpoisuutta ei ole rajattu (0,25 p). Laki kiinteistonvalitysliikkeistd ja vuokrahuoneiston
valitysliikkeistd 5 § 2 mom.

Pelkén (oikean) lainkohdan mainitsemisesta saa 0,25 p. Tdysien pisteiden saaminen téstd kohdasta ei edellyttinyt
sitd, ettd luotettavuuden kriteerid olisi alettu avaamaan tarkemmin.

Kiinteistonvalitysliikkeen vastaavalla hoitajalla on oltava kiinteistonvélittdjakokeessa osoitettu ammattipatevyys. (1
p) Laki kiinteistonvalitysliikkeista ja vuokrahuoneiston vilitysliikkeistd 5 & 3 mom. Pelkdn lainkohdan
mainitsemisesta saa 0,25 p.

Taman lain 5 §:n 3 momentin mukaista ammattipatevyytta ei vaadita henkil6lta, joka ennen lain voimaantuloa on
hyvédksytty kumotun kiinteistonvalitysasetuksen 4 §:ssa tarkoitetussa kiinteistonvalittdjakokeessa (0,5 p) eika
henkiloltd, joka ennen kumotun kiinteistonvalittdjdasetuksen voimaantuloa on koulutuksensa perusteella
hyvéaksytty kiinteistonvalitysliikkeen vastaavaksi hoitajaksi. (0,5 p) Laki kiinteistonvalitysliikkeista ja
vuokrahuoneiston vilitysliikkeista 23 § 3 mom. Pelkdn lainkohdan mainitsemisesta saa 0,25 p.

Jos taytan ylla olevat vaatimukset voin toimia vastaavana hoitajana. max yhteensd 3 p

Lakia kiinteistéjen ja vuokrahuoneiston valityksestd sovelletaan lain 1 §:n mukaan toimeksiantoon, kun
vélitettdvana oleva kohde ei kuulu toimeksiantajan elinkeinotoimintaan (0,5 p). Lakia sovelletaan myos sellaisiin
luonnollisen henkilon omistamiin kohteisiin, jotka eivat ole toimeksiantajan yksityisessa kaytossa, kuten
sijoitusomaisuuden myyntiin edellyttden, etta kyse ei ole elinkeinotoimintaan kuuluvasta omaisuudesta (0,5 p). Jos
sijoitusasuntoja on useita, voi elinkeinotoiminnan raja talléinkin ylittya (0,5 p). Minna S ei ole oikeassa, jos hanella
on vain yksi sijoitusasunto (0,5 p). Tdysien pisteiden saaminen edellytti oikean lainkohdan mainitsemista ja
aukikirjoittamista. Lisdksi edellytettiin, ettd vastaaja oli arvioinut elinkeinotoiminnan kdsitettd vdlityslain
tarkoittamalla tavalla seké pohtinut, milloin ja miksi elinkeinotoiminnan raja mahdollisesti ylittyisi.

Pelkkd maininta “sovelletaan vilityslakia”. toi 0,25 p. Sen sijaan vastaus “Minna on oikeassa / véidrédssd.” ei tuonut
pisteitd.

Tédssd yhteydessd elinkeinotoiminnalla ei tarkoiteta verotuslainsdddédnnén mukaista elinkeinotoimintaa. Ndin ollen
myéskddn vihennysoikeutta ei ollut tarpeen kdsitelld. max yhteensd 2 p

Toimeksiantosopimus on tehtdva kirjallisesti tai sadhkoisesti (0,25 p) siten, ettd sopimusehtoja ei voida
yksipuolisesti muuntaa (0,25 p) ja ettd ne sailyvat toimeksiantajan saatavilla (0,25 p). Valitysliike ei voi vedota
muulla tavalla tehtyyn sopimukseen. Valityskohteen hinnan ja muiden valityskohdetta koskevien sopimusehtojen
muutoksista voidaan kuitenkin valityssopimuksen voimassa ollessa sopia muullakin tavoin (0,25 p).

Toimeksiantosopimuksessa on mainittava ainakin seuraavat tiedot:

1) toimeksiantajan nimi ja osoite (0,25 p)

2) valitysliikkeen toiminimi, (kaynti)osoite ja asiaa hoitavan henkilon nimi (0,25 p),

3) toimeksiannon sisalto ja toimeksiannon suorittamisesta maksettava korvaus riittavasti yksiloityna (0,25 p) seka
4) toimeksiannon vastaanottopaiva ja voimassaoloaika (0,25 p)

Jos vastauksessa on mainittu ainoastaan, ettd toimeksiantosopimus pitéd tehdd lain kiinteistéjen ja
vuokrahuoneistojen vdlityksestd 5 §:n mukaisella tavalla, saa siitd 0,5 p. max yhteensa 2 p

Sopimuksen jatkamisesta on sovittava samalla tavoin kuin on sdadetty toimeksiantosopimuksen tekemisesta. (0,25
p). Jatkaminen voidaan sopia erilliselld liitelomakkeella (0,25 p), kunhan siind vain selkeésti viitataan jo tehtyyn



LKV-koe 17.11.2012 ARVOSTELUPERUSTEET 6 (8)

f)

toimeksiantosopimukseen ja se on tehty oikeassa muodossa (0,25 p). Tdssd kohden pisteiden saaminen edellytti,
ettd erillisen lomakkeen problematiikkaa ja sopimuksen muotoa oli kéisitelty.

Sopimuksen jatkamisesta saadaan sopia aikaisintaan yhta kuukautta ennen sopimuksen paattymista (0,25 p). Tdssd
kohden pisteiden saaminen edellytti, ettd aika oli mainittu. Pelkdstddn “tehty oikea-aikaisesti, tehty hyvissd ajoin”
ei riittényt vastaukseksi.

Toimeksiantosopimuksen sisdllosta ei ole olemassa tyd- ja elinkeinoministerion eikd muunkaan viranomaisen
vahvistamaa kaavaa.

Toimeksiantosopimuksen jatkaminen on siis tdssa tapauksessa oikein.

Pelkdn lainkohdan mainitsemisesta (laki kiinteistéjen ja vuokrahuoneistojen vdlityksestd 5 § 3 mom) sai 0,25 p.

max yhteensda 1 p

Rouva Johanssonilla on oikeus irtisanoa toimeksiantosopimus silloin, kun sopimuksen mukainen valitystehtava on
tullut toimeksiantajan sairauden tai toimeksiantajan ldhiomaisen tai tdhan verrattavan laheisen henkilon sairauden
tai kuoleman tai lain tai viranomaisen toimenpiteen tai muusta padasiassa toimeksiantajasta riippumattomasta
syystd suhteettoman epaedulliseksi tai epatarkoituksenmukaiseksi. (0,5 p)

Pelkka olosuhteiden muutos ei oikeuta irtisanomiseen. Hyvaksytyt irtisanomisperusteet edellyttavat aina sita, etta
olosuhteet ovat muuttuneet toimeksiantosopimuksen tekoajankohdasta. Irtisanomisoikeutta ei ole enda sen
jalkeen, kun toimeksiantaja on hyvaksynyt ostotarjouksen (0,25 p). Vuokralaisen I6ytaminen ei ole sellainen
toimeksiantajasta johtumaton olosuhteiden muutos, josta laissa puhutaan. Rouva Johanssonilla ei ole oikeutta
irtisanoa sopimusta. (0,25 p)

Toimeksiantosopimuksen sisallostd ei ole olemassa tyo- ja elinkeinoministerion eikd muunkaan viranomaisen
vahvistamaa kaavaa.

Tdysien pisteiden vastaukselta edellytettiin, ettd vastaaja oli kdsitellyt lainkohdan mukaisesti ne mahdolliset syyt,
jolloin irtisanomisoikeus olisi seké liséksi kdsitellyt tdmédn nimenomaisen tapauksen irtisanomisoikeuden
olemassaoloa pykdldn nojalla. Pelkdn lainkohdan mainitsemisesta (laki kiinteistéjen ja vuokrahuoneistojen
vdlityksestd 6 §) sai 0,25 p. Samoin 0,25 p sai siitd pddtelmdstd, ettd irtisanomisoikeutta ei ole. max yhteensa 2 p

max yhteensda 1 p

Laki kiinteistonvalitysliikkeistd ja vuokrahuoneiston valitysliikkeistd 2 § toteaa, ettd vilitysliikelakia ei sovelleta
luottolaitostoiminnasta annetussa laissa tarkoitettuun luottolaitoksen toimintaan liittyvaan valitystoimintaan (0,5
p).

Pelkéistd 2 §:n mainitsemisesta saa 0,25 p. Samoin jos on vain todettu, ettd vdlitysliikelakia ei sovelleta. Sen sijaan
maininta, ettd pankki ei saa harjoittaa vdlitystoimintaa, antaa 0 pistettd.

Luottolaitokset saavat harjoittaa notariaattitoimintaa, johon voi osana kuulua myods kiinteiston- ja
vuokrahuoneiston valitysta (0,25 p). Asuntosadstétoiminnasta erillisen myyntitoimeksiannon taytyy liittya johonkin
muuhun notariaatti- tai omaisuudenhoitotoimeksiantoon, jotta luottolaitos voi suorittaa asunto-osakkeiden
myyntitoimeksiannon. Luottolaitoksen ei talldin siis tarvitse rekisteroitya valitysliikerekisteriin. (0,25 p)

Jos luottolaitos tekee sille sallitun myyntitoimeksiannon ja jos toimeksiannon kohteena on luonnollisen henkilon
muuhun kuin elinkeinotoimintaan kuuluva kohde, sovelletaan toimeksiantosopimukseen valityslain sdannoksia.

max yhteensda 1 p
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KYSYMYS 6 Nimi
Henkildtunnus

HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessa olevaan ruutuun. Oikeita vaihtoehtoja
voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta saa yhden pisteen vain
silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1)  Hyvan vilitystavan noudattaminen

X a) on valitysliikkeen lain mukainen velvollisuus

b) on pakollista vain niille valitysliikkeille, jotka ovat siihen sitoutuneet

c¢) on pakollista vain alan jarjestoihin kuuluville valitysliikkeille

d) on valitysliikkeen omassa harkinnassa.

2)  Hyvan valitystavan mukaan valitettdvana olevaa kiinteistoad koskeva lainhuutotodistus

X a) on paivitettava kaupantekopaivalle

b) saa olla toimeksiantoa hoidettaessa enintadn 4 kuukautta vanha

X c) on esitettdva ostajalle ennen ostotarjouksen vastaanottamista

d) voidaan ennen ostajalle esittdmista muokata siten, ettd omistajan maksama kauppahinta
peitetaan.

3)  Hyvén valitystavan mukaan

>

a) kohteesta jo laaditut kuntoselvitykset on toimitettava ostajalle ennen ostotarjouksen tekemista.

X b) vélitysliikkeen tulee pyrkia tarkistamaan isdnnoitsijalta lainaosuuden suuruus kaupantekohetkelle
hankkimalla siita kirjallinen selvitys.

X c) kaikki tehdyt ostotarjoukset seka vastatarjoukset olennaisine ehtoineen ja niiden hyvaksymiset
tehdaan kirjallisesti (paperimuodossa tai sdahkdpostitse), mikali tarjousta ja sen hyvaksymista ei ole
tehty olosuhteissa, joissa kirjallisen asiakirjan laatiminen ja hyvaksyminen aiheuttaisi kohtuutonta
hankaluutta.

X d) valitysliike saa luottaa isdnnoitsijantodistuksen sisaltéon, jos ei ole aihetta epailla todistuksen
sisaltoa.

4) Menetettavan kasirahan enimmaismaara asuntokaupassa on

a) 10 % kauppahinnasta

b) 4 % velattomasta hinnasta

X ¢) 4 % tarjotusta kauppahinnasta

d) 4 % hintapyynnosta.

5)  Vuokraoikeuden ja silld olevan rakennuksen ostotarjoukseen sovelletaan

a) maakaaren 2:1 §:n muotosaannosta

b) asuntokauppalain 3 luvun saanndksia

X c) oikeustoimilain saannoksia

d) maanvuokralain 5 lukua.
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6) Jos valitysliike ilmoittaa, etta silla on ostaja valmiina tietynlaiselle kohteelle, niin

X a) valitysliikkeelld on oltava markkinoinnin taustana todellinen kirjallinen ostotoimeksianto ostajalta
ja talloin palkkionkin maksaa toimeksiantajana oleva ostaja

b) ei edellytetd ostotoimeksiantosopimusta, kunhan ostajien tiedot on saatu kirjallisesti

c) valitysliikkeelld on oltava markkinoinnin taustana todellinen kirjallinen ostotoimeksianto ostajalta,
mutta palkkio voidaan peria myyjaltakin

d) markkinointi on aina hyvéan vélitystavan vastaista.

7)  Valitysliikkeen on ilmoitukseen ja esitteeseen merkittdva asuintilojen pinta-ala. Timan osalta

X a) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston huoneistoala

b) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston kerrosala

c) rivitalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston rakennusala

d) asunto-osakeyhtion yhticjarjestykseen merkitty pinta-ala on pitanyt mitata huoneistoalanormin
mukaisesti vuodesta 1962 alkaen.

Kaupan vertailukelpoisuus kauppa-arvomenetelmaa kaytettdaessa edellyttaa

a) kaupan kohteena olleen asunnon samaa kokoluokkaa

b) kaupan riittavaa ajallista l[aheisyytta

c¢) kaupan kohteena olevan asunnon samaa sijaintialuetta
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d) vertailtavan kaupan normaalisuutta.

9) Tuottoarvomenetelmaa

X a) kaytettdessa arvioitavan kohteen arvo méaaritetdaan kohteesta tulevaisuudessa kayttdaikana
saatavien vuotuisten nettotuottojen padaomitettuna arvona

b) kdytetdan yleisesti omakotitalojen arvioinnissa

c) kaytettaessa arvioitavan kohteen arvo maaritetdadan rakennuskustannusten perusteella

d) ei yleensa kayteta liiketilojen arvioinnissa.

10) Susanna tekee kanssasi vuokraustoimeksiantosopimuksen asunto-osakeyhtiossa olevasta
autotalliosakkeesta. Isdnnoitsijantodistuksen mukaan Susanna on yksin omistajana. Susanna kertoo,
ettd hanen aviopuolisonsa on kuollut ja antaa perukirjan. Sen mukaan kuolinpesan osakkaita ovat
Susanna ja kuolleen puolison alaikdiset lapset A ja B. Olet |0ytanyt vuokralaisen ja olet tekemassa
vuokrasopimusta.

a) vuokranantajana on Susanna, ja vuokraukseen tarvitaan A:n ja B:n suostumus

b) vuokranantajana on Susanna ja A ja B

c¢) vuokranantajana on Susannan aviopuolison kuolinpesa

X d) vuokranantajana on Susanna yksin.




