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Kysymys 1
a)

Vilityspalkkion maksuvelvollisuus syntyy, kun vuokrasopimus saadaan solmituksi tai toimeksiantaja
kieltaytyy toimeksiannon mukaisen vuokrasopimuksen tekemisesta. Valityspalkkion maksaa toimeksiantaja.
Jos yritys vuokraa asunnon tydsuhdeasunnoksi, saa silta kuitenkin peria palkkion, vaikkei se olisi
toimeksiantaja, jos tasta on sovittu. Kirjallisesti voidaan myos sopia yksittaisten toimenpidepalkkioiden
perimisesta erikseen (esimerkiksi isdnnaditsijantodistuksen hankinta, ilmoituskulut).

b)

Asunnon sijainti, tyyppi ja huoneluku seka vuokralaisen yksinomaisessa kdytossa olevien asuintilojen pinta-
ala

Vuokra sekda mahdollinen ennakkovuokra ja vakuus

Maaraaikaisen vuokrasopimuksen kesto

Markkinoinnista vastaavan elinkeinonharjoittajan nimi ja yhteystiedot

c)

Vuokralaisen ja vuokranantajan tiedot seka vuokrattavan asunnon yksildinti
Huoneiston kunto

Vuokrasuhteen kesto

Vuokran maara

Muut mahdolliset maksut, kuten vesimaksu

Vuokran maksutapa ja maksupaiva

Vuokran tarkistaminen

d)

Toistaiseksi voimassaoleva vuokrasopimus jatkuu kunnes se irtisanotaan. Seka vuokralainen etta
vuokranantaja voi irtisanoa toistaiseksi voimassaolevan vuokrasopimuksen.

Kun vuokranantaja irtisanoo sopimuksen, irtisanomisaika on kuusi kuukautta, jos vuokrasuhde on ennen
irtisanomista kestanyt vahintdaan yhden vuoden. Tata lyhyemmissad vuokrasuhteissa irtisanomisaika on

kolme kuukautta.

Kun vuokralainen irtisanoo sopimuksen, irtisanomisaika on aina yksi kuukausi.
Irtisanomisaika alkaa kulua irtisanomiskuukauden lopusta, jos muuta ei ole sovittu.

Yhteensa 10 p
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Kysymys 2

1) Verotus TVL:n mukaan; laajakin vuokraustoiminta on aina TVL:n mukaan verotettavaa (KHO 1988 B 508);
ei siis EVL:n mukaan verotettavaa (2 p)

2) Korkokattosopimuksesta maksettavat kulut vdhennetddn yhtion verotuksessa vuokraustoimintaan
kohdistuvina tulonhankkimisesta johtuneina menoina (2 p)

3) Lainaturvavakuutuksen maksut ovat henkivakuutusmaksuja, eivdatkad ne siten ole Liisa A:n verotuksessa
vahennyskelpoisia (2 p)

4) Osakehuoneiston hankintaan kohdistuva varainsiirtovero lisatdan osakehuoneiston hankintamenoon,
eika sita siten voi vdhentaa yhtion juoksevassa tuloverotuksessa (2 p)

5) Heti hankinnan jalkeen tehtyjen korjaustoimien kulut lisddvat osakkeen hankintamenoa, eika niita siten
voi vdhentda yhtion juoksevassa tuloverotuksessa (2 p)
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Kysymys 3

a)

b)

Ennen kuin ryhdytdan suorittamaan valitystehtavaa, valittajan tulee selvittada mihin toimeksiantajan
vuokrausoikeus perustuu. Taloyhtion isannoéitsijalta saa isannoitsijantodistuksen, josta omistusoikeus
selviaa seka energiatodistuksen. Anni ei ole asunnon omistaja. Han tarvitsee valtakirjan
toimeksiantosopimuksen tekemiseen.

Ennen huoneenvuokrasopimuksen paattamista valittdjan on esitettava selvitys siitd, mihin
vuokrausoikeus perustuu. Han on velvollinen antamaan tietoja toimeksiantajan vastapuolelle
peruskorjauksien ajankohdasta ja kestosta.

Toimeksiantosopimus pitaa tehda kirjallisesti tai sahkoisesti niin, ettad ehtoja ei voida yksipuolisesti
muuttaa ja ettd ne sadilyvat toimeksiantajan saatavilla. Valitysliike ei voi vedota sopimusehtoon, jota ei
ole sovittu ndin. Vuokran maarasta voidaan sopia muullakin tavoin.

Toimeksiantosopimuksessa on mainittava toimeksiantajan nimi ja osoite, valitysliikkeen nimi, osoite ja
asian hoitavan henkilon nimi, toimeksiannon sisalto ja palkkio seka toimeksiannon vastaanottopaiva ja
voimassaoloaika.

Toimeksiantosopimus saa olla voimassa enintdan nelja kuukautta kerralla ja sen jatkamisesta voidaan
sopia aikaisintaan kuukausi ennen sen paattymista.

Vuokran korottaminen edellyttdaa sopimusta. Alle kolmen vuoden maaraaikaisessa vuokrasopimuksessa
vuokraa ei saa korottaa. Kun vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, vuokraa saadaan korottaa sen
mukaan mita on sovittu. Vuokrankorotusperuste voi olla esimerkiksi indeksiehto, prosenttikorotus tai
euromaardinen muutos.

Maaraaikainen vuokrasopimus on voimassa maardajan. Tuomioistuin voi antaa sopimuspuolelle
oikeuden irtisanoa maaraaikaisen vuokrasopimuksen erityiselld perusteella. Toistaiseksi voimassaolevan
vuokrasopimuksen irtisanomisaika on, vuokralaiselle yksi kuukausi. Vuokranantajan irtisanomisaika on
kolme kuukautta. Jos vuokrasuhde on kestanyt vahintadan vuoden, vuokranantajan irtisanomisaika
onkuitenkin kuusi kuukautta.

Laki kiinteist6jen ja vuokrahuoneistojen valityksesta
Laki Asuinhuoneiston vuokrauksesta

Yhteensa 10 p.



LVV-koe 17.11.2012 ARVOSTELUPERUSTEET 4 (5)

KYSYMYS 4 Nimi henkil6tunnus

HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessa olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta saa
yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1) Hyvan valitystavan noudattaminen

X a) on valitysliikkeen lain mukainen velvollisuus

b) on pakollista vain niille valitysliikkeille, jotka ovat siihen sitoutuneet

c¢) on pakollista vain alan jarjestoihin kuuluville valitysliikkeille

d) on vilitysliikkeen omassa harkinnassa.

2)  Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sita, etta

X a) toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, etta valitysliike tekee todella ty6ta toimeksiantajan
hyvaksi

b) toimeksiantaja ei ole antanut kohdetta toisen valitysliikkeen valitettavaksi

c¢) toimeksiantaja todella omistaa kohteen

d) toimeksiantosopimus on tehty oikeassa muodossa ja kirjattu paivakirjaan.

3)  Alaikdisen omistamaa vuokrahuoneistoa koskevan vuokrasopimuksen

a) tekemiseen vaaditaan aina holhousoikeuden lupa

b) tekemiseen vaaditaan holhousviranomaisen lupa, mikali vuokrasopimus kestaa yli sen kun
alaikdinen tayttaa 21 vuotta

X c) tekemiseen vaaditaan holhousviranomaisen lupa, mikali vuokrasopimus on maaraaikainen ja
kestoltaan 8 vuotta

d) allekirjoittajaksi riittda toinen huoltajina olevista vanhemmista.

4)  Vailitysliikkeen on hankittava vuokrattavaa asuntoa koskevat tiedot

>

a) kysymalla vuokranantajalta

>

b) suorittamalla asunnossa katselmus

X c¢) hankkimalla asunto-osakkeesta esim. isdnnoitsijantodistus

d) vain silloin, jos vuokranantaja on toimeksiantajana.

5)  Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakas on velvollinen

X a) ilmoittamaan huoneistossa havaitsemistaan yhtion kunnossapitovastuulla olevista vaurioista
yhtiolle

b) huolehtimaan wc-istuimen ja sen sailion kunnossapidosta

X c¢) huolehtimaan astianpesukoneen kunnossapidosta

X d) huolehtimaan sahkolieden kunnossapidosta.

6)  Vailitysliikkeen on markkinoinnissa ilmoitettava vuokrattavasta asunnosta asuintilojen pinta-ala.
Taman osalta

X a) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston huoneistoala

b) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston kerrosala

c) rivitalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston rakennusala

d) asunto-osakeyhtion yhtitjarjestykseen merkitty pinta-ala on pitanyt mitata huoneistoalanormin
mukaisesti vuodesta 1962 alkaen.
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7) Puolison suostumus on tarpeen

a) toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden vuokraukseen

b) aina kesamokkikiinteiston vuokraukseen

X ¢) yhteisena asuntona kdytetyn keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden vuokraukseen

d) autotalliosakkeiden vuokraukseen, jos ne vuokrataan samassa yhteydessa kuin asunto-osakkeet.

8)  Vailitysliikkeen on

X a) on toimitettava aluehallintovirastolle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset

X b) sailytettava laatimiaan vuokrasopimuksia 5 vuotta toimeksiantosopimuksen paattymisesta

¢) noudatettava valityslakia aina silloin, kun toimeksiannon kohteena ovat asunto-osakkeet

d) on toimitettava ladninhallitukselle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset.

9)  Susanna tekee kanssasi vuokraustoimeksiantosopimuksen asunto-osakeyhtitssa olevasta
autotalliosakkeesta. Isdannditsijantodistuksen mukaan Susanna on yksin omistajana. Susanna kertoo,
ettd hanen aviopuolisonsa on kuollut ja antaa perukirjan. Sen mukaan kuolinpesan osakkaita ovat
Susanna ja kuolleen puolison alaikdiset lapset A ja B. Olet I6ytanyt vuokralaisen ja olet tekemdassa
vuokrasopimusta.

a) vuokranantajana on Susanna ja vuokraukseen tarvitaan A:n ja B:n suostumus

b) vuokranantajan on Susanna jaAjaB

¢) vuokranantajana on Susannan aviopuolison kuolinpesa

X d) vuokranantajana on Susanna yksin.

10) Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

a) vuokrasopimuksen laatimisesta kohtuullinen korvaus

b) ndyttémaksu asunnon ndyttamisesta

¢) hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta

d) korkeintaan 100 euron suuruisia korvauksia.




