LVV-KOE 19.11.2011 ARVOSTELUPERUSTEET

KYSYMYS 1
Vilitysliikkeen vastaavan hoitajan on oltava paatoimisesti valitysliikkeen palveluksessa.

Han huolehtii, ettad valitystoiminnassa noudatetaan lakia ja hyvaa valitystapaa ja ohjeistaa henkilokuntaa.
Hanen on tunnettava alaan liittyvd lainsdadantd ja myds muuta lainsdadantoa, jolla on merkitysta
vélitystoiminnan hoitamisessa. Hadnen on yllapidettdvd ammattitaitoaan. Vastaavan hoitajan on
huolehdittava, ettd jokaisessa liikkeen toimipaikassa LKV- (kiinteistonvalitys) tai vahintdan LVV-
(vuokrahuoneiston vilitys) tutkinnon suorittanut henkil6. 4p

Vastaavan hoitajan vahingonkorvausvelvollisuuden edellytyksenda on, ettd han tahallaan tai torkealla
huolimattomuudellaan laiminly6 tehtavansa. Esim. han ei tosiasiallisesti osallistu valitysliikkeen toimintaan
tai tietoisesti sallii valitysliikkeessd meneteltdavan lainvastaisesti. Henkilokunnan valvonnan ja ohjauksen
laiminlyonti on korvausvelvollisuuden perustavaa, jos asiakkaille aiheutuisi laiminlydnnistd vahinkoa ja
vastaavan hoitajan olisi pitanyt tdllainen menettely huomata. 3p

Vilitysliikkeen korvausvastuulle edellytyksena on, etta valitystehtava on hoidettu ammattitaidottomasti tai
huolimattomasti. Valitysliikkeella on tdman varalta pakollinen vastuuvakuutus. 3p
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KYSYMYS 2

1. vastike on vahennyskelpoinen vuokratulon verotuksessa, jos asunto-osakeyhtio lukee vastikkeen
veronalaiseksi tulokseen (kirjaa kirjanpidossaan vastikkeen tuloksi) (2 p) (KHO 1991 T 2275)

2. velan koron vahentaa se verovelvollinen, joka on velallinen (2 p) ja maksanut (2 p) velan koron eli
vaimo vahentaa. (KHO 1995 B 523)

3. vuokratulon maaran raja-arvo: kyseisen asunnon luontoisedun arvo (2 p)

jos alittaa tuon arvon, vuokraustoimintaa ei _harjoiteta vakaassa tulonhankkimisen tarkoituksessa,
eikd A siten saa vahentaa (2 p) (KHO 2003:25)
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KYSYMYS 3

a) Vuosikorjauksessa huoneisto tai rakennus saatetaan alkuperaistd vastaavaan kuntoon, esimerkiksi
seinat maalataan tai keittion kaapit uusitaan alkuperdisen tasoiseksi. Lieden tai jddkaapin vaihtaminen
on vuosikorjausta. Vuosikorjauskulut vahennetdan kulujen maksuvuonna Perusparannuksessa
huoneistoa tai rakennusta muutetaan tasokkaammaksi tai laajennetaan. Esimerkiksi parvekelasien
asentaminen lasketaan perusparantamiseksi. Perusparannuksen menot voidaan vahentdaa 10 vuoden
aikana tehtavin tasapoistoin 2p

b) Perusparannus voi korottaa yleistd asumistukea, mutta se ei vaikuta opintotuen asumislisdan eika
elakkeensaajien asumistuen suuruuteen. 2p

c¢) Pienituloinen ruokakunta voi saada Kelasta yleistd asumistukea. Ruokakunnan muodostavat samassa
asunnossa asuvat henkil6t, ja asumistuki myonnetdan yhteisesti. Elakkeensaajien asumistuki voi saada
pienituloinen kansaneldkkeen, tyoeldkkeen tai tyokyvyttomyyseldakkeen saaja. Opintotuen asumislisa
voi saada perheetdon opiskelija. Sotilasavustuksena voidaan korvata palveluksessa olevalle
asevelvolliselle hanen vakinaisesta asunnostaan aiheutuvat kohtuulliset asumismenot. 2.p

d) Opiskelijalle maksetaan opintotukea lukuvuodesta, siksi moni pyrkii irtisanomaan vuokra-asunnon
kesdn ajaksi. Vuokranantaja / toimeksiantaja voi vaatia maaraaikaista vuokrasopimusta, jonka
paattymispaiva on silloin kuin asunnoista on pulaa. 2.p

e) Asunto-osakeyhtion osakas / vuokranantaja maksaa yhtiGvastiketta yhti6lle. Vuokralainen maksaa
vuokraa vuokranantajalle sopimuksen mukaan. Asuinhuoneiston vuokra korotetaan sen mukaan mita
vuokrasopimuksessa on sovittu. Vuokrankorotuksista saa sopia toistaiseksi voimassaolevassa
sopimuksessa ja maaraaikaisissa silloin kun vuokra-aika ylittaa kaksi vuotta. 2.p
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LVV tehtdva 4 Nevala

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edesséa olevaan ruutuun. Oikeita vaihtoehtoja
voi olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta saa yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on
taysin oikein.

1. Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevasta asunto-osakkeesta

(X) isannoitsijantodistus

(X) toimeksiantajan selvitys kohteen ominaisuuksista
(X) suoritettava katselmus huoneistossa

() selvitys lainaosuuden suuruudesta

2. Vilitysliikkeen on vuokra-asunnon esitteessa ilmoitettava

(X) vuokralaisen kaytettavissa olevat asunnon ulkopuoliset pesutupa ja sauna

(X) asunto-osakeyhtion paattamat tai muutoin varmuudella tiedossa olevat rakennuksen huomattavat
korjaukset ja perusparannukset seka arvio niiden toteuttamisajankohdasta

(X) asunnon huoneluku

(X) mahdollinen ennakkovuokra ja vaadittava vakuus

() vuokranantajan nimi ja osoite

3. Asunto-osakeyhtiolain mukaan osakas on velvollinen

(X) ilmoittamaan havaitsemastaan vesihanan viasta yhtiolle

() omalla kustannuksellaan korjaamaan wc-laitteiston vesisdilion

(X) omalla kustannuksellaan korjaamaan alkuperdisen sdhkolieden

(X) huolehtimaan siita, ettd huoneiston parvekkeelle kertyneet puiden lehdet siivotaan

4. Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sita, etta

() toimeksiantosopimus on tehty valityslain sddtaméassa muodossa

(X) toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, ettd valitysliike tekee todella ty6ta toimeksiantajan
hyvaksi

() toimeksiantaja ei ole aiemmin tarjonnut kohdetta vuokralaiselle

() toimeksiantaja todella omistaa kohteen

5. Asunto-osakeyhti6lain mukaan

() yhtio vastaa huoneistoon jalkeenpain rakennetun saunan kunnossapidosta silla perusteella, etta yhti6 on
antanut saunan rakentamiseen luvan

() osakas vastaa kylpyhuoneeseen aikaisemman osakkaan toimesta jalkeenpéin uusitun vesieristeen
kunnossapidosta

() osakas vastaa wc-laitteiston kunnossapidosta aina silloin, kun osakas on vaihtanut laitteiston
erimerkkiseen kuin mitd asunnossa alunperin oli

() rivitalohuoneistoon kuuluu aina sen kohdalla oleva piha-alue ja paatyhuoneistoon lisdksi paadyn piha-
alue, mikali alueet on aidattu
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6. Vilitysliikkeen on vuokra-asunnon markkinoinnissa ilmoitettava ainakin asuntona kaytettavan
huoneiston tai rakennuksen

(X) asuintilojen pinta-ala
() lattiapinta-ala

( ) rakennusala

( ) imuroitava pinta-ala

7. Asunto-osakkeen pinta-ala on pitaa laskea ja merkitd huoneisto-alana asunto-osakeyhtion
yhtiojarjestykseen

() kaikissa asunto-osakeyhtitissa

( ) vain 1.7.2010 jalkeen perustetuissa yhtidissa tai sellaisissa yhtidissa joiden yhtitjarjestystd on muutettu
em. ajankohdan jalkeen

(X) vain 1.1.1992 jalkeen perustetuissa yhtidissa

( ) vain 1.1.1972 jalkeen perustetuissa yhtidissa

8. Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

() vuokrasopimuksen laatimisesta palkkio

() esittelymaksu asunnon esittelemisesta

() hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta
() korkeintaan 100 euron suuruisia korvauksia

9. Avopuolison suostumus on tarpeen

() toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden vuokraukseen

(X) yhteisesti omistetun asunto-osakkeen vuokraukseen

() yhteisena asuntona kaytetyn keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden vuokraukseen

() autotalliosakkeiden vuokraukseen, jos vuokrataan samassa yhteydessa kuin asunto-osakkeet

10. Valitysliikkeen on

() on toimitettava lddninhallitukselle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset

(X) sailytettava laatimiaan vuokrasopimuksia 5 vuotta toimeksiantosopimuksen paattymisesta
(X) on toimitettava aluehallintovirastolle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset
() noudatettava valityslakia aina silloin, kun toimeksiannon kohteena ovat asunto-osakkeet



