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VUOKRAVALITTAJAKOE 12.5.2012

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Kysymysten 1-3 vastaukset on kirjoitettava eri paperiarkeille. Kysymykseen numero 4
vastataan koepaperille. (HUOM! Kysymys numero 4 on kaksisivuinen.)

Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti oma nimi ja henkilétunnus.

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi yhtd A4-sivua. Ehdoton ylaraja on
kaksi sivua per kunkin tehtédvan vastaus. Taman maaran ylittavaa vastauksen osaa ei lueta.

Jata pisteiden merkitsemistéd varten vahintdan kahden senttimetrin marginaali jokaisen vastaus-
paperin reunaan.

Vastaa selkedlla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti. Pelkét pykalaviittaukset eivat riita.
Maksimipistemaara jokaisessa tehtdvassa on 10 pistetta.

Kokeessa saa kayttaa SUOMEN LAKI -teoksia, sddddsten eripainoksia seka saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltavaa materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Puhelimitse ei
anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan liséksi osoitteessa

www.kauppakamari.fi.

Tulokset julkaistaan aikaisintaan 20.6.2012. Kokeessa hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittami-
sen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Seuraavat valittajakokeet pidetdan 17.11.2012.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!
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KYSYMYS 1

a) Matti haluaa allekirjoittaa Kalliossa sijaitsevan kaksion vuokrausta koskevan toimeksiannon.
Asiaan tutustuttuasi havaitset, ettd asunnon omistaa Matin 16 vuotias tytar.

— Voiko Matti allekirjoittaa vuokrausta koskevan toimeksiannon?
— Tarvitaanko vuokraukseen kardjaoikeuden Ilupa, mikali vuokrasopimus tehdaan 6
vuodeksi? Entd, jos vuokrasopimus kestaisi 4 vuotta?

b) Anna asuu vuokralla asunnossa Viertolassa. Anna haluaa tietaa,

— onko hanella oikeus luovuttaa vuokraamansa asunto kokonaan tai osittain alivuokrauksella
eteenpain?

— voisiko vuokranantaja kieltaa alivuokrauksen?

— mikali alivuokraus on mahdollista, kuka vastaa asunnon mahdollisista vahingoista
vuokranantajalle?

— onko alivuokrauksen kestolle olemassa joitakin rajoituksia?

— mikali alivuokraus ei ole mahdollista, voisiko han siirtdd vuokrasopimuksen sellaisenaan
poikaystavalleen?

— mikali poikaystava ei asuntoa haluaisi vuokrata, olisiko siirto mahdollista tehda aidille?
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KYSYMYS 2

Kuopion kaupungista olevat sisarukset Pekka ja Maire saapuvat tdn&dén luoksesi ja kertovat
seuraavaa:

"Isamme Ville kuoli 1.1.2012. Han omisti yksin muun muassa Kuopion kaupungissa sijaitsevan
omakotikiinteiston. Kiinteistd oli ollut vuokrattuna jo muutaman vuoden ajan, koska isé asui
hoitokodissa viimeiset vuodet. Olemme isamme ainoat perilliset ja vanhempamme olivat eronneet
jo vuosia sitten. Isani oli tehnyt testamentin, jonka mukaan puheena olevan omakotikiinteiston
omistusoikeus tuli Pekalle, mutta oikeus vuokratuottoon tuli Mairelle hanen elinikénsa ajaksi tai
silhen saakka, kun Pekka ja Maire paattavat myyda kiinteiston.

Vuokratulosta on verovuonna 2011 tehty poisto ja poistamaton menojddnnds verovuoden 2011
lopussa on 68.000 euroa. Perintbverotuksessa omakotikiinteistén arvoksi vahvistettiin 250.000
euroa.

Nykyinen vuokralainen on ilmoittanut irtisanovansa vuokrasopimuksen 1.7.2012 alkaen ja
pohdimme nyt, kannattaisiko meidan vuokrata omakotikiinteistoa edelleen vai myisimmekd sen.
Paatoksentekoomme vaikuttaa myos se,

a) kenen tulona vuokratuloa verotetaan vuodelta 20127

b) voidaanko omakotikiinteistodon kohdistuva suhteellinen osa perintéverosta vahentaa
vuokratulon verotuksessa vuodelta 2012?

c) voidaanko rakennuksesta tehtdva poisto vahentaa vuokratulon verotuksessa vuodelta
20127

Mita vastaat Pekalle ja Mairelle? Perustele vastauksesi.
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KYSYMYS 3

a) Mita tarkoittaa, etté asunto on tydsuhdeasunto?

b) Onko tydnantajalla oikeus irtisanoa tydsuhdeasunnon vuokrasopimus paattymaan yhta
aikaa vuokralaisen tydsuhteen kanssa riippumatta vuokrasopimuksen mahdollisesta
maéraaikaisuudesta?

c) Mitd sdadetddn asunnonvalitysliikkeen vastaavasta hoitajasta, hanen korvausvastuustaan
ja liikkeen vakuutuksesta?

d) Valitysliikkeelld on yksi pankkitili. Tilid kaytetdan paitsi omaa maksuliikennetta varten myos

vuokravakuusvarojen sailyttamiseen. Onko liikkeen toiminnassa jotain moitittavaa? Voiko
tasté toimintatavasta olla seuraamuksia liikkeen vastaavalle hoitajalle?
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KYSYMYS 4 Nimi henkildtunnus
HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessé olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta
saa yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1) | Vvalitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

kysymalla toimeksiantajalta

suorittamalla asunnossa katselmus

hankkimalla asunto-osakkeesta isannéitsijantodistus

vasta sitten kun kohteelle on 16ytynyt vuokralainen

2) Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakas on velvollinen

iImoittamaan huoneistossa havaitsemistaan yhtion kunnossapitovastuulla olevista vaurioista
yhtidlle

huolehtimaan wc-istuimen ja sen séilion kunnossapidosta

huolehtimaan astianpesukoneen kunnossapidosta

huolehtimaan tiskipdydan altaan kunnossapidosta

3) Asunto-osakeyhtiélain mukaan

kunnossapitotarveselvitys on pakollinen kaikissa asunto-osakeyhtidissa

kunnossapitosuunnitelma on pakollinen kaikissa asunto-osakeyhtidissa

kunnossapitotarveselvitys on pakollinen vain yli 6 asuinhuoneiston asunto-osakeyhtidissa

isannoitsija saa kieltaytya antamasta yhtidssa tehtya putkiston kuntoselvitysta yhtion asuntoa
toimeksiantosopimuksen perusteella valittavalle valitysliikkeelle

4) Asuntomarkkinointiasetuksen tarkoittama asuintilojen pinta-ala

on aina sama kuin huoneistoala

on sama kuin rakennusala

on maaritelty SFS standardissa

pitda ilimoittaa ilmoittelussa ja esitteessé

5) Asunto-osakeyhtiélain mukaan

valitysliike on aina oikeutettu saamaan isannditsijantodistuksen

valitysliike on oikeutettu saamaan isannoitsijantodistuksen, mikali silla on voimassa oleva
vuokraustoimeksianto asunnon omistajalta

valitysliike on oikeutettu saamaan isannditsijantodistuksen, mikali silld on voimassa oleva
ostotoimeksianto

valitysliike on oikeutettu saamaan isannoitsijantodistuksen, mikali silla on voimassa oleva
myyntitoimeksianto

6) Valitysliikkeen on vuokraustoimeksiannon osalta

huolehdittava vuokrasopimuksen tekemisesté ellei toisin ole sovittu

tarkistettava vuokranantajan henkil6llisyys viimeistddn ennen vuokrasopimuksesta
paattadmista

lupa ottaa vastaan naytollepddsymaksuja, mikali siitd on toimeksiantajan kanssa sovittu

jaettava valityspalkkio vuokralaisen ja vuokranantajan kesken, mikali he niin sopivat
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7) Lakia kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valityksesta sovelletaan toimeksiantajan ja
valitysliikkeen valiseen suhteeseen aina silloin, kun
kyse on vuokranantajatoimeksiantajasta ja h&n on vuokraamassa asuntonaan ollutta
omakotitaloa sen vuoksi, ettd hdn muuttaa vuodeksi ulkomaille
kyse on vuokralaistoimeksiantajasta ja hdn on vuokraamassa asuntoa omaan kayttéonsa
toimeksiantaja on rakennusliike, joka on vuokraamassa asuinkayttéon tarkoitettua huoneistoa
kyse on toimeksiantajana olevan yksityishenkilon omassa kayttssa olleiden
autotalliosakkeiden vuokrauksesta

8) Rekisterdidyssa parisuhteessa elava
tarvitsee puolisonsa suostumuksen yhteisené kotina kaytetyn asunto-osakkeen
vuokraukseen
tarvitsee puolisonsa suostumuksen toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden
vuokraukseen
puoliso ei tarvitse koskaan mitdan suostumuksia omistamiensa asunto-osakkeiden
vuokraukseen
puoliso ei tarvitse koskaan mitdan suostumuksia omistamansa Kiinteiston vuokraukseen

9) Valitysliikkeita koskevan lainsaddannén mukaan
valitysliikkeella pitaa olla vastuuvakuutus
valitysliikkeelld pitéda olla yhta monta vastaavaa hoitajaa kuin on toimipisteitakin
valitysliikkeen tydntekijoilla pitdé olla riittdva ammattitaito
valitysliikkeella pitaa olla oikeusturvavakuutus

10) Valitysliikkeen

vastuu virheistad on tuottamusperusteista vastuuta

on vastuusta vapautuakseen osoitettava toimineensa huolellisesti

on palautettava valityspalkkio mikali valityslikkeen suorituksessa on ollut virhe, josta on
aiheutunut toimeksiantajalle olennaista haittaa

vastaava hoitaja saattaa joutua vahingonkorvausvastuuseen




