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VUOKRAVALITTAJAKOE 17.11.2012

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Kysymysten 1-3 vastaukset on kirjoitettava eri paperiarkeille. Kysymykseen numero 4
vastataan koepaperille. (HUOM! Kysymys numero 4 on kaksisivuinen.)

Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti oma nimi ja henkilétunnus.

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi yhtd A4-sivua. Ehdoton ylaraja on
kaksi sivua per kunkin tehtédvan vastaus. Taman maaran ylittavaa vastauksen osaa ei lueta.

Jata pisteiden merkitsemistéd varten vahintdan kahden senttimetrin marginaali jokaisen vastaus-
paperin reunaan.

Vastaa selkedlla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti. Pelkét pykalaviittaukset eivat riita.
Maksimipistemaara jokaisessa tehtdvassa on 10 pistetta.

Kokeessa saa kayttaa SUOMEN LAKI -teoksia, sddddsten eripainoksia seka saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltavaa materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Puhelimitse ei
anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan liséksi osoitteessa

www.kauppakamari.fi.

Tulokset julkaistaan aikaisintaan 16.1.2013. Kokeessa hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittami-
sen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Seuraavat valittdjakokeet pidetdan 4.5.2013.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!
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KYSYMYS 1

a) Selvitd vuokra-asunnon valitystoimeksiannon valityspalkkion maksuvelvollisuuden
syntymisen edellytykset ja valityspalkkion maksuvelvollinen. Onko valitysliikkeella oikeus
muihin maksuihin toimeksiantajalta tai tAman vastapuolelta ja jos on, milla edellytyksilla?

b) Mitka vahimmaistiedot on oltava lehti-ilmoituksessa, jolla markkinoidaan vuokrattavaa
asuntoa?

c) Mitka vahimmaistiedot on kirjattava vuokrasopimukseen?

d) Miten vuokrasopimus sanotaan irti?
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KYSYMYS 2

Toimit vuokravélittdjana Helsingisséa. Luoksesi saapuu tandan 17.11.2012 Liisa A ja han kertoo
Sinulle seuraavaa:

"Sain isani jalkeen huomattavan perinnén, joka kasitti padasiassa porssiosakkeita noin viiden
miljoonan euron arvosta. Tarkoitukseni on perustaa A Oy, jonka toimialaksi tulee
osakehuoneistojen ja kiinteistdjen vuokraustoiminta. Yhti® voi hankkia omistukseensa seka
asuinkayttoon etta liikekayttoon tarkoitettuja huoneistoja ja kiinteistdja. Tarkoituksenani on sijoittaa
yhtioén ensin noin kolmen miljoonan euron peruspddoma, jolla yhtid hankkii vuokrattavia
huoneistoja ja kiinteist6ja. Yhti6lla ei tule olemaan muuta toimintaa kuin vuokraustoiminta.

Vastaisitko muutamaan verotusta koskevaan kysymykseeni:

A. minké& verolain mukaan yhtion toimintaa verotetaan tuloverotuksessa?

B. jos yhti6 ostaa asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita myds velkarahoituksella
ja velkaan liitetd&n korkokattosopimus korkojen nousun varalta, saako yhtid vahentaa
tuosta sopimuksesta aiheutuneet maksut verotuksessaan?

C. koska kaytannodssa joudun myos itse omavelkaiseen takaukseen yhtion mahdollisista
veloista, ottaisin itselleni niin sanotun lainaturvavakuutuksen; voinko vahentda tuosta
vakuutuksesta maksamani maksut omassa henkilokohtaisessa verotuksessani?

D. jos yhtid ostaa asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeista, miten osakkeen
hankintaan liittyva varainsiirtovero kasitellaan yhtion verotuksessa?

E. jos yhti6 ostaa huonokuntoisen asuntohuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet, ja yhtio
tekee asuntoon ennen vuokraustoiminnan aloittamista korjaustoimia, miten noista
korjaustoimista aiheutuneet menot kasitelladn yhtion verotuksessa?”

Vastaa Liisa A:lle kohdittain eriteltynd. Perustele jokainen vastauksesi.
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KYSYMYS 3

Toimit asunnonvdlityslikkeen vastaavana hoitajana. Tanaan 17.11.2012 Anni Asiakas tulee
luoksesi ja haluaa antaa sinulle toimeksiannon.

"Etsi vuokralaista aitini omistamaan asuntoon! Asunto kasittdd kolme huonetta ja keittibn ja se on
osittain kalustettu. Talossa tehddan laajoja peruskorjauksia - ensi vuoden aikana. Korjausttiden
aikana talossa ei voi asua. Korjausten jalkeen haluan korottaa vuokraa, kuten jatkossakin joka
vuosi. Korjausten jalkeen otan kalusteet omaan kayttooni ja asunto vuokrataan kalustamattomana.
Haluan ettd asunto vuokrataan ensiksi maaraaikaisella sopimuksella ja sen jalkeen kun korjaukset
ovat valmiita toistaiseksi voimassa olevana vuokrasopimuksella.”

a) Pitddkd sinun tehda lisaselvityksia? Millaisia? Tarvitsetko asiakirjoja ennen kuin ryhdyt
valittamaan asuntoa?

a) Mitd sdadetdaan toimeksiantosopimuksen sisallosta?
b) Mita sdadetaan vuokrankorotuksista ja irtisanomisesta kun kysymyksesséa on

maaraaikainen vuokrasopimus, ja mita sdadetddn naista kun sopimus on voimassa
toistaiseksi?
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KYSYMYS 4 Nimi henkildtunnus

HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessa olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta saa
yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1)  Hyvan vilitystavan noudattaminen

a) on valitysliikkeen lain mukainen velvollisuus

b) on pakollista vain niille valitysliikkeille, jotka ovat siihen sitoutuneet

¢) on pakollista vain alan jarjestoihin kuuluville valitysliikkeille

d) on valitysliikkeen omassa harkinnassa.

2) Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sitd, etta

a) toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, etta valitysliike tekee todella ty6ta toimeksiantajan
hyvaksi

b) toimeksiantaja ei ole antanut kohdetta toisen valitysliikkeen valitettavaksi

c¢) toimeksiantaja todella omistaa kohteen

d) toimeksiantosopimus on tehty oikeassa muodossa ja kirjattu paivakirjaan.

3)  Alaikdisen omistamaa vuokrahuoneistoa koskevan vuokrasopimuksen

a) tekemiseen vaaditaan aina holhousoikeuden lupa

b) tekemiseen vaaditaan holhousviranomaisen lupa, mikali vuokrasopimus kestaa yli sen kun
alaikdinen tayttaa 21 vuotta

c) tekemiseen vaaditaan holhousviranomaisen lupa, mikali vuokrasopimus on maaraaikainen ja
kestoltaan 8 vuotta

d) allekirjoittajaksi riittda toinen huoltajina olevista vanhemmista.

4)  Vailitysliikkeen on hankittava vuokrattavaa asuntoa koskevat tiedot

a) kysymalla vuokranantajalta

b) suorittamalla asunnossa katselmus

¢) hankkimalla asunto-osakkeesta esim. isdnnoitsijantodistus

d) vain silloin, jos vuokranantaja on toimeksiantajana.

5)  Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakas on velvollinen

a) ilmoittamaan huoneistossa havaitsemistaan yhtion kunnossapitovastuulla olevista vaurioista
yhtiolle

b) huolehtimaan wc-istuimen ja sen sdilion kunnossapidosta

¢) huolehtimaan astianpesukoneen kunnossapidosta

d) huolehtimaan sahkolieden kunnossapidosta.

6)  Vailitysliikkeen on markkinoinnissa ilmoitettava vuokrattavasta asunnosta asuintilojen pinta-ala.
Taman osalta

a) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston huoneistoala

b) kerrostalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston kerrosala

c) rivitalohuoneiston asuinpinta-ala on useimmiten sama kuin huoneiston rakennusala

d) asunto-osakeyhtion yhtijarjestykseen merkitty pinta-ala on pitanyt mitata huoneistoalanormin
mukaisesti vuodesta 1962 alkaen.
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7) Puolison suostumus on tarpeen

a) toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden vuokraukseen

b) aina kesamokkikiinteiston vuokraukseen

c¢) yhteisena asuntona kdytetyn keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden vuokraukseen

d) autotalliosakkeiden vuokraukseen, jos ne vuokrataan samassa yhteydessa kuin asunto-osakkeet.

8)  Vailitysliikkeen on

a) on toimitettava aluehallintovirastolle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset

b) sailytettava laatimiaan vuokrasopimuksia 5 vuotta toimeksiantosopimuksen paattymisesta

¢) noudatettava valityslakia aina silloin, kun toimeksiannon kohteena ovat asunto-osakkeet

d) on toimitettava ldaninhallitukselle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset.

9)  Susanna tekee kanssasi vuokraustoimeksiantosopimuksen asunto-osakeyhtidssa olevasta
autotalliosakkeesta. Isdnnditsijantodistuksen mukaan Susanna on yksin omistajana. Susanna kertoo,
ettd hanen aviopuolisonsa on kuollut ja antaa perukirjan. Sen mukaan kuolinpesan osakkaita ovat
Susanna ja kuolleen puolison alaikdiset lapset A ja B. Olet I6ytanyt vuokralaisen ja olet tekemdassa
vuokrasopimusta.

a) vuokranantajana on Susanna ja vuokraukseen tarvitaan A:n ja B:n suostumus

b) vuokranantajan on Susanna jaAjaB

¢) vuokranantajana on Susannan aviopuolison kuolinpesa

d) vuokranantajana on Susanna yksin.

10) Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

a) vuokrasopimuksen laatimisesta kohtuullinen korvaus

b) ndyttémaksu asunnon nadyttamisesta

¢) hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta

d) korkeintaan 100 euron suuruisia korvauksia.




