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VUOKRAVALITTAJAKOE 19.11.2011

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Kysymysten 1-3 vastaukset on kirjoitettava eri paperiarkeille. Kysymykseen numero 4
vastataan koepaperille. (HUOM! Kysymys numero 4 on kaksisivuinen.)

Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti oma nimi ja henkilétunnus.

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi yhtd A4-sivua. Ehdoton ylaraja on
kaksi sivua per kunkin tehtédvan vastaus. Taman maaran ylittavaa vastauksen osaa ei lueta.

Jata pisteiden merkitsemistéd varten vahintdan kahden senttimetrin marginaali jokaisen vastaus-
paperin reunaan.

Vastaa selkedlla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti. Pelkéat pykalaviittaukset eivat riita.
Maksimipistemaara jokaisessa tehtdvassa on 10 pistetta.

Kokeessa saa kayttaa SUOMEN LAKI -teoksia, sddddsten eripainoksia seka saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltavaa materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti Kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Puhelimitse ei
anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan liséksi osoitteessa

www.keskuskauppakamari.fi.

Tulokset julkaistaan aikaisintaan 12.1.2012. Kokeessa hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittami-
sen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Seuraavat valittajakokeet pidetdan 12.5.2012.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!
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KYSYMYS 1

Mitk& ovat valitysliikkeen vastaavan hoitajan paaasialliset tehtavat?

Milla edellytyksilla vastaava hoitaja voi joutua henkilokohtaiseen vahingonkorvausvastuuseen?
Anna esimerkkeja. Mika ero talla korvausvastuulla on valityslikkeen korvausvastuuseen

verrattuna?
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KYSYMYS 2

Vastaa seuraaviin kysymyksiin:

a)

b)

c)

Milla edellytyksilla asunto-osakeyhtidlle maksettu ja vuokrattuna olevaan osakehuoneistoon
kohdistuva pddoma- eli rahoitusvastike on vuokratulon verotuksessa vahennyskelpoinen?

Puolisot omistavat yhdesséd (Y2 ja %) kahden osakehuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet. Molemmat huoneistot on vuokrattu. Puolisoilla on yhteinen velka (¥ ja Y¥2), joka
kohdistuu toisen osakehuoneiston hankintaan. Puolisoista vaimo maksaa tastd velasta
johtuvat korkomenot. Kenen verotuksessa korkomenot vahennetdaan? Perustele
vastauksesi.

A vuokraa omistamaansa yksiota taysi-ikaiselle lapselleen B:lle. A on ottanut velkaa yksion
rahoittamiseen ja maksaa siitd 3 %:n suuruista korkoa pankille. B maksaa asunnosta
vuokraa A:lle. Vuokran suuruus on alhaisempi kuin kaypa vuokra. Saako A vahentaa
maksamansa velan koron verotuksessaan? Perustele vastauksesi.
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KYSYMYS 3

a)

b)

d)

Kerro lyhyesti mita tarkoitetaan asuinhuoneiston tai rakennuksen perusparannuksella ja
vuosikorjauksella.

Kerro lyhyesti, miten edellda mainitut toimenpiteet vaikuttavat yleisen asumistuen,
asumisliséan ja eldkkeensaajan asumistuen suuruuteen.

Kuka voi saada asumisen tukea Suomessa?

Toimit asunnonvalittdjand keskisuuressa opiskelijakaupungissa, missa on ajoittain pulaa
vuokra-asunnoista ja ajoittain niistad on jopa ylitarjontaa. Toimeksiantajasi kysyy sinulta
neuvoa, miten han voi pyrkia turvaamaan vuokratulojaan ympari vuoden laillisilla
sopimusehdoilla, jos vuokralainen on opiskelija. Mita vastaat?

Toimeksiantajasi tiedustelee vuokrankorotusehdoista ja sopimusajan seka yhtiévastikkeen
tulevien nousujen mahdollisista vaikutuksista vuokrankorotuksiin. Selitd hanelle mygs,
miten sopimuksen maaraaikaisuus mahdollisesti vaikuttaa vuokrankorotukseen!
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KYSYMYS 4 Nimi henkildtunnus
HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edesséa olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta
saa yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1. Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevasta asunto-osakkeesta

() is&nnditsijantodistus

( ) toimeksiantajan selvitys kohteen ominaisuuksista
( ) suoritettava katselmus huoneistossa

( ) selvitys lainaosuuden suuruudesta

2. Valitysliikkeen on vuokra-asunnon esitteessa ilmoitettava

( ) vuokralaisen kaytettavissa olevat asunnon ulkopuoliset pesutupa ja sauna

() asunto-osakeyhtion paattamat tai muutoin varmuudella tiedossa olevat rakennuksen
huomattavat korjaukset ja perusparannukset seka arvio niiden toteuttamisajankohdasta
( ) asunnon huoneluku

( ) mahdollinen ennakkovuokra ja vaadittava vakuus

( ) vuokranantajan nimi ja osoite

3. Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakas on velvollinen

iimoittamaan havaitsemastaan vesihanan viasta yhtitlle

omalla kustannuksellaan korjaamaan wec-laitteiston vesisailion

omalla kustannuksellaan korjaamaan alkuperaisen séahkolieden

huolehtimaan siita, etta huoneiston parvekkeelle kertyneet puiden lehdet siivotaan

(
(
(
(

— N N

4. Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sita, etta

() toimeksiantosopimus on tehty valityslain sdataméassa muodossa

() toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, etta valitysliike tekee todella ty6ta
toimeksiantajan hyvaksi

( ) toimeksiantaja ei ole aiemmin tarjonnut kohdetta vuokralaiselle

( ) toimeksiantaja todella omistaa kohteen

5. Asunto-osakeyhtidlain mukaan

( ) yhtio vastaa huoneistoon jalkeenpéin rakennetun saunan kunnossapidosta silla perusteella,
ettd yhtid on antanut saunan rakentamiseen luvan

( ) osakas vastaa kylpyhuoneeseen aikaisemman osakkaan toimesta jalkeenpdin uusitun
vesieristeen kunnossapidosta

( ) osakas vastaa wc-laitteiston kunnossapidosta aina silloin, kun osakas on vaihtanut laitteiston
erimerkkiseen kuin mitd asunnossa alunperin oli

() rivitalohuoneistoon kuuluu aina sen kohdalla oleva piha-alue ja paatyhuoneistoon liséksi
paadyn piha-alue, mikali alueet on aidattu
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6. Vilitysliikkeen on vuokra-asunnon markkinoinnissa ilmoitettava ainakin asuntona kaytettavan
huoneiston tai rakennuksen

( ) asuintilojen pinta-ala
() lattiapinta-ala

( ) rakennusala

( ) imuroitava pinta-ala

7. Asunto-osakkeen pinta-ala on pitaa laskea ja merkitd huoneisto-alana asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestykseen

() kaikissa asunto-osakeyhtidissa

( ) vain 1.7.2010 jalkeen perustetuissa yhtidissa tai sellaisissa yhtidissa joiden yhtidjarjestysta on
muutettu em. ajankohdan jalkeen

() vain 1.1.1992 jalkeen perustetuissa yhtidissa

( ) vain 1.1.1972 jalkeen perustetuissa yhtidissa

8. Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

( ) vuokrasopimuksen laatimisesta palkkio

() esittelymaksu asunnon esittelemisesta

() hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta
( ) korkeintaan 100 euron suuruisia korvauksia

9. Avopuolison suostumus on tarpeen

toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden vuokraukseen

yhteisesti omistetun asunto-osakkeen vuokraukseen

yhteisena asuntona kaytetyn keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeiden vuokraukseen
autotalliosakkeiden vuokraukseen, jos vuokrataan samassa yhteydessa kuin asunto-osakkeet
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10. Valitysliikkeen on

) toimitettava laéninhallitukselle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset

) sailytettava laatimiaan vuokrasopimuksia 5 vuotta toimeksiantosopimuksen paattymisesta
) toimitettava aluehallintovirastolle sen pyytamat valitysliikkeen laatimat vuokrasopimukset
) noudatettava valityslakia aina silloin, kun toimeksiannon kohteena ovat asunto-osakkeet
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