KESKUSKAUPPAKAMARI Arvosteluperusteet LVV 16.5.2015
Vilittajakoelautakunta

Tehtdva 1

a)

b)

d)

Vuokrasopimus ja sen muutos on tehtava kirjallisesti. Sopimuksen voi tehda myds suullisesti tai
konkludenttisesti. Ndma sopimukset voivat olla vain toistaiseksi voimassa olevia. (2p)

Paattyy maaraajan kuluttua umpeen. Jatkuu vain jos kirjallisesti toisin sovitaan. Sopimuksen

jatkumisesta maaraajan paatyttya voidaan sopia jo alkuperaistd vuokrasopimusta tehtdessa.
Sopimus voi jatkua maaraaikaisena tai toistaiseksi voimassa olevana. (2p)

Vakuus asetetaan sen vahingon varalle, ettei sopijapuoli tayta velvoitteitaan. Nain ollen siita voi

kuitata esim. maksamattomat vuokrat ja vuokralaisen aiheuttama vahinko huoneistolle. (2p)

Laki velan vanhentumisesta 4 § (3 v kunkin vuokraeran erdpaivasta). (2p)

Padsaanto kirjattu kirje. Irtisanomisilmoitus, purkamisvaroitus ja purkamisilmoitus ovat
poikkeuksia. (2p)
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Tehtdva 2

A)

B)

Q)

Kiinteistonvalitysliikkeista ja vuokrahuoneiston valitysliikkeistd annetun lain (Valitysliikelaki) 5 §:n
mukaan valitysliikkeessa on oltava vastaava hoitaja, joka on velvollinen huolehtimaan siita, etta
valitystoiminnassa noudatetaan hyvaa valitystapaa ja ettd toimintaa muutoinkin harjoitetaan
lainmukaisesti.

Vastaavan hoitajan tulee huolehtia siita, etta han pitaa jatkuvasti ylla omaa ammatti-taitoaan.
Hanen on esimerkiksi tunnettava valitysalaan liittyva lainsaadanto, joten ammattitaitonsa
yllapitamiseksi ja kehittamiseksi hdnen tulee seurata valitystoiminnan lainsddddannon muutoksia,
soveltamiskdytantdja, kirjallisuutta ja muita julkaisuja seka osallistua alan koulutustilaisuuksiin.
Lisdksi vastaavan hoitajan on huolehdittava siitd, etta valitysliikkeen jokaisessa toimipaikassa on
valitystoimintaan osallistuva henkil, jolla on LKV-kokeessa osoitettu ammattipatevyys.
Vialitystoimintaan osallistumisena voidaan pitdd muun muassa toimeksiantosopimusten tekemista,
ostotarjousten vastaanottamista, myytdvien kohteiden esittelya ja kauppakirjojen laatimista.
Vaikka muiden kuin vastaavan hoitajan ammattitaidolle ei ole laissa asetettu vaatimuksia on
vastaavan hoitajan huolehdittava siita, ettd muillakin valitystoimintaan osallistuvilla henkil6illd on
tehtavan edellyttama riittava ammattitaito. Tama tarkoittaa kdytannossa myos sitd, ettd vastaavan
hoitajan on huolehdittava, etta valitysliikkeen palvelukseen palkattavat ilman riittavaa
kokemukseen perustuvaa ammattitaitoa olevat henkil6t perehdytetaan tehtaviinsa.

Yhteensa 5 pistetta.

Vilitysliikelain 5 §:n 1 momenttia on muutettu 1.5.2013, mutta kyseista momenttia sovelletaan
muutetussa muodossaan 1.1.2016 alkaen. Muutettu muoto pitaa sisalladn sen, ettd vastaavan
hoitajan on huolehdittava, ettd valitysliikkeen palveluksessa ja sen jokaisessa toimipaikassa
valitystehtavia suorittavista vahintaan puolella on valittdjakokeessa osoitettu ammattipatevyys ja
ettd muillakin valitystehtavia suorittavilla on tehtavan edellyttama riittdva ammattitaito. Lain
muutosta koskevan hallituksen esityksen perusteluiden mukaan valitystehtavia suorittavilla
tarkoitetaan sellaisia henkil6itd, jotka hoitavat aktiivisesti valitystoimeksiantoja. Esimerkiksi
valitysliikkeen pelkkien hallinto- tai toimistotehtadvien hoitamista ei ole pidettava valitystehtavan
suorittamisena, eika liikkeessa naita tehtavia hoitavia henkildita nain ollen oteta huomioon
ammattipatevyysvaatimuksen tayttymista laskettaessa. Palveluksessa oloa koskevalla vaatimuksella
tarkoitetaan lain perustelujen mukaan lahtokohtaisesti valitysliikkeeseen tyosuhteessa olevia
henkil6ita, jotka suorittavat valitystehtavia. Jos valitysliikkeen palveluksessa tai sen toimipaikassa
valitystehtavia suorittavien valittajakokeen suorittaneiden lukumaara muutoin kuin tilapaisesti
alenee alle puoleen, vastaavan hoitajan on huolehdittava siita, etta edella tarkoitetut
vahimmaisvaatimukset tayttyvat kolmen kuukauden kuluessa.

Yhteensa 3 pistetta.

Jos vastaava hoitaja laiminlyd velvollisuutensa tahallisesti tai toérkedsta huolimattomuudesta, voi
han joutua henkilokohtaiseen korvausvastuuseen toimeksiantajaa, tdman vastapuolta tai muuta
henkil6a kohtaan (ValitysliikeL 6 §). Vastaavalle hoitajalle asetettujen velvoitteiden laiminlyonti voi
aiheuttaa myos hallinnollisia seuraamuksia. Valitysliikelain 18 §:n mukaan aluehallintovirasto voi
antaa valitysliikkeelle kirjallisen varoituksen, jos vastaava hoitaja on laiminlyényt velvollisuuksiaan.

Yhteensa 2 pistetta.
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Tehtdva 3

1) Perintbverotusarvosta (200 000 euroa) erotetaan rakennuksen kaypad arvo perintésaannon
hetkella (eli tontin ja liittymamaksujen arvot vdhennetaan perintdverotusarvosta) (2 p);

nain saadusta rakennuksen osuudesta enintdan 4 %:n vuotuinen poisto (2 p);

vahennyskelpoista on tuosta poistosta laskettava vuokrattuja paivia vastaava osa,
yksityiskayttoaika ja tyhjana oloaika eivat ole vahennyskelpoisia (2 p)

Ks. Myrsky - Rabind s. 122 jas. 131-132
2) Samoin kuin edellinen kohta, kulut vuokratun ajan mukaan (1 p)
3) Vuokratulojen maaran ylittdvd menojen méaard vahennetdan padomatulolajissa mahdollisista

muista pddomatuloista (1 p), voi myds muodostua padomatulolajin alijdgdma (1 p), joka
vahennetaan alijdamahyvityksend ansiotuloista menevista veroista (1 p), Myrsky - Rabina, s. 80.

Tehtdva 4

1)b

2) c tai ilman rastia
3)cjad

4)b,cjad

5)a

6)c

7)cjad

8)ajab

9)ajab

10) d



