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valittdjakoelautakunta

Tehtava 1

b)

d)

Sovellettava laki: Laki kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valityksesta

Toimeksiantosopimus on tehtava kirjallisesti tai sdhkoisesti siten, ettei tietoja voi
yksipuolisesti muuttaa ja ne sailyvat toimeksiantajan saatavilla (5 8). (2 p.)

Valittajalla on erillinen toimeksiantosopimus esimerkiksi vuokranantajan kanssa.
Sitten han tekee sopimuksen vuokralaisehdokkaan kanssa. Jos vuokralainen haluaa
vuokrata tAman vuokranantajan tarjoaman kohteen, ja vuokrasopimus tehdaan, ovat
toimeksiantosopimukset kohdanneet. Valityspalkkio jaetaan vuokranantajan ja
vuokralaisen kesken (20 8). (2 p.)

Jatkamisesta sovitaan samoin kuin toimeksiantosopimuksesta. Jatkamisesta voidaan
sopia merkitsemalla se alkuperéaisiin sopimuslomakkeisiin, jotka paivataan ja
allekirjoitetaan uudelleen. Jatkamisesta voidaan sopia myos erillisella lomakkeella (5
8). (2 p.)

Irtisanomisoikeus on, jos sopimuksen mukainen vélitystehtava on tullut padasiassa
toimeksiantajasta riippumattomasta syysta suhteettoman epéedulliseksi tai
epatarkoituksenmukaiseksi (esim. oma tai lahiomaisen sairaus, kuolema tms. syy,
viranomaisen paatos) eika toimeksiantaja ole viela hyvaksynyt valityskohdetta
koskevaa tarjousta (6 8). Purkuoikeus on, jos valitysliikkeen suorituksessa on virhe,
joka ei ole vahainen, ja jos toimeksiantaja ei ole vield hyvaksynyt valityskohteesta
tehtya tarjousta (13 8). (2 p.)

Toimeksiantosopimuksessa on vahintaan oltava:

- Toimeksiantajan nimi ja osoite

- Valitysliikkeen toiminimi, kdyntiosoite ja asiaa hoitavan henkilén nimi

- Toimeksiannon sisaltd ja toimeksiannon suorittamisesta maksettava korvaus
riittavasti yksiloityna

- Toimeksiannon vastaanottopaiva ja voimassaoloaika (5 8). (2 p.)
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Tehtévé 2
a)

Opiskelijat siirtyivat elokuussa yleisen asumistuen piiriin. Asumistuen suuruuteen vaikuttavat
mm. opiskelijan ruokakunnan tulot, asumismenot ja ruokakunnan koko. Muutoksen
seurauksena kimppakampan vuokralaisten kannalta yhteinen sopimus tai yhteisvastuu
vuokrista saattaa estad KELA:n yleisen asumistuen saannin. Kdmppékavereiden tulot
vaikuttaisivat asumistuen saantiin, kun kdmppéakavereita kasiteltaisiin yhtena ruokakuntana.

(2p.)

Tapauksessa vuokralaiset ovat opiskelijoita, joten vuokralaiset kuuluisivat KELA:n yleisen
asumistuen piiriin.

Jokaiselle/molemmille oma erillinen vuokrasopimus

- Vuokranantaja tekee molempien asukkaiden kanssa oman vuokrasopimuksen.
Vuokrasopimuksessa vuokralainen vuokraa osan asunnosta omaan kayttéénsa ja osan
asunnosta (keittio, wc jne.) vuokralaisten yhteiseen kayttoon. Kukin vuokralainen vastaa
vain oman vuokraosuutensa maksamisesta. Vuokranantajan kannalta erilliset
vuokrasopimukset voivat olla hankalia. Muiden vuokralaisten tulot eivat vaikuta KELA:n
asumistuen saantiin. (1 p.)

Yksi pdavuokralainen ja alivuokralainen ns. alivuokramalli

- Vuokranantaja tekee vuokrasopimuksen vain yhden henkilon kanssa, ja tdma ns.
paavuokralainen tekee yhden alivuokrasopimuksen toisen vuokralaisen kanssa.
Paavuokralainen maksaa vuokranantajalleen koko vuokrasopimuksen mukaisen vuokran ja
alivuokralainen maksaa puolestaan oman alivuokrasopimuksen mukaisen vuokran
alivuokranantajalle eli paavuokralaiselle. Vuokranantajan kannalta paavuokralainen kantaa
siis riskin alivuokralaisen vuokrista ja alivuokralaisen aiheuttamista vahingoista.
Paavuokralainen voi hinnoitella riskin alivuokralaisen vuokraan.

-KELA katsoo, ettd alivuokralainen katsotaan aina eri ruokakuntaan kuuluvaksi, joten
sopimus on jarkeva molempien vuokralaisten kannalta. (2 p.)

Yksi yhteinen sopimus

- Kaikki asukkaat merkitd&n vuokralaisiksi samaan vuokrasopimukseen. Tallgin
vuokralaisilla on yhteisvastuu kaikista vuokrasopimuksen velvoitteista (vuokra/vahingot).
Taman mallin ongelmana on, etté yhteisvastuu koko asunnon vuokrasta saattaa estaa
vuokralaisilta KELAN yleisen asumistuen saannin koska talléin huomioidaan
ruokakunnan yhteenlasketut bruttokuukausitulot. Malli ei sovellu vuokralaisille jotka ovat
yleisen asumistuen (opiskelijat) piirissa. (1 p.)

Max 5 p. kohdasta a.

b)

Taloyhtion osakkaalla on oikeus tehda kunnossapito- ja muutostéita tiloissa, joihin hanen
omistamansa osakkeet tuottavat hallintaocikeuden. Osakas on velvollinen ilmoittamaan
remontista (kunnossapito- tai muutostyd) kirjallisesti etukateen taloyhtiolle, jos remontti voi
vaikuttaa
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-yhtién tai toisen osakkaan vastuulla olevan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan
- toisen osakkaan huoneiston kayttamiseen. (AOYL 4 luvun 78 ja AOYL 5 luvun 1,2 ja 38:t).

Osakkaan tulee siis ilmoittaa remonteista, jotka voivat vaikuttaa yhtion vastuulla oleviin
rakenteisiin tai eristeisiin (vesi-, &ani ja lampoerityksiin, hormeihin, kantaviin rakenteisiin) tai
perusjarjestelmiin (vesi-, viemari- sahko- ja ilmanvaihtojarjestelmiin). (1 p.)

Villen tulee ilmoittaa kylpyhuoneen hanojen vaihdosta taloyhtidlle. (1 p.)
Villen tulee ilmoittaa keittion hellan uusimisesta taloyhtiélle. (1 p.)

Osakkaalla ei ole oikeutta remontoida muita kuin hallinnassaan olevia tiloja. Leikkimokin
rakentamisen kannalta on merkitysta sill&, onko piha-alue osakashallinnassa vai ei — taméa
iimenee yhtidjarjestyksesta.

a) Jos piha-alue ei kuulu osakkaan huoneistoon (osakashallintaan) tarvitaan leikkimokin
rakentamiseen yhtion erillinen lupa. Yhtio voi vapaasti harkita antaako se luvan
(kieltad) leikkimokin rakentamiselle.

b) Jos piha-alue kuuluu huoneistoon, osakas voi lahtékohtaisesti rakentaa leikkimokin.
Siitd ei kuitenkaan saa aiheutua haittaa tai vahinkoa yhtiélle tai toiselle osakkaalle
esim. pihan yleisilme tai varjostumat.

(2p.)
Jaakaapin uusimisesta tai maalauksesta ei tarvitse ilmoittaa yhtiolle.

Yhtién on noudatettava yhdenvertaisuusperiaatetta!
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Tehtava 3

a)

b)

3 p. = Syntyy luovutustappio, maaraltdan noin 10.000 €, valityspalkkio voi viela
suurentaa tuota tappiota. Luovutustappio on vahennyskelpoinen ensisijaisesti vuonna
2017 syntyneestda muusta luovutusvoitosta (1 p.) ja toissijaisesti paaomatulojen
maarasta, enintadn kuitenkin puhtaan paaomatulon maara (1 p.). Siltd osin kuin
tappiota ei voi ndin vahentdd kummallakaan tavalla, se siirtyy vahennettavaksi
vastaavasti vuodelle 2018 (1 p.).

4 p. = Laskelmasta tulee ilmeta seuraavat seikat: hankintameno on ostohinta + 4 %:n
varainsiirtovero = 208.000 € (1 p.). Tasta vahennetdan tontin osuus (1 p.) seké sahko-
ja vesi- ym. littymamaksujen osuudet (1 p.) varainsiirtovero-osuuksineen, jolloin jaljelle
jaé rakennuksen hankintameno-osuus. Rakennuksen hankintamenosta voi tehda 0-4
%:n poiston verovuoden 2018 verotuksessa (1 p.).

3 p. = Paasaantd: asuinvaltio eli Suomi verottaa (1 p.); jos huoneisto on kiinteda
omaisuutta, myds Kkiinteistdén sijaintivaltio verottaa (1 p.); jos ndin muodostuu
kaksinkertaista verotusta, Suomi asuinmaana poistaa kaksinkertaisen verotuksen (1

p.)-
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