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Kysymys 1

a) Holhoustoimesta annetun lain mukaan alaikaisen edunvalvojina ovat hdnen huoltajansa, mikali
tuomioistuin ei ole vapauttanut huoltajaa. Tuomioistuin voi vapauttaa huoltajan edunvalvojan
tehtavasta ja tarvittaessa maaratd muun henkilén alaikédisen edunvalvojaksi.

Silloin, kun p&éamiehellda on useampia edunvalvojia, heidan tulee yhdessa huolehtia edunvalvojalle
kuuluvista tehtavistd, jollei tuomioistuin ole péaattanyt tehtavien jaosta edunvalvojien kesken el
edunvalvonta on jakamatonta. Nain ollen, mikali myds tyttaren aiti on tdman huoltaja, edellytetaan
aidin allekirjoitusta.

Edunvalvojalla ei ole oikeutta ilman holhousviranomaisen lupaa pdamiehensa puolesta luovuttaa
osakkeita tai osuuksia, jotka oikeuttavat hallitsemaan huoneistoa tai muuta osaa rakennuksesta tai
kiinteistostd, maaraaikaisella sopimuksella toisen kaytettavaksi pitemmaksi ajaksi kuin viideksi
vuodeksi tai pitemmaksi ajaksi kuin vuodeksi taysi-ikaisyyden alkamisesta; (4 p)

b) - Vuokralainen saa kayttaa huoneistoa yhteisena asuntona myds lahisukulaisensa ja puolisonsa
lahisukulaisen kanssa taikka luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin enintdan puolet huoneistosta
toisen kaytettavaksi asumiseen, jollei siitd aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai
hairiota. 1p)

Muussa tapauksessa vuokralainen ei saa ilman vuokrasopimuksessa olevaa suostumusta tai
vuokranantajan erikseen antamaa lupaa luovuttaa huoneistoa tai sen osaa toisen kaytettavaksi.
Kun vuokralainen siirtdd vuokraoikeutensa, vuokralaisen on valittomasti ilmoitettava tasta
kirjallisesti vuokranantajalle. Asuinhuoneisto voidaan luovuttaa valiaikaisesti toisen kaytettavaksi
tietyissa laissa méaaritellyissa tilanteissa 1 p)

- Ehto, jolla rajoitetaan vuokralaiselle kuuluvaa oikeutta kayttdd huoneistoa, luovuttaa se tai osa
siitd toisen kaytettavaksi, on mitaton. 1 p)

- Kun vuokralainen on luovuttanut huoneiston kokonaan tai osittain toisen kaytettavaksi,
vuokralainen vastaa, jollei vuokranantajan kanssa ole toisin sovittu, edelleen vuokrasopimuksen
mukaan vuokralaiselle kuuluvista velvollisuuksista seké vahingosta, jonka huoneiston kokonaan tai
osittain kaytettdvakseen saanut on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle. Huoneiston
kaytettdvakseen saanut vastaa vuokranantajalle sellaisesta vahingosta, jonka hén olisi velvollinen
korvaamaan, jos vuokranantaja olisi vuokrannut huoneiston tai sen osan hanelle. 1p)

- Alivuokrasuhde péattyy ilman irtisanomista samana ajankohtana kuin alivuokranantajan
vuokraoikeus tai muu oikeus kayttda huoneistoa. 1p)

- Vuokralainen saa ilman vuokranantajan lupaa siirtda vuokraoikeuden huoneistossa asuvalle
puolisolleen, perheeseen kuuluvalle lapselle tai jomman kumman puolison vanhemmalle, jollei
vuokranantajalla ole perusteltua syyta vastustaa vuokraoikeuden siirtoa. 1p)
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Kysymys 2

a) Vuokratulo verotetaan Mairen tulona, koska hanell&a on testamentin mukaan oikeus saada

vuokratuotto; oikeus vuokratuottoon alkaa heti kuolinhetkestd, joten vuokratuotto

verotetaan 1.1.2012 alkaen Mairen tulona. (4 p)

b) Perintévero ei ole vahennyskelpoinen, koska kyse ei ole tulon hankkimisesta johtuneesta
menosta. (2 p)

¢) Vuokratuotto verotetaan Mairen tulona. Maire ei kuitenkaan omista kiinteistéa, minka vuoksi
poistoa ei voida vahentdd (KHO 2002 T 2765, Myrsky - Rabing, s. 84). (4 p)
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Kysymys 3

a) Tybsuhdeasunnolla tarkoitetaan tyd- tai virkasuhteen perusteella vuokrattua asuinhuoneistoa,
johon ty6nantajalla on mé&ardamisvalta vuokranantajana. Tydsuhdeasunnon vuokralainen ei saa
ilman vuokranantajan lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan eikd Iluovuttaa huoneistoa toisen
kaytettavaksi. Vuokralainen saa kayttaa huoneistoa yhteisené asuntona puolisonsa, lastensa seké
l&hisukulaisensa ja puolison l&hisukulaisen kanssa.

Mikali vuokralainen ty6suhteen paatyttya edelleen asuu tyésuhdeasunnossa, vuokranantaja saa
korottaa vuokran korkeintaan niin suureksi kuin asumistukilain nojalla on vahvistettu kohtuullisiksi.
(AHVL, Asumistukilaki)

b) Vuokranantaja saa riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu, irtisanoa
tydsuhdeasunnon vuokrasopimuksen tydsuhteen paattymisen johdosta, kun tydsopimus on
irtisanottu, purettu tai sen lakkaamisesta on paatetty.

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa paattymaan ennen tyésuhteen paattymistd, eikd maaraaikaista

vuokrasopimusta enda vuoden kuluttua tyo- tai virkasuhteen paattymisesta. (AHVL)

c) Asunnonvélityslikkeessd on oltava vastaava hoitaja. Vastaava hoitaja vastaa siitd, etta
valitystoimintaa harjoitetaan lainmukaisesti. Vastaavan hoitajan on oltava taysi-ikainen, luotettava
henkilo joka ei ole konkurssissa ja jonka toimintakelpoisuutta ei ole rajoitettu.
Asunnonvalitysliikkeen vastaavalla hoitajalla on oltava valittdjakokeessa osoitettu patevyys, joko
LKV tai LVV — kokeessa.

Toimeksiantajalla tai toimeksiantajan vastapuolella on oikeus vaatia korvausta vastaavalta
hoitajalta, jos vastaaja hoitaja on toiminut térkean huolimattomasti. Korvausvastuuseen voi joutua
myaos valitysliike.

Vastuuvakuutus on asunnonvalitysliikkeen rekisteroéinnin edellytys. Vakuutusmaarén on oltava
riittdva korvaamaan toiminnasta mahdollisesti aiheutettuja vahinkoja.

(Laki kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valitysliikkeista, Laki kiinteistéjen ja vuokrahuoneistojen

valityksesta)

d) Valitysliikkeen on pidettava asiakasvarat erilladn omista varoista. Esimerkkiliikkeen toiminta on
moitittavaa, vastaava hoitaja on syyllistynyt valitystoimintarikokseen ja h&anet voidaan tuomita

sakkoon. (Laki kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valitysliikkeistd)
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Kysymys 4

HUOM! Kysymys on kaksisivuinen.

Vastaa koepaperille merkitsemalla rasti oikean vaihtoehdon edessé olevaan ruutuun. Oikeita
vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta. Kustakin alakohdasta
saa yhden pisteen vain silloin, kun vastaus on taysin oikein.

1) | Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

X | kysymalla toimeksiantajalta

X | suorittamalla asunnossa katselmus

X | hankkimalla asunto-osakkeesta isdnnditsijantodistus
vasta sitten kun kohteelle on I8ytynyt vuokralainen

2) Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakas on velvollinen

X | ilmoittamaan huoneistossa havaitsemistaan yhtion kunnossapitovastuulla olevista vaurioista
yhtidlle
huolehtimaan wc-istuimen ja sen séilion kunnossapidosta

X | huolehtimaan astianpesukoneen kunnossapidosta

X | huolehtimaan tiskipdydén altaan kunnossapidosta

3) Asunto-osakeyhti6lain mukaan

X | kunnossapitotarveselvitys on pakollinen kaikissa asunto-osakeyhtidissa
kunnossapitosuunnitelma on pakollinen kaikissa asunto-osakeyhtidissa
kunnossapitotarveselvitys on pakollinen vain yli 6 asuinhuoneiston asunto-osakeyhtidissé
is&nnditsija saa kieltaytyd antamasta yhtiossa tehtya putkiston kuntoselvitysta yhtion asuntoa
toimeksiantosopimuksen perusteella valittavalle valitysliikkeelle

4) Asuntomarkkinointiasetuksen tarkoittama asuintilojen pinta-ala
on aina sama kuin huoneistoala
on sama kuin rakennusala

X | on méaritelty SFS standardissa

X | pitdé ilmoittaa ilmoittelussa ja esitteessé

5) Asunto-osakeyhti6lain mukaan
valitysliike on aina oikeutettu saamaan isdnnditsijantodistuksen

X | vélitysliike on oikeutettu saamaan is&nnditsijantodistuksen, mikali silla on voimassa oleva
vuokraustoimeksianto asunnon omistajalta
valitysliike on oikeutettu saamaan isannditsijantodistuksen, mikali silla on voimassa oleva
ostotoimeksianto

X valitysliike on oikeutettu saamaan isannditsijantodistuksen, mikali silla on voimassa oleva
myyntitoimeksianto

6) Valitysliikkeen on vuokraustoimeksiannon osalta

X | huolehdittava vuokrasopimuksen tekemisesté ellei toisin ole sovittu

X | tarkistettava vuokranantajan henkildllisyys viimeistadan ennen vuokrasopimuksesta

paattamista

lupa ottaa vastaan nayttllepadsymaksuja, mikali siitd on toimeksiantajan kanssa sovittu

jaettava valityspalkkio vuokralaisen ja vuokranantajan kesken, mikali he niin sopivat
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7)  Lakia kiinteistojen ja vuokrahuoneistojen valityksesta sovelletaan toimeksiantajan ja
vélitysliikkeen véliseen suhteeseen aina silloin, kun

X kyse on vuokranantajatoimeksiantajasta ja h&n on vuokraamassa asuntonaan ollutta
omakotitaloa sen vuoksi, ettd han muuttaa vuodeksi ulkomaille

X kyse on vuokralaistoimeksiantajasta ja hdn on vuokraamassa asuntoa omaan kayttoonsa

toimeksiantaja on rakennusliike, joka on vuokraamassa asuinkayttoon tarkoitettua
huoneistoa

X kyse on toimeksiantajana olevan yksityishenkilon omassa kayttssa olleiden
autotalliosakkeiden vuokrauksesta

8) Rekistertidysséa parisuhteessa elava

X tarvitsee puolisonsa suostumuksen yhteisené kotina kaytetyn asunto-osakkeen
vuokraukseen

tarvitsee puolisonsa suostumuksen toisen puolison omistamien kaikkien asunto-osakkeiden
vuokraukseen

puoliso ei tarvitse koskaan mitdan suostumuksia omistamiensa asunto-osakkeiden
vuokraukseen

puoliso ei tarvitse koskaan mitdan suostumuksia omistamansa Kiinteiston vuokraukseen

9) Valitysliikkeitd koskevan lainsaadannén mukaan

X valitysliikkeelld pitaa olla vastuuvakuutus

valitysliikkeelld pitéda olla yhta monta vastaavaa hoitajaa kuin on toimipisteitakin

X valitysliikkeen tydntekijoilla pitdé olla riittdva ammattitaito

valitysliikkeella pitaa olla oikeusturvavakuutus

10) Valitysliikkeen

X vastuu virheistad on tuottamusperusteista vastuuta

X on vastuusta vapautuakseen osoitettava toimineensa huolellisesti

X on palautettava valityspalkkio mikali valityslikkeen suorituksessa on ollut virhe, josta on
aiheutunut toimeksiantajalle olennaista haittaa

X vastaava hoitaja saattaa joutua vahingonkorvausvastuuseen




