LVV-koe 10.11.2018

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkedalla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti (ellei tehtdvéssd ole nimenomaisesti ohjeistettu
toisin). Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

e Tehtavien 1-3 vastaukset on Kkirjoitettava kukin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi enintdan yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtavan vastaus. Taman maaran ylittavaa
vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara jokaisessa tehtavassa on 10 pistetta.

e Tehtava 4 on monivalintatehtdva, johon vastataan rastittamalla oikeat vaihtoehdot
suoraan tehtavapaperiin. Tehtavan maksimipisteméaéara on 10 pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtdvien vastauspaperit. Vastauspaperi tulee palauttaa myds
sellaisen tehtavan osalta, johon et ole vastannut. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti
oma nimi, henkilotunnus seka tehtavanumero.

Kokeessa saa kayttaa SUOMEN LAKI -teoksia, sdaddsten eripainoksia sekd saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia siséltavad materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Anna muille osallistujille rauha kokeen tekemiseen. Jos sinulla on kysyttavaa valvojalta, nosta kasi
yl6s ja odota, etté valvoja tulee luoksesi.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa
hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan lisaksi osoitteessa
www.kauppakamari.fi/uudet-lkv-ja-lvv-valittajat. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 1.

Seuraavat valittdjakokeet pidetdan 4.5.2019.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!


http://www.kauppakamari.fi/
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Tehtava 1

Mita laki kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen vélityksesta edellyttdd toimeksiantosopimukselta
(muoto, siséltd, voimassaoloaika, irtisanominen ja purkaminen)?
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Tehtava 2

1. Ystavasi Pekka asuu vuokralla. Hanella olisi mahdollisuus saada erdan ystavansa kautta isompi
ja halvempi asunto, johon h&an haluaisi mahdollisimman pian muuttaa. Pekka allekirjoitti nykyisen
vuokrasopimuksen kiireessa eikad lukenut tarkkaan sen ehtoja. Nyt Pekka ihmettelee, ovatko
sopimukseen kirjatut ehdot ollenkaan laillisia?

"Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 1.7.2018 alkaen. Irtisanomisaika maaraytyy
huoneenvuokralain mukaan. Ensimmainen mahdollinen irtisanomisajan alkamispaiva on
31.12.2018. Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva.”

a) Ovatko edella esitetyt ehdot laillisia?
b) Pekka haluaa irtisanoa sopimuksen mahdollisimman pian. Milloin vuokrasuhde aikaisintaan
paattyisi?

Perustele vastaus.

2. Matti asuu meren rannassa kolmiossa, jonka han on vuokrannut erdalta ystavaltdan Liisalta.
Matti palasi kahden viikon ulkomaanmatkalta 15.6.2018 ja havaitsi, ettd matkan aikana
makuuhuoneen kattoon oli tullut kupruja ja vesivauriojalkia noin nelidmetrin alueelle. Matti kuuli
naapurissa asuvalta Mikolta, etta 1.6.2018 oli ollut poikkeuksellisen kova rankkasade ja myrsky,
joka oli yllattéden vaurioittanut taloyhtion peltikattoa. My6s Mikon huoneiston katto oli vaurioitunut.

Matti ilmoitti samana paivand havainnostaan Liisalle. Koska Matilla on astma, h&n hankki
itselleen valittdmasti sijaismajoituksen airbnb:n kautta. Liisa puolestaan ilmoitti vahingosta heti
isannoitsijalle, joka kaynnisti valittbmasti kuivatuksen ja asunnon katto korjattiin ja maalattiin
asianmukaisesti. Matti muutti korjattuun asuntoon takaisin 15.7.2018.

- Matti vaatii Liisalta vuokravapautusta 1.6.-14.7.2018 valiselta ajalta sek& muuttokuluja.

- Liisa vaatii taloyhtiolta vastikevapautusta korjausten ajalta.
Arvioi Matin ja Liisan vaatimusten oikeellisuutta ja perustele vastauksesi.

Vakuutuskysymyksia ei tule vastauksessa kasitella.
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Tehtava 3

A on ostanut 1.12.2017 kiinteiston (maapohja ja asuinkdyttssa oleva rakennus) 300 000 €:n
kauppahinnasta. A antoi kiinteiston vuokralle 1.1.2018 alkaen ja vuokraustoiminta on jatkunut koko
vuoden 2018 ja myos siitd eteenpain.

1. Selvita, miten vuokratulosta tehtava poisto lasketaan verovuoden 2018 verotuksessa.

2. A:n tarkoituksena on tehda keséalla 2019 (jolloin vuokraustoiminta siis edelleen jatkuu) seuraavat
korjaustoimet kiinteistolla:

a) tontilla olevan hiekkapintaisen sisdéntulotien asfaltointi
b) rakennuksen maalaus kauttaaltaan
¢) asuinrakennuksen nykyisen tasakaton tilalle rakennetaan harjakatto

Selvitd, miten naista korjaustoimista aiheutuvat kulut otetaan huomioon kiinteistosta saadun
vuokratulon verotuksessa verovuonna 2019. Vuokraus jatkuu siis keskeytyksitta koko vuoden
2019 ajan ja my6s vuonna 2020. Perustele vastauksesi.
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Tehtava 4 Nimi Henkildtunnus

Tehtava on kaksisivuinen. Tehtavapaperit tulee irrottaa ja palauttaa kokeen palautuksen yhteydessa.

Vastaa tehtavapaperille merkitseméllé rasti oikean tai oikeiden vaittamien edessé olevaan ruutuun.
Tehtavapaperille ei saa merkitd mitddn muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaittamien kohdalle. Vastauksia
ei siis saa taydentéa omalla tekstilla.

Huom! Kustakin numeroidusta alakohdasta saa pisteen vain, jos vastaus on rastitettu oikein jokaisen
esitetyn vaittdman osalta. Oikeita vaittamia voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta.

1. Vélitysliikkeellda on vuokrattavana kohde, joka edellyttaa energiatodistuksen hankkimista. Talléin

a) ilmoitukseen ja esitteeseen pitaa merkita energialuokka alaviitteella 2013, jos todistus
on tehty ennen 1.6.2013.

b) energiatodistuksen hankkimisesta vastaa rakennuksen omistaja tai omistajan edustaja.

¢) vuokrasopimuksessa voidaan todeta, ettd todistus puuttuu ja talléin vuokranantajalla ei
ole vastuuta todistuksen puuttumisesta.

d) jos energiatodistus puuttuu kehotuksista ja neuvoista huolimatta, niin ilmoitukseen
voidaan merkitd energialuokaksi H.

2. Vilitysliikkeen vastuuhenkildiden ja omistajien luotettavuusvaatimus koskee

a) vastaavaa hoitajaa.

b) hallituksen jasenta.

c) kaikkia valitystytta tekevia tyontekijoita.

d) sellaista valitysliikkeen osakasta, joka omistaa yli 30 % osakeyhtion osakkeista.

3. Kiinteistdarvioinnin osalta voidaan todeta, etta

a) kauppa-arvomenetelméssa kauppojen vertailukelpoisuus edellyttaa sita, ettéa kaupat
ovat korkeintaan 3 kuukautta vanhoja.

b) verotusarvomenetelma on yleisesti kaytetty kiinteistbarviointimenetelma.

¢) kauppa-arvomenetelméssa kauppojen vertailukelpoisuus edellyttaa sita, ettéa kaupan
kohteet sijaitsevat samalla alueella.

d) Jakobsen-Soérensenin monimuuttujamenetelma on yksi Kiinteistdarviointimenetelma.

4. Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

a) huoneistotietorekisterista.

b) suorittamalla asunnossa katselmus.

c) hankkimalla asunto-osakkeesta isannditsijantodistus.

d) toimeksiantajalta.

KAANNA!
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5. Puolison suostumus vaaditaan

a) avopuolison omistaman yhteisend asuntona kdytetyn asunnon vuokraukseen.

b) rekisterdidyn parisuhteen puolison omistaman kesamaokkikiinteiston vuokraukseen.

¢) aviopuolison omistaman asunnon vuokraukseen, mikali puolisoilla on yhteinen lapsi.

d) yhteisena asuntona kaytetyn rekisterdidyn parisuhteen puolison omistaman asunnon
vuokraukseen.

6. Valitysliikkeen on markkinoinnissa ilmoitettava ainakin asumiseen kaytettavan huoneiston tai
rakennuksen

a) lattiapinta-ala.

b) asuintilojen pinta-ala.

¢) huoneistoala.

d) rakennusala.

7. Osakehuoneiston pinta-ala pitaa laskea ja merkita huoneistoalana asunto-osakeyhtitén
yhtigjarjestykseen

a) kaikissa asunto-osakeyhtidissa.

b) vain 1.7.2010 jalkeen perustetuissa yhtidissa tai sellaisissa yhtidissa, joiden
yhtijarjestystd on muutettu em. ajankohdan jalkeen.

c) vain 1.1.1992 jalkeen rekisterdidyissé yhtidissa.

d) vain 1.1.2013 jalkeen rekisteroidyissa yhtidissa.

8. Vilitystoimintaa koskevan lainsdddannén mukaan

a) valitysliikkeella pitda olla vastuuvakuutus.

b) vastuista voidaan sopia toimeksiantosopimuksessa vapaasti silloin, kun kyse on
toimeksiantajan omana asuntona kdytettdvan asunto-osakkeen vuokrauksesta.

c) valitysliikkkeen kaikkien tyontekijdiden pitda olla yli 25-vuotiaita.

d) valitysliikkeen on palautettava valityspalkkio, mikali valityslikkeen suorituksessa on ollut
virhe, josta on aiheutunut toimeksiantajalle olennaista haittaa.

9. Valitysliikkeen ja kuluttajatoimeksiantajan valilla

a) voidaan toimeksiantosopimus tehda sahkopostiviestilla.

b) vastuista voidaan sopia toimeksiantosopimuksessa vapaasti silloin, kun kyse on
toimeksiantajan omana asuntona kaytettavan asunto-osakkeen vuokrauksesta.

C) vastuista voidaan sopia toimeksiantosopimuksessa vapaasti silloin, kun kyse on
toimeksiantajan tyttaren opiskeluasuntona kaytettdvan asunto-osakkeen vuokrauksesta.

d) voidaan sopia, etté valitysliike saa valityspalkkiona kaiken sen, milla lopullinen vuokra
ylittda toimeksiantosopimuksessa sovitun vuokrapyynnén enintdan kuitenkin 24
kuukauden ajalta.

10. Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana kuluttajavuokralaiselta voidaan peria

a) esittelymaksu.

b) vuokrasopimuksen laatimisesta palkkio, mikali palkkio on ilmoitettu jo markkinoinnissa.

c) korkeintaan 100 euron hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen k&sittelysta.

d) korkeintaan 30 euron suuruisia korvauksia.




