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VUOKRAVALITTAJAKOE 10.5.2014

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkeéalla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti. Pelkéat pykalaviittaukset eivat riita.
e Tehtavien 1-2 vastaukset on Kkirjoitettava kumpikin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).
Lautakunta suosittelee kummankin tehtéavan vastauksen pituudeksi yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtdvan vastaus. Tamén maaran ylittavaa
vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara kummassakin tehtavassa on 10 pistetta.

e Tehtavien 3A ja 3B vastaukset on Kirjoitettava tehtavapaperissa annettuun
vastaustilaan. Maksimipistemaéara kummassakin tehtavassa on 5 pistetta.

e Tehtava 4 on monivalintatehtava, johon vastataan rastittamalla oikeat vaihtoehdot
tehtavapaperiin. Maksimipistemaara tehtavassa on 10 pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtévien vastauspaperit. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita
selvasti oma nimi, henkildtunnus seké tehtavdnumero.

Kokeessa saa kayttada SUOMEN LAKI -teoksia, sdaddsten eripainoksia sekd s&ados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstid siséltavad materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti Kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa
hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan lisaksi
osoitteessa www.kauppakamari.fi. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 26.

Seuraavat valittajakokeet pidetdan 15.11.2014.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!
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Tehtava 1

1) Vuokralainen suorittaa omalla  kustannuksellaan  korjaustoimia  vuokraamassaan
osakehuoneistossa. Miten tallaisista korjaustoimista aiheutuneet kustannukset kasitellaan

vuokranantajan verotuksessa?

2) Vuokralainen aiheuttaa vuokraamassaan omakotikiinteistossd rakennukseen kohdistuvan
vahingon. Vuokralainen maksaa vahingonkorvauksen vuokranantajalle. Miten vahingonkorvaus

kasitelladn vuokranantajan verotuksessa?

3) Vuokranantaja hankkii osakehuoneiston ja rahoittaa sen ottamalla pankilta velan, jonka
lyhennysaika on viisi vuotta. Vuokranantaja maksaa etukateen kertasuorituksena koko laina-ajan
korkomenon sina vuonna, jona han osti huoneiston ja antoi sen vuokralle. Miten kertamaksu

kasitelladn vuokranantajan verotuksessa?
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Tehtava 2

Kun kysymys on kuluttajasuhteesta:
a) Mitd toimeksiantosopimuksen muodosta on saadetty?
b) Mita tarkoittaa toimeksiantosopimusten kohtaaminen ja mité vaikutuksia silla on?
c) Milla tavoin toimeksiantosopimuksen jatkamisesta voidaan sopia?
d) Missa tilanteessa toimeksiantaja voi irtisanoa sopimuksen? Missa tilanteessa
toimeksiantajalla on purkuoikeus?

e) Mitka tiedot toimeksiantosopimuksessa on vahintaan oltava?
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TAUSTATIEDOT ERILLISIIN KYSYMYKSIIN3AJA3B

Vesa Vuokranantaja ottaa sinuun yhteytta ja kertoo Asunto Oy Auringonvalo —nimisessa
taloyhtitssa sijaitsevasta sijoitusyksiostaan, joka on vuokrattuna. Nykyinen vuokralainen on juuri
ilmoittanut muuttavansa opiskelemaan muualle ja haluaa sen vuoksi irtisanoa vuokrasopimuksen
paattymé&an 31.5.2014. Vesa ei halua hukata aikaa ja han haluaa sinun I6ytavan uuden
vuokralaisen nopeasti ja teette vuokraustoimeksiantosopimuksen. Vesa haluaa varmistua siita, etta
vuokrasuhde kestdd mahdollisimman pitkaan, jotta h&nen ei jatkuvasti tarvitse hakea uutta
vuokralaista.

HUOM! Tehtavien 3 A ja 3 B vastaukset annetaan suoraan tehtavapaperissa annettuun
vastaustilaan. Ylimenevad osaa ei lueta. Tehtdvapaperit irrotetaan vastauksia palautettaessa.
Tehtavan 3 A enimmaispistemaara on 5 pistettd ja tehtdvan 3 B enimmaispistemaara on 5 pistetta.
Muista vastata suoraan tehtavapaperiin!
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Tehtava 3 A Nimi Henkilotunnus

HUOM! Tehtavien 3 A ja 3 B vastaukset annetaan suoraan tehtdvapaperissa annettuun
vastaustilaan. Ylimenevad osaa ei lueta. Tehtdvapaperit irrotetaan vastauksia palautettaessa.
Tehtdvan 3 A enimmaispistemaara on 5 pistetté ja tehtdvan 3 B enimmaispistemaara on 5 pistetta.
Muista vastata suoraan tehtavapaperiin!

Vesa on kuullut tutultaan, ettd vuokra-asuntoon tutustuvilta voisi perid sisddnpadsymaksun ja
vuokra-asuntoilmoituksessa olisi hyva mainita korotetusta vuokrasta, joka peritdan valityspalkkion
kuittaamiseksi. Vesaa on myds neuvottu tekemaan asemansa turvaamiseksi sellainen
sopimussakkoehtoinen vuokrasopimus, joka on ensin voimassa vuoden maardajan ja sen jalkeen
toistaiseksi. Vesa kertoo lisdksi, ettd hanella on aiemmin ollut ongelmia vuokralaisen kanssa sen
osalta, ettd hanelld ja vuokralaisella on ollut erilainen késitys vuokra-asunnon kunnosta
poismuuton yhteydessa. Han pohtii, miten sen voisi valttda. Vesa antaa avaimet ja kertoo, etta voit
milloin vain menna asuntoon ottamaan valokuvia markkinointia varten.

Vesa kaantyy ndiden saamiensa neuvojen ja kysymystensa kanssa puoleesi. Mita vastaat
Vesalle?
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Tehtdavd 3 B  Nimi Henkilotunnus

HUOM! Tehtavien 3 A ja 3 B vastaukset annetaan suoraan tehtdvapaperissa annettuun
vastaustilaan. Ylimenevad osaa ei lueta. Tehtdvapaperit irrotetaan vastauksia palautettaessa.
Tehtdvan 3 A enimmaispistemaara on 5 pistetta ja tehtdvan 3 B enimmaispistemaara on 5 pistetta.
Muista vastata suoraan tehtavapaperiin!

Pitkadaikainen asiakkaasi Ville on kiinnostunut Vesan huoneiston vuokraamisesta. Villella on
kultainen noutaja ja hé&n haluaa rakentaa huoneiston edustalla olevalle isolle piha-alueelle
koirankopin ja istuttaa pihalle muutamia marjapensaita. Lisdksi Ville haluaa vaihtaa asunnon
kylpyhuoneen hanan. Ville on tietysti valmis maksamaan kaikki aiheutuvat kustannukset. Ville
kysyy sinulta milla edellytyksilla hén voisi tehdd muutokset?
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Tehtava 4 Nimi Henkilotunnus

Vastaa tehtavapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vaihtoehtojen edessa
olevaan ruutuun. Oikeita vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4
kappaletta. Vastausten kohdalle ei saa merkitd mitd&dn muuta kuin rastin oikean tai
oikeiden vaihtoehtojen kohdalle. Vastausvaihtoehtoa ei siis saa taydentdd omalla
tekstilla. Tehtava on kaksisivuinen. Tehtavapaperi irrotetaan vastauksia palautettaessa.

1) Jos vélitysliike ei saa pyynndista huolimatta energiatodistusta, vaikka sellainen kyseista
kohteesta pitaisi lain mukaan olla, niin

a) kohdetta ei voi myyda tai vuokrata

b) asiasta ja sen merkityksesté pitaa kertoa toimeksiantajalle

c) asiasta ja sen merkityksesta pitédé kertoa ostajille ja vuokralaisille

d) ilmoitukseen voidaan merkita energialuokan kohdalle H

2)  Nimiketta vuokrahuoneiston valittaja saa kayttaa

a) valitysliikkeen palveluksessa oleva kiinteistonvalittdjakokeen suorittanut henkil®

b) rakennusliikkeen palveluksessa oleva kiinteistonvalittdjakokeen suorittanut henkil®

c¢) oikeustieteen kandidaatin tutkinnon suorittanut henkilo joka tyoskentelee valitysliikkeessa

d) vain vuokrahuoneiston valitysliikkeen vastaava hoitaja

3) Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

a) kysymalla toimeksiantajalta

b) suorittamalla asunnossa katselmus

c) hankkimalla asunto-osakkeesta isdnnoitsijantodistus

d) vasta sitten kun kohteelle on I6ytynyt vuokralainen

4)  Asunto-osakeyhtitlain mukaan

a) rivitalohuoneistoon kuuluu aina sen kohdalla oleva aidattu piha-alue ja paatyhuoneistoon
liséksi pdadyn aidattu piha-alue

b) yhtién osakas on velvollinen ilmoittamaan havaitsemastaan sahkdélieden viasta yhtidlle
(ellei yhtitjarjestyksessé ole asiasta maarayksia)

C) yhtion osakas on velvollinen omalla kustannuksellaan korjaamaan wc-laitteiston vesisailion
ns. uimuriventtiilin viat (ellei yhtidjarjestyksessé ole asiasta méarayksia)

d) yhtid vastaa huoneistoon jalkeenpéain rakennetun saunan kunnossapidosta silla
perusteella, etta yhtié on antanut saunan rakentamiseen luvan

Valitysliikkeen on asuntomarkkinointiasetuksen mukaan myytavan tai vuokrattavan asunnon
5) markkinoinnissa ilmoitettava ainakin asumiseen kaytettdvan huoneiston tai rakennuksen

a) asuintilojen pinta-ala

b) lattiapinta-ala

c¢) rakennusala

d) kokonaisala

KAANNA!
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6) Asunto-osakkeen pinta-ala pitdd mitata ja merkita huoneisto-alana asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestykseen

a) kaikissa asunto-osakeyhtidissa

b) vain 1.7.2010 jalkeen perustetuissa yhtitissa tai sellaisissa yhtidissa joiden yhtidjarjestysta on
muutettu em. ajankohdan jalkeen

¢) vain 1.1.1992 jalkeen rekisteroidyissa yhtidissa

d) vain 1.1.1972 jalkeen rekisterdidyissa yhtidissa

7)  Valitysliikkeitad koskevan lainsadddannon mukaan

a) valitysliikkeella pitaa olla vastuuvakuutus

b) valitysliikkeella pitaa olla yhta monta vastaavaa hoitajaa kuin on toimipisteitakin

c¢) valitysliikkeen tyontekijoilla pitaa olla riittava ammattitaito

d) vélitysliikkeella pitda olla oikeusturvavakuutus

8) Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

a) vuokrasopimuksen laatimisesta kohtuullinen korvaus

b) hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta ja luottotietojen tarkastamisesta

c) korkeintaan 120 euron suuruisia korvauksia

d) esittelymaksu asunnon nayttamisesta

9) Valitysliikkeen on séilytettava

a) valittamiensa lilkkehuoneistojen vuokrasopimuksia 5 vuotta toimeksiantosopimuksen
paattymisesta

b) vain valittdmienséa asuinhuoneistojen vuokrasopimuksia, mutta ei likehuoneistojen
vuokrasopimuksia

¢) toimeksiantosopimuksia 3 vuotta asiakassuhteen paattymisesta

d) toimeksiantosopimuksia 5 vuotta toimeksiantojen paéttymisesta

10) Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan hyvassa valitystavassa sita, etta

a) toimeksiantosopimus on tehty oikeassa muodossa ja allekirjoitettu

b) toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, ettéa valitysliike tekee todella tyota
toimeksiantajan hyvaksi

¢) toimeksiantaja ei ole antanut kohdetta toisen valitysliikkeen vélitettavaksi

d) toimeksianto on kirjattu paivakirjaan




