LVV-koe 14.4.2018

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkedalla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti (ellei tehtdvéssd ole nimenomaisesti ohjeistettu
toisin). Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

e Tehtavien 1-2 vastaukset on Kkirjoitettava kukin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi enintdan yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtavan vastaus. Taman maaran ylittavaa
vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara jokaisessa tehtavassa on 10 pistetta.

e Tehtavat 3-4 vastataan suoraan tehtavapaperiin. Kummassakin tehtavassa on ohjeet
vastaamisesta. Vastaustila on rajattu eika vastaukselle varatun tilan ulkopuolelle
kirjoitettua tekstid huomioida. Maksimipistem&éara jokaisessa tehtavassa on 10
pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtdvien vastauspaperit. Vastauspaperi tulee palauttaa myds
sellaisen tehtavan osalta, johon et ole vastannut. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti
oma nimi, henkilétunnus seké tehtadvanumero.

Kokeessa saa kayttdd SUOMEN LAKI -teoksia, saaddsten eripainoksia seka saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltavaa materiaalia joko alkuperaisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Anna muille osallistujille rauha kokeen tekemiseen. Jos sinulla on kysyttavaa valvojalta, nosta kasi
ylOs ja odota, ettd valvoja tulee luoksesi.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa
hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan liséksi osoitteessa
www.kauppakamari.fi. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 23.

Seuraavat valittdjakokeet pidetdan 10.11.2018.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!


http://www.kauppakamari.fi/
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Tehtava 1

Veikko Vuokralainen oli vuokrannut kaksion p&akaupunkiseudulta. Vuokrasuhde alkoi 1.10.2016 ja
sen ensimmainen mahdollinen paattymispaiva oli 18 kuukauden kuluttua vuokrasuhteen
alkamisesta. Ellei vuokrasuhdetta tuolloin paatetty, se jatkui toistaiseksi voimassa olevana.
Vuokraksi oli sovittu 950 euroa kuukaudessa. Vakuus oli 1.900 euroa. Vuokrasopimuksen ehdon
mukaan ennenaikaisesta irtisanomisesta piti maksaa yhden kuukauden vuokraa vastaava maara
sopimussakkona.

Veikko ei viihtynyt asunnossa. Hanen mielestaén lahio oli epaviihtyisa ja levoton. Lopulta han
irtisanoi vuokrasopimuksen 15.2.2018 paattymaéan 31.3.2018.

Vuokranantaja oli valtuuttanut kayttamansa valitysliikkeen hoitamaan vuokrasuhteen paattamisen
aiheuttamat toimet Veikon kanssa. Asunto tarkastettiin. Valitysliike ilmoitti palauttavansa Veikon
vakuudesta 450 euroa. Summasta 950 euroa oli sopimussakkoa vuokrasuhteen ennenaikaisesta
paattamisestd, 300 euroa siitd, ettd seinat jouduttiin olosuoneessa maalauttamaan, koska niissa oli
reikia taulujen jaljilta, 175 euroa puutteellisesta siivouksesta ja 25 euroa valitysliikkeen
kasittelymaksua.

Veikko kaantyy puoleesi ja kysyy, olivatko ilmoitetut pidatykset vakuudesta oikein. Han ei hyvaksynyt
sopimussakkoa, koska oli joutunut muuttamaan ulkoisten olosuhteiden vuoksi. Muutkin pidatetyt erat
epdilyttivat hanta. Mita vastaat Veikolle, kun hén kysyy:

a) Milla perusteella ja milla tavalla vuokralainen voi irtisanoa maaraaikaisen
vuokrasopimuksen?

b) Onko sopimussakkoehto tassa tapauksessa sallittu?
¢) Voiko vuokranantaja veloittaa seinien remonttilaskun?

d) Veikon mielesta oli sovittu, ettei tarvitse siivota. Nyt vuokranantaja ei muista sellaista.
Tarvitseeko siivouslasku maksaa?

e) Onko vdlitysliikkeella oikeus veloittamaansa kasittelymaksuun?
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Tehtava 2

Vuokralle annetun osakehuoneiston omistaja voi itse tehda omistamassaan huoneistossa erilaisia
korjaustoitd ja remontteja. Selvita, miten tallaisista korjaustdista ja remonteista aiheutuvat menot
otetaan huomioon osakkeenomistajan tuloverotuksessa?
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Tehtava 3 Nimi Henkildotunnus

Tehtava on kaksisivuinen. Tehtavapaperi tulee irrottaa ja palauttaa kokeen palautuksen yhteydessa.

Vastaa kysymyspaperille vastaukselle annettuun tilaan.

a) Teppo sai synttarilahjaksi isaltdén asunto-osakkeet, joiden arvo on 400.000. Teppo pyytaa sinulta
apua, jotta hanet rekistertidaén taloyhtion osakeluetteloon. Mité asiakirjoja ja selvityksia Tepon tulee
toimittaa isannoitsijalle rekisterdintia varten?

b) Asiakkaasi Matti on ostanut Helsingin keskustassa sijaitsevasta asunto-osakeyhtiosta
ensimmaisen kerroksen toimistotilan. Matti haluaa muuttaa tilan asunnoksi koska silloin han saisi
tilasta parempaa vuokraa. Neuvo Mattial Miten muutos voidaan tehda? Rakennuslupa-asiaa ei
tarvitse vastauksessa kasitell&!

c) Asuinhuoneistosta on tehty toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus 1.3.2017. Vuokranantaja
on irtisanonut vuokrasuhteen, koska tarvitsee vuokra-asunnon omaan kayttéon. Irtisanomisilmoitus
on lahetetty postitse vuokralaiselle 28.2.2018 ja vuokralainen on saanut sen tiedoksi 4.3.2018.
Irtisanomisilmoituksessa on mainittu irtisanomisen peruste ja ilmoitettu, ettd vuokrasuhde paattyy
30.6.2018. Koska vuokrasuhde huoneenvuokralain mukaan paattyy?

KAANNA!
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d) Mista taloyhtion asiakirjoista voit saada valittajana tietoja valityksen kohteena olevasta
huoneistosta nykyisen ja edellisten omistajien suorittamista kylpyhuoneremonteista, jossa on kajottu
vesieristyksiin tai putkistoihin?

e) Kerro lyhyesti ja selkeasti mita tarkoittaa vuokrasuhteen alkamispaiva, paattymispaiva ja
muuttopaiva.
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Tehtava 4 Nimi Henkildtunnus

Tehtava on kaksisivuinen. Tehtavapaperit tulee irrottaa ja palauttaa kokeen palautuksen yhteydessa.

Vastaa tehtavapaperille merkitseméllé rasti oikean tai oikeiden vaittamien edessé olevaan ruutuun.
Tehtavapaperille ei saa merkitd mitdédn muuta kuin rastin oikean tai oikeiden véaittdmien kohdalle. Vastauksia
ei siis saa taydentéa omalla tekstilla.

Huom! Kustakin numeroidusta alakohdasta saa pisteen vain, jos vastaus on rastitettu oikein jokaisen
esitetyn vaittdman osalta. Oikeita vaittdmia voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta.

1. Valitystoimeksiannon

a) voimassaoloaika on enintdan 4 kuukautta silloin, kun toimeksiantajana on luonnollinen
henkild, joka antaa omassa kayttssaédn olleen asunnon vuokrattavaksi.

b) voimassaoloaika on enintaan 4 kuukautta silloin, kun toimeksiantajana on luonnollinen
henkild, joka antaa yhden omistamistaan viidesta sijoitusasunnosta vuokrattavaksi.

c) voimassaoloaika on aina enintdan 12 kuukautta.

d) voimassaoloaika on aina vapaasti sovittavissa.

2. Asuntomarkkinointiasetusta sovelletaan valitysliikkeen harjoittamaan vuokra-asuntojen
ilmoitteluun

a) sanomalehdessa.

b) valitysliikkeen omilla nettisivuilla.

C) sosiaalisessa mediassa.

d) raitiovaunujen kyljissa olevissa mainoksissa.

3. Valitysliikkeen

a) on kerrottava kuluttajaostajalle sukulaissuhteesta, mikali valitysliikkeen tarjoaman
asunnon omistaja on valitysliikkeen omistajan anoppi.

b) on kerrottava kuluttaja toimeksiantajalle, mikali valitysliikkeen tarjoamaa asuntoa
koskevan vuokraustarjouksen on tehnyt valitysliikkeen omistajan sisar.

c) on jatettava kuluttajatoimeksiantajalta valityspalkkio perimatta, mikali valitysliikkeessa
olevan asunnon vuokraa valitysliikkeen tydntekijan puoliso.

d) on jatettava kuluttajatoimeksiantajalta valityspalkkio perimatta, mikali valitysliikkeessa
olevan asunnon vuokralaiseksi tulee valitysliikkeen tyontekija.

4. Valitysliikkeen

a) toimintaan sovelletaan henkilttietolakia.

b) toimintaan sovelletaan henkilétietolakia vasta 25.5.2018 alkaen.

c) toimintaan sovelletaan kuluttajansuojalakia silloin, kun valityspalvelua tarjotaan
kuluttajalle.

d) on saatava kuluttaja-asiakkaalta lupa séhkopostitse tapahtuvaan suoramarkkinointiin.

KAANNA!
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5. Valitysliikkeella pitaa olla

a) vaatimukset tayttava vastuuvakuutus.

b) vaatimukset tayttava oikeusturvavakuutus.

c) aluehallintoviraston hyvaksyma vakuustalletus.

d) luotettava ja patevyyden omaava vastaava hoitaja.

6. Asunto-osakeyhtidlaki

a) maarittaa yhtion ja osakkaan vélisen kunnossapitovastuun jakautumisen, ellei
yhtijarjestyksessa ole toisin sovittu.

b) edellyttaa aina yhtion lupaa kaikkiin asunnossa tehtaviin remontteihin.

c) maarittdd huoneiston perusvarustetason.

d) soveltuu aina myo6s keskindisiin kiinteistbosakeyhtitihin, jos niissa on asuntoja.

7. Vuokrattavan kiinteiston

a) omistusoikeus selviaa lainhuutotodistuksesta.

b) rajat selvidvat rasitustodistuksesta.

c) omistavan kuolinpesan osakkaat selvidvat selvennyslainhuudosta, mikali sellainen on
mydnnetty.

d) vuokraaminen edellyttdd aina pantinhaltijan suostumusta.

8. Vilitysliikkeen suorittamaan valityspalvelun tarjoamiseen kuluttajalle sovelletaan

a) asetusta kulutushyoédykkeen hinnan ilmoittamisesta markkinoinnissa.

b) kuluttajansuojalakia.

¢) asuntomarkkinointiasetusta.

d) asuntotuotantoasetusta.

9. Kiinteistdarvioinnissa

a) tuottoarvomenetelmaa kaytettaessa arvioitavan kohteen arvo maaritetaan kohteesta
tulevaisuudessa kayttdaikana saatavien vuotuisten bruttotuottojen paaomitettuna
arvona.

b) kauppa-arvomenetelman kayttaminen edellyttaa riittdavaa maaraa vertailukauppoja.

¢) arvioinnin vaihteluvalin pitaa aina olla alle 15 %.

d) tuottoarvomenetelmassa kaytettava korkoprosentti on aina sama kuin peruskorko.

10. Valitysliikkeen on

a) varmistauduttava vuokranantajan vuokrausoikeudesta.

b) huolehdittava vuokrasopimuksen laatimisesta, ellei toisin ole sovittu.

c) veloitettava valityspalkkio vain vuokranantajalta.

d) kirjattava kaikki valitystoimeksiannot toimeksiantopaivakirjaan.




