LVVV-koe 16.5.2015

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkedlla kasialalla.
Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti. Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

e Tehtavien 1-3 vastaukset on kirjoitettava kukin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtavan vastauksen pituudeksi yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtavan vastaus. Taman maaran
ylittavaa vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara jokaisessa tehtavassa
on 10 pistetta.

e Tehtavd 4 on monivalintatehtava, johon vastataan rastittamalla oikeat
vaihtoehdot tehtéavapaperiin. Maksimipistemaara tehtavassa on 10 pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtdvien vastauspaperit. Jokaiseen vastauspaperiin tulee
merkita selvasti oma nimi, henkilétunnus seka tehtavanumero.

Kokeessa saa kayttada SUOMEN LAKI -teoksia, saadosten eripainoksia seka sdados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstida sisaltdvaa materiaalia joko
alkuperaisené tai kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistd&n poistumisen yh-
teydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkil6kohtaisesti kirjeitse tulosten vah-
vistamisen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut.
Kokeessa  hylatyille  toimitetaan  tuloksen  ilmoittamisen  yhteydessa  ohjeet
oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan lisaksi
osoitteessa www.kauppakamari.fi. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 26.

Seuraavat valittdjakokeet pidetdan 5.9.2015.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!


http://www.kauppakamari.fi/
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Tehtava 1

a)

b)

Missa muodossa asuinhuoneiston vuokrasopimus tehdaan? Mika vaikutus
vuokrasopimuksen muodolla on vuokrasuhteeseen?

Selvitd maéardaikaisen asuinhuoneiston vuokrasopimuksen paattymistavat. Voiko ja
milla edellytyksilla maéaraaikainen vuokrasopimus jatkua?

Mihin vuokranantaja voi kdyttda vuokralaisen asettamaa asuinhuoneiston
vuokravakuutta?

Miten vuokrasaatava vanhentuu?

Milla tavoin paasaantoisesti tehddan huoneenvuokralain mukainen tiedoksianto
asuinhuoneiston vuokralaiselle? Mita poikkeuksia laissa on paasaannosta?
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Tehtava 2

Osallistut tanaan LVV-kokeeseen tavoitteenasi suorittaa LVV-koe hyvaksytysti voidaksesi

toimia vuokrahuoneiston valitysliikkeen vastaavana hoitajana.

a) Mitad velvollisuuksia valityslainsdadanto asettaa vuokrahuoneiston valitysliikkeen
vastaavalle hoitajalle?

b) Mita sinun tulee vastaavana hoitajana erityisesti ottaa huomioon 1.1.2016 lukien?

c) Mitd seuraamuksia vastaavalle hoitajalle voi syntya asetettujen velvoitteiden

laiminlydnnista?

Vastauksissa edellytetdén asian selostamista kaytannon tasolla. Pelkista lakiviittauksista ei

anneta pisteita.
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Tehtava 3

Marja omistaa Paijanteen rannalla talviasuttavan vapaa-ajan kiinteiston. Han on
joulukuussa 2014 tehnyt ensimmaista kertaa vuokravélityssopimuksen loma-asuntoja
vuokraavan vuokravalitysliikkeen kanssa. Sopimus on voimassa kalenterivuoden
2015 ajan ja sopimuksen mukaan Marja voi itse kayttaa kiinteistéa niina aikoina,
jolloin kiinteistda ei saada vuokrattua. Marja on saanut vapaa-ajan asunnon
perintona aidiltdéan vuonna 2012 ja kiinteiston arvoksi vahvistettiin tuolloin
perintdverotuksessa 200 000 euroa. Marja on kayttanyt kiinteistéa vapaa-ajan

asuntonaan vuodesta 2012 alkaen.

Olet vuokravélitysliikkeen omistaja ja Marja kysyy Sinulta seuraavaa:

1) miten vuokratulosta verovuonna 2015 vahennettdva poisto lasketaan tassa
tapauksessa?

2) miten juoksevat kulut véhennetaan, kuten Kkiinteistovero, vakuutusmaksu,
sahkdmenot?

3) jos vuokraustoiminta tuottaa tappiota, voinko vahentdd sen verotuksessani ja
miten vahennys myodnnetaan?

Mita vastaat Marjalle? Perustele vastauksesi.
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Tehtava 4 Nimi Henkilotunnus

Vastaa tehtdvapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vaihtoehtojen edessa
olevaan ruutuun. Oikeita vaihtoehtoja voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4
kappaletta. Vastausten kohdalle ei saa merkita mitd&dn muuta kuin rastin oikean tai oikeiden
vaihtoehtojen kohdalle. Vastausvaihtoehtoa ei siis saa tdydentdd omalla tekstilla. Tehtava on
kaksisivuinen. Tehtavapaperit irrotetaan vastauksia palautettaessa.

1) As Oy Riitalinnassa tehtiin ns. perinteinen putkiremontti, jossa yhteydessa yhtion vesi- ja
viemariputket uusittiin, kylpyhuoneet remontoitiin, uusittiin huoneistojen sahkomittarit ja
taloyhtion sahkénousut. Yhtion osakkaan Artun omistama pieni yksié on vuokrattu Almalle.
Alma joutui muuttamaan remontin ajaksi (3 kk aikataulun mukaisesti) muualle koska
huoneistoa ei voinut kayttda kun vetta ei tullut eikd huoneistossa ollut sdhkdakaan. Mitka
vaittamat ovat oikein?

a) Alma on oikeutettu saamaan Artulta korvauksen muuttokuluistaan.

b) Alma on oikeutettu saamaan vapautuksen vuokran maksamisesta tai vuokra alennetuksi
ko. remontin ajalta.

c) Arttu on oikeutettu saamaan As Oy Riitalinnalta korvauksen menetetyisté vuokratuloista
ko. remontin ajalta.

d) Arttu on oikeutettu saamaan vapautuksen yhtiévastikkeestaan ko. remontin ajalta koska
huoneistoa ei ole voitu kayttaa.

2)  Asunto-osakeyhtitlain mukaan

a) osakas vastaa olohuoneen vesipatterin kunnossapidosta

b) yhti6 vastaa keittion lavuaarin kunnossapidosta

) osakas vastaa jalkikateen asennetun ulko-oven turvalukon kunnossapidosta

d) yhtio vastaa osakkaan jalkeenpéin vaatehuoneeseen rakentaman saunatilan
kunnossapidosta koska yhtié on antanut saunan rakentamiseen luvan.

3) Maija on saanut vanhemmiltaan lahjaksi asunto-osakkeet. Maija pyytaa asunto-
osakeyhtion isannoitsijad merkitsemaan osakeomistuksensa yhtion osakeluetteloon. Mita
asiakirjoja Maijan tulee toimittaa asunto-osakeyhtitlle?

a) selvitys varainsiirtoveron suorittamisesta

b) selvitys lahjaveron suorittamisesta

c) lahjakirja

d) kopio osakekirjasta tai alkuperdinen osakekirja.

4) Huoneenvuokrasuhteessa (asuinhuoneistot)

a) on vakuuden ylarajaksi sdadetty kahden kuukauden vuokran maaréaé vastaava vakuus

b) voidaan vuokrasopimusta tehtdessa erityisista syista sopia ennakkovuokrasta ja samalla
sopia, ettd ennakkovuokra hyvitetdan vuokrasuhteen viimeisista vuokrista

¢) tulee irtisanomisilmoituksessa mainita irtisanomisen peruste ja vuokrasuhteen
paattymisajankohta

d. muuttopaiva on maanantai, jos vuokrasopimusta irtisanottaessa irtisanomisaika paattyy
sunnuntaina (joka on kuukauden viimeinen péiva).

5) Avopuolison suostumus on tarpeen

a) yhteisesti omistetun asunto-osakkeen vuokraukseen

b) toisen puolison omistamien asunto-osakkeiden kauppaan

c) toisen puolison omistamien asunto-osakkeiden vuokraukseen kun huoneistoa kéytetaan
yhteisen& asuntona

d) toisen puolison omistamien autotalliosakkeiden kauppaan.
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6)

Tehtava 4 Nimi Henkildtunnus

Valityspalkkioon oikeuttavan toimeksiantosopimuksen voi kuluttaja-asiakkaan kanssa
tehda

a) suullisesti kahden todistajan lasna ollessa

b) puhelimitse, mikali asiakas tekstiviestilla kuittaa sopimuksen syntymisen

c) kirjallisesti, siten etta sopimusehtoja ei voida yksipuolisesti muuttaa ja etté ne
sailyvat toimeksiantajan saatavilla

d) missa muodossa tahansa, kunhan valitysliike vain pystyy osoittamaan sopimuksen
olemassaolon

7

Valitysliikkeen asiakasvaratililla

a) olevia varoja voidaan kayttaa valitysliikkeen kyseiseen toimeksiantoon kohdistuvien
ilmoituskulujen maksamiseen

b) olevia varoja voidaan kayttaa valityspalkkion kuittaamisen heti kun asunto-osakkeen
vuokraustarjous on hyvaksytty

C) pitda sailyttaa vuokraustarjouksen vakuudeksi saatua varausmaksua

d) olevien varojen vaarinkaytésta voi saada rangaistuksen

8)

Kauppa-arvomenetelma

a) edellyttaa vertailukauppojen olemassaoloa

b) soveltuu hyvin asunto-osakkeiden arviointiin

c) edellyttdd kohteesta saatavan nettotuoton selvittamista

d) soveltuu hyvin erikoisrakennusten arviointiin

9)

Kotimyyntisopimuksesta voi vélitystoiminnassa olla kysymys silloin, kun

a) toimeksiantosopimus tehdaan asiakkaan kotona

b) toimeksiantosopimus tehd&én asiakkaan kodin ulkopuolella

c) toimeksiantosopimus tehd&an elinkeinonharjoittajamyyjan kanssa

d) toimeksiantosopimus tehdaéan valitysliikkeen toimipaikassa seuraavana paivana
siitd, kun valitysliikkeen edustaja tapasi asiakkaan hanen kotonaan

10)

Valitysliikkeella on valityslain mukaan oikeus saada palkkio

a) seka vuokralaiselta etté vuokranantajalta jos siita on selkeasti sovittu

b) vain vuokranantajalta

c) vain vuokralaiselta

d) vain toimeksiantajalta
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