LVV-koe 23.11.2019

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkealla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti (ellei tehtdvassd ole nimenomaisesti ohjeistettu
toisin). Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

e Tehtavien 1-3 vastaukset on kirjoitettava kukin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtavan vastauksen pituudeksi enintaan yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtdvan vastaus. Taman maaran ylittavaa
vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara jokaisessa tehtavassa on 10 pistetta.

e Tehtava 4 on monivalintatehtdva, johon vastataan rastittamalla oikeat vaihtoehdot
suoraan tehtavapaperiin. Tehtavan maksimipistem&ara on 10 pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtdvien vastauspaperit. Vastauspaperi tulee palauttaa myds
sellaisen tehtavan osalta, johon et ole vastannut. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti
oma nimi, henkilotunnus seka tehtdvanumero.

Kokeessa saa kayttdéd SUOMEN LAKI -teoksia, saaddsten eripainoksia seka saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltavaa materiaalia joko alkuperaisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Anna muille osallistujille rauha kokeen tekemiseen. Jos sinulla on kysyttavaa valvojalta, nosta kasi
yl6s ja odota, etté valvoja tulee luoksesi.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilékohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa

hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvéksyttyjen luettelo julkaistaan liséaksi osoitteessa
www.kauppakamari.fi/uudet-lkv-ja-lvv-valittajat. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 2.

Seuraavat valittdjakokeet pidetddn 25.4.2020.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!


http://www.kauppakamari.fi/
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Tehtava 1

a) Sijoitusasuntojen vuokrausta harjoittava A k&aéntyy kiinteistonvalitysliikkeen puoleen. H&an haluaa
likkeen ottavan valitettavaksi yhden hénen sijoitusasunnoistaan. Toimeksiantosopimukseen hén
haluaa kirjattavaksi, ettd asuntoa markkinoitaessa ilmoitetaan, ettd asunto vuokrataan vain
henkilblle, joka puhuu virheetdntd suomea. Tama siksi, etta han tietdd muiden talossa asuvien
asukkaiden vieroksuvan etniseltd taustaltaan ulkomaalaisia, eikd han halua taloon riitoja ja
eripuraa. Sellainen vaikuttaisi olennaisesti seka entisten ettd uusien asukkaiden
asumisviihtyvyyteen. Hanen mielestddn on reilua ilmoittaa asiasta heti, jotta vuokralaisiksi
soveltumattomat henkil6t eivat turhaan vaivaudu paikalle nayttdihin tuhlaamaan aikaansa.

Nayttoon kuitenkin saapuu suomea kovasti murtaen puhuva taustaltaan gambialainen B.
Valittdja ilmoittaa, ettd vuokranantaja A on ilmoittanut, ettei vuokraa asuntoa henkildlle, joka ei
puhu virheetdnta suomea ja on taustaltaan ulkomaalainen. B suutahtaa ja ilmoittaa ryhtyvansa
toimiin, koska hanta on syrjitty ulkomaalaistaustansa vuoksi. Valittaja pelastyy ja ilmoittaa, etta
han on kasittanyt toimeksiantajan ohjeen vaarin. Kyse onkin siitd, ettd asunto on jo annettu
vuokralle.

Arvioi valitysliikkeen, vuokranantaja A:n ja asiakas B:n menettelya lainsdddannon kannalta.
Onko tastd menettelysta seuraamuksia, mita ja milla edellytyksilla?

b) Toimit vuokrausneuvottelijana  vuokrahuoneistonvélityslikkeessda. Kolmannen  vuoden
kauppatieteen opiskelija Katja léahtee vaihto-opiskelijaksi Australiaan puoleksitoista vuodeksi.
Katja haluaa vuokrata omistamansa Merihaassa sijaitsevan yksion vaihdon ajaksi. Katja kaantyy
puoleesi ja haluaa tehda vuokraustoimeksiannon.

Mit& rahanpesulain edellyttdmia toimia sinun tulee Katjan suhteen vahintaan tehda?
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Tehtava 2

a)

b)

c)

Voiko maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanoa? Arvioi asiaa vuokranantajan kannalta. Anna
esimerkki!

Vanha asiakkaasi Pate ottaa sinuun yhteytta. Patella on vuokrahuoneisto eraassa yhtiossa. Pate
on saanut eilen ko. taloyhtioltd yhtiokokouskutsun, jossa kasiteltavdnd asiana on Paten
omistaman huoneiston hallintaanotosta p&attaminen 3 vuodeksi.

Isdnnditsija on eilen kertonut Patelle, ettd tAman vuokralainen Liisa on jarjestanyt kuluvan kesan
ja alkusyksyn aikana useita kertoja viikossa yo6aikaisia juhlia, joissa on soitettu kovadanisesti
musiikkia ja muutenkin meteldity. Useat naapurit ovat valittaneet asiasta kymmenia kertoja
taloyhtion isannditsijalle. Huoneistossa on kaynyt kerran kello 04.00 jopa poliisi poistamassa
asunnosta humalaisia juhlijoita. Poliisi poisti samalla kertaa yhtion saunatilaan sammuneen
Liisan.

Pate ihmettelee yhtion toimintaa, koska han on saanut asiasta aiemmin vain yhden séhkdpostin,
jossa huomautettiin vuokralaisen meteldinnista. Isannoitsijan kertoo, etta vuokralainen on saanut
asianmukaisesti hallintaanottovaroituksen haastemiehen valityksella.

- Arvioi laissa mainittuja hallintaanottoperusteita ja niiden tayttymista tapauksessa. Voiko
yhtiokokous tehda hallintaanottopaatoksen?

- Pate kysyy sinulta voiko han itse purkaa vuokrasopimuksen ja miten se pitaisi tehda?
Kerro lyhyesti!

Anna kaksi esimerkkié vuosittaisista vuokrantarkistusehdoista, joita lain mukaan voidaan ottaa
toistaiseksi voimassa olevaan asuinhuoneiston vuokrasopimukseen.
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Tehtava 3

Sami ja Sanna ovat asuneet 1.6.2012-31.10.2019 vélisen ajan huoneistossa, jonka hallintaan
oikeuttavat osakkeet he ovat ostaneet vuoden 2012 kevaalla. Osakkeiden ostohinta oli 200 000 € ja
Sami ja Sanna maksoivat osakkeiden oston yhteydessé varainsiirtoveroa 3 200 €. Osakkeiden oston
jalkeen, mutta ennen huoneistoon muuttoa, he teettivat huoneistossa remontin. Remontissa
huoneiston seiné- ja kattopintoja maalattiin ja tapetoitiin. Tasta aiheutui kustannuksia 2 000 €. Lis&aksi
he uudistivat huoneiston keittion, mista aiheutui kustannuksia 12 000 €.

Sami ja Sanna ovat ostaneet vuonna 2019 uuden asunnon ja vuokraavat taman vuoksi vuonna 2012
ostamansa huoneiston. Ennen vuokrauksen aloittamista marraskuussa 2019 Sami ja Sanna teettivat
parkettiliikkeella huoneiston parkettilattioiden hionnan ja lakkauksen seka lattialistojen vaihdon ja
muita vahaisia korjauksia. Naista aiheutuu kustannuksia yhteensa 4 000 €. Lisaksi he rakennuttivat
huoneistoon saunan, jota asunnossa ei ole aiemmin ollut. Saunan rakentamisesta aiheutui
kustannuksia 14 000 €.

Sami ja Sanna antoivat huoneiston vuokrauksen valitysliikkeen hoidettavaksi lokakuun lopussa
2019. Valitysliikkeelle Sami ja Sanna maksoivat 1 000 €:n suuruisen valityspalkkion. Vuokrasopimus
allekirjoitetaan joulukuun puolivdlissa ja vuokralainen saa huoneiston hallintaansa 22.12.2019.
Vuokralainen maksaa vuokraa 1.1.2020 alkaen.

Huoneiston hoitovastikkeen suuruus on 300 € kuukaudessa ja vesimaksun suuruus on 15 €
asukasta kohden. Vuokrasopimuksen mukaan vuokranantaja vastaa autopaikan kayttdmaksuista,
joka on 20 € kuukaudessa. Sami ja Sanna maksavat rahoitusvastiketta asunto-osakeyhtion vuonna
2015 teettaman kattoremontin vuoksi. Rahoitusvastikkeen suuruus on 120 € kuukaudessa.
Taloyhtion kirjanpidossa rahoitusvastikkeet on rahastoitu.

Samilla ja Sannalla on asunnon hankintaan kohdistuvaa velkaa, josta he maksavat korkoa pankille.
Vastaa edellisen perusteella seuraaviin kysymyksiin.

a) Luettele ne tehtavanannossa mainitut menot, jotka Sami ja Sanna saavat vahentaa

padomatulostaan ja kerro vahennetaanké ndma menot kassaperiaatteella vai vuotuisin

poistoin?

Jokainen virheellisesti  vAhennyskelpoiseksi mainittu menoerd johtaa yhteen
miinuspisteeseen a-kohdassa (vahimmaispistemaara on 0 p.).

b) Voivatko Sami ja Sanna tehda kotitalousvahennyksen marraskuussa 2019 teettdmiensa
korjaust6iden kustannuksista? Perustele vastauksesi.

c) Kun Sami ja Sanna mahdollisesti myohemmin myyvat asunnon, onko heidan saamansa
luovutusvoitto veronalaista tuloa? Perustele vastauksesi.
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Tehtava 4 Nimi Henkildotunnus

Tehtdva on kaksisivuinen. Tehtavapaperi tulee irrottaa ja palauttaa kokeen palautuksen yhteydessé.

Vastaa tehtavapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vaittamien edesséa olevaan ruutuun.
Tehtavapaperille ei saa merkita mitddn muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaittamien kohdalle. Vastauksia ei
siis saa taydentaa omalla tekstilla.

Huom! Kustakin numeroidusta alakohdasta saa pisteen vain, jos vastaus on rastitettu oikein jokaisen esitetyn
vaittdman osalta. Oikeita vaittdamia voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta.

1. Jos vélitysliike ei saa pyynndista huolimatta energiatodistusta, vaikka sellainen kyseista
kohteesta pitaisi lain mukaan olla, niin

a) kohdetta ei voi vuokrata.

b) asiasta ja sen merkityksesta pitaa kertoa toimeksiantajalle.

C) asiasta ja sen merkityksesté pitda kertoa vuokralaiselle.

d) ilmoitukseen voidaan merkita energialuokan kohdalle H.

2. Nimiketta kiinteistonvalittaja saa kayttaa

a) valitysliikkeen palveluksessa oleva kiinteistonvalittdjakokeen suorittanut henkild.

b) vain valitysliikkeen vastaava hoitaja.

c¢) rakennusliikkeen palveluksessa oleva kiinteistonvalittdjakokeen suorittanut henkild.

d) vain valitysliikkeen toimitusjohtaja tai toiminnasta vastaava yrittdja.

3. Valitysliikkeen

a) toimintaan sovelletaan yhdenvertaisuuslakia.

b) toimintaan sovelletaan kuluttajansuojalakia.

¢) toimintaan sovelletaan asetusta kulutushyddykkeen hinnan ilmoittamisesta
markkinoinnissa.

d) toimintaan sovelletaan rahanpesulakia.

4. Kuolinpesan

a) osakkaana voi olla yleistestamentinsaaja.

b) osakkaana voi olla avopuoliso erityistestamentinsaajana.

c) osakkaita ovat serkut lakim&éardisen perimysoikeuden perusteella.

d) osakkaat selviavat lainhuutotodistuksesta, mikali kuolinpeséalle on myonnetty
selvennyslainhuuto.

KAANNA!
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5. Kauppa-arvomenetelmassa kauppojen vertailukelpoisuus edellyttaa

a) sita, etté kaupat eivat ole yksityishenkildiden valisia kauppoja.
b) sitd, ettd kaupat ovat korkeintaan 3 kuukautta vanhoja.
c) sit4, ettd kaupan kohteet sijaitsevat samalla alueella.

d) sita, etté kaupat on tehty valityslikkeen vélityksell& ja ovat siten hintarekisterissa.

6. Valityslikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

a) kysymalla toimeksiantajalta.

b) suorittamalla asunnossa katselmus.

c) hankkimalla asunto-osakkeesta isannoéitsijantodistus.
d) vasta sitten kun kohteelle on I6ytynyt vuokralainen.

7. Asuntomarkkinointiasetuksen tarkoittama markkinoinnissa ilmoitettava asuintilojen pinta-ala

a) on sama kuin ns. imuroitava pinta-ala.
b) on sama kuin rakennusala.

¢) on aina sama kuin huoneistoala.

d) on maaritelty SFS-standardissa 5139.

8. Huoneistotietojarjestelméé koskevan lainsdadannon mukaan

a) asunto-osakeyhtion on siirrettava osakeluettelonsa maistraatin yllapidettavaksi
viimeistdan 31.12.2022.

b) asunto-osakeyhtitn on siirrettava osakeluettelonsa Maanmittauslaitoksen
ylldpidettavaksi viimeistdaan 31.12.2032.

c) osakeluettelon siirtiminen on vapaaehtoista.

d) jos yhtid on osakehuoneistorekisterissa ja asunto-osakkeesta tehdaan kauppa, on
ostajan haettava omistusoikeutensa rekisterdimista ja toimitettava paperinen osakekirja
mitatoitavaksi.

9. Vuokranantajan ollessa toimeksiantajana, voidaan vuokralaiselta peria

a) nayttdmaksu asunnon nayttamisesta.

b) vuokrasopimuksen laatimisesta kohtuullinen korvaus.

c) hakemusmaksu vuokra-asuntohakemuslomakkeen kasittelysta.
d) korkeintaan 30 euron suuruisia korvauksia.

10. Asunto-osakeyhtidlain mukaan

a) valitysliikke on aina oikeutettu saamaan isannditsijantodistuksen.

b) valitysliike on oikeutettu saamaan isannoitsijintodistuksen, mikali silla on voimassa
oleva vuokraustoimeksianto.

c¢) valitysliike on oikeutettu saamaan isanndéitsijantodistuksen, mikéli silla on voimassa
oleva ostotoimeksianto.

d) valitysliike on oikeutettu saamaan isanndéitsijantodistuksen, mikali silla on voimassa
oleva myyntitoimeksianto.




