LVV-koe 4.5.2019

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkedalla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti (ellei tehtdvéssd ole nimenomaisesti ohjeistettu
toisin). Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

e Tehtavien 1-3 vastaukset on Kkirjoitettava kukin erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

Lautakunta suosittelee jokaisen tehtdvan vastauksen pituudeksi enintdan yhta A4-sivua.
Ehdoton ylaraja on kaksi sivua per kunkin tehtavan vastaus. Taman maaran ylittavaa
vastauksen osaa ei lueta. Maksimipistemaara jokaisessa tehtavassa on 10 pistetta.

e Tehtava 4 on monivalintatehtdva, johon vastataan rastittamalla oikeat vaihtoehdot
suoraan tehtavapaperiin. Tehtavan maksimipisteméaéara on 10 pistetta.

Muista palauttaa kaikkien tehtdvien vastauspaperit. Vastauspaperi tulee palauttaa myds
sellaisen tehtavan osalta, johon et ole vastannut. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti
oma nimi, henkilotunnus seka tehtavanumero.

Kokeessa saa kayttaa SUOMEN LAKI -teoksia, sdaddsten eripainoksia sekd saados-
kokoelman irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia siséltavad materiaalia joko alkuperéisena tai
kopiona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistdan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Anna muille osallistujille rauha kokeen tekemiseen. Jos sinulla on kysyttavaa valvojalta, nosta kasi
yl6s ja odota, etté valvoja tulee luoksesi.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilokohtaisesti kirjeitse tulosten vahvista-
misen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa
hylatyille toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan lisaksi osoitteessa
www.kauppakamari.fi/uudet-lkv-ja-lvv-valittajat. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 24.

Seuraavat valittdjakokeet pidetdan 23.11.2019.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!


http://www.kauppakamari.fi/
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Tehtava 1

Kaverisi Matti on juuri aloittanut tydskentelyn vuokrahuoneiston valitysliike Koti Oy:ssd. Matti on
sinuun yhteydessa ja kertoo seuraavista havainnoistaan:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Koti Oy:lla on kaksi toimipistettd, yksi Helsingissa ja toinen Oulussa, mutta sille on nimetty
vain yksi vastaava hoitaja.

Koti Oy:lla on Helsingin toimipisteessa tbissa 5 henkil6a, joista yhdella on LKV-péatevyys ja
yhdella LVV-patevyys. Yksi 5:sta ei osallistu valitystehtéavien suorittamiseen. Oulun
toimipisteessa puolestaan tydskentelee 3 henkiléa, joista yhdella on LVV-patevyys ja
kahdella ei ole LKV- eika LVV-patevyytta. Kaikki Oulun toimipisteessa tyoskentelevat
suorittavat valitystehtavia.

Toimeksiantosopimusten jatkamisista seka kuluttajatoimeksiantajien etta
elinkeinonharjoittajatoimeksiantajien kanssa sovitaan usein sahkdpostiviestein, koska
molemmille osapuolille sopivan tapaamisajan ldytdminen on usein hankalaa.

Kun vuokralainen ilmoittaa Koti Oy:lle esimerkiksi sahkdpostilla, ettd han etsii vuokra-
asuntoa, Koti Oy laittaa Facebook-sivuilleen ilmoituksen, jossa kerrotaan, etta silla on
vuokralainen, joka etsii téllaista kohdetta.

Koti Oy markkinoi vuokravélityspalvelua asiakkaille jaettavilla mainoslehtisilla, joissa ei
iimoiteta lainkaan valityspalkkion maaraa.

Jos Koti Oy:n valitettdvana oleva huoneisto vuokrataan tydsuhdeasunnoksi yritykselle,
valityspalkkio peritd&n aina vuokralaiselta.

Koti Oy:lld on yksi pankkitili, jolle maksetaan varausmaksut, vuokravakuudet seka
valityspalkkiot.

Ota kantaa jokaiseen Matin havaintoon kertomalla, onko kuvattu toiminta lakien, asetusten ja/tai
hyvan vuokravalitystavan mukaista. Perustele vastauksesi.
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Tehtava 2

a)

b)

c)

Vuokralaisilla on joissain tilanteissa oikeus osallistua asunto-osakeyhtion yhtikokoukseen.

Voiko vuokralainen olla mukana yhtibkokouksessa tekemassé paatoksia ja aanestaa asioista?
Voiko vuokrainen osallistua yhtiokokoukseen, jos on liiketilan vuokralainen, entd jos on
vuokrannut huoneiston taloyhtiolta? Kerro kaksi kaytannon esimerkkia tilanteista, jolloin
vuokralainen voi osallistua yhtiokokoukseen?

Olet valittamasséa asuntoa ja vuokranantaja Matti haluaa vuokrata asunnon maaraaikaisella
sopimuksella Paavolle, joka on luotettavan ja jarkevan oloinen nuorimies. Paavo on viela pari
kuukautta alaikainen. Kuka vuokrasopimuksen allekirjoittaa ja minkalaisen vuokrasopimuksen
voit tehd&?

Ystavasi Manu on 28.2.2019 ostanut asunnon. Kauppakirjassa on sovittu, ettd myyja vastaa
kaikista vastikkeista helmikuun loppuun asti. Manu on maksanut vastikkeet maalis- ja
huhtikuulta. Myyja on jattanyt maksamatta vastikkeet marras-, joulu-, tammi ja helmikuulta.
Isannditsijatodistus on annettu 31.11.2018 eika vastikkeita ollut tuolloin rastissa.

Kenelta taloyhtidlla on oikeus vaatia rastivastikkeita? Mika merkitys kauppakirjan ehdolla on?
Kenelta taloyhtion kannattaa yrittda peria vastikkeita? Perustele vastauksesi.
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Tehtava 3

Kaisa on saanut vanhemmiltaan lahjaksi vapaa-ajankiinteiston vuoden 2018 lopulla. Kaisa ei tarvitse
itse vapaa-ajanasuntoa, minka vuoksi han vuokrasi kiinteiston toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella. Vuokalainen antoi Kaisalle kahden kuukauden vuokraa vastaavan
vuokravakuuden. Vuokrasopimus tuli voimaan huhtikuun alussa 2019.

Kiinteistdn lahjaverotuksessa kaytetty arvo on ollut 200 000 €. Saamastaan lahjasta Kaisa maksoi
lahjaveroa 20 200 €. Kiinteiston maapohjan kaypa arvo oli lahjoitushetkella 20 000 €. Kiinteistolla
sijaitsevan asuinrakennuksen kaypéa arvo oli puolestaan 120 000 € ja saunarakennuksen 60 000 €.
Kaisa teetti ennen vuokrauksen aloittamista asuinrakennuksessa pintaremontin, jossa rakennuksen
ulkoseinat ja sisétilat maalattiin. Remontista aiheutui kustannuksia 10 000 €. Remonttia varten Kaisa
otti pankista lainan, josta han maksaa korkoa. Lainan noston yhteydessa pankki peri erilaisina
kuluina 100 euroa. Liséksi Kaisa maksaa vuosittain kiinteiston kohdistuvan kiinteistéveron ja
tiekunnan maksun. Vuokrasopimuksen valittdjana toimineelle X LKV Oy:lle Kaisa maksoi
valityspalkkion.

Vastaa seuraaviin kysymyksiin:
a) Onko vuokravakuus Kaisan veronalaista tuloa?

b) Mitd edellda mainituista menoista Kaisa saa vahentdd verotuksessa? Jos menoja
vahennetaan verotuksessa vuotuisina poistoina, maarittele poistopohjan suuruus ja laske
kuinka suuri poisto voi enintd&n euromaaraisesti olla verovuonna 2019.

c) Kaisalla ei ole muuta padomatuloa kuin vapaa-ajankiinteistdsta saatava vuokratulo. Jos
verovuoden vuokratulo jad pienemmaksi kuin siitd tehtavat vahennykset, miten Kaisa voi
tallaisessa tapauksessa vahentdd vuokratulon ylittavan osan vuokraukseen kohdistuvista
menoista?
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Tehtava 4 Nimi Henkild6tunnus

Tehtava on kaksisivuinen. Tehtavapaperit tulee irrottaa ja palauttaa kokeen palautuksen yhteydessa.

Vastaa tehtavapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vaittamien edessa olevaan ruutuun.
Tehtavapaperille ei saa merkitd mitddn muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaittdmien kohdalle. Vastauksia
ei siis saa taydentaa omalla tekstilla.

Huom! Kustakin numeroidusta alakohdasta saa pisteen vain, jos vastaus on rastitettu oikein jokaisen
esitetyn vaittdman osalta. Oikeita vaittamia voi kussakin numeroidussa alakohdassa olla 0-4 kappaletta.

1. Kiinteistéarvioinnissa

a) kustannusarvomenetelméan kayttdminen edellyttéda vertailukauppojen olemassaoloa

b) tuottoarvomenetelma soveltuu hyvin rakentamattomien tonttien arviointiin

¢) kustannusarvomenetelma edellyttdd kohteen nettotuoton selvittdmista

d) kauppa-arvomenetelmassa kauppojen vertailukelpoisuus edellyttaa sit, ettd kaupan
kohteet sijaitsevat samalla alueella

2. Vilitysliikkeen toimintaan sovelletaan

a) yhdenvertaisuuslakia

b) ns. rahanpesulakia vain, mikali kaupoissa kaytetaan yli 15 000 euron kateissuorituksia

¢) ns. valitysliikelakia

d) asetusta asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista, mikali asuntoja
markkinoidaan kuluttajille

3. Valitysliikkeen on pidettava toimeksiantopaivakirjaa. Taman paivakirjan

a) liitteité ovat vastaanotetut ostotarjoukset

b) liitteita ovat myynnissa olevien kohteiden isannditsijantodistukset

c) lain mukainen sailytysaika on 10 vuotta toimeksiantosopimuksen tekemisesta

d) lain mukainen sailytysaika on 5 vuotta asiakassuhteen péattymisesta

4. Toimeksiantosopimuksen todellisuudella tarkoitetaan sita, ettéa

a) toimeksiantaja ei ole antanut kohdetta toisen vélitysliikkeen vélitettavaksi

b) toimeksiantosopimus on tehty oikeassa muodossa

¢) toimeksiantosopimuksen tarkoituksena on se, etta valitysliike tekee todella ty6ta
toimeksiantajan hyvaksi

d) toimeksiantajalla on oikeus maarata kohteesta

KAANNA!
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5. Kuolinpesa haluaa antaa kiinteiston vuokrattavaksi valitysliikkeelle, jossa tyoskentelet.
Kuolinpesan osakkaat selviavat luotettavasti

a) perukirjasta, jonka osakasluettelon maistraatti on vahvistanut

b) kuolinpesalle mydnnetysté selvennyslainhuudosta

c) vainajaa koskevasta katkeamattomasta sukuselvityksesta

d) Verohallinnon tarkastamasta perukirjasta

6. Valitysliikkeen on hankittava vuokrattavana olevaa asuntoa koskevat tiedot

a) kysymalla toimeksiantajalta

b) suorittamalla asunnossa katselmus

¢) hankkimalla asunto-osakkeesta isdnnditsijantodistus

d) hankkimalla asunto-osakkeesta viimeisin tilinpaatos

7. Asuntomarkkinointiasetuksen tarkoittama asuintilojen pinta-ala

a) on aina sama kuin huoneistoala

b) on sama kuin kerrosala

c) on maaritelty SFS-standardissa

d) pitéa ilmoittaa vuokrahuoneiston ilmoittelussa ja esitteesséa

8. Vilitysliikkeita koskevan lainsaadanndén mukaan

a) valitysliikkeelld pitda olla vastuuvakuutus

b) vdlitysliikkeen vastaavalla hoitajalla pitda olla aina LKV-patevyys

c) valitysliikkkeen tyontekijoilla pitda olla riittdvd ammattitaito

d) valitysliikkeelld pitd& olla oikeusturvavakuutus

9. Valitysliikkeen

a) vastuu virheista on tuottamusperusteista vastuuta

b) on vastuusta vapautuakseen osoitettava toimineensa huolellisesti

c) on palautettava valityspalkkio, mikali valitysliikkeen suorituksessa on ollut virhe, josta on
aiheutunut toimeksiantajalle olennaista haittaa

d) vastaava hoitaja saattaa joutua vahingonkorvausvastuuseen

10. Nimiketta vuokrahuoneistonvélittdja saa kayttaa

a) valitysliikkeen palveluksessa oleva vuokrahuoneistonvalittajatutkinnon suorittanut
henkil®

b) rakennusliikkeen palveluksessa oleva kiinteistonvalittajatutkinnon suorittanut henkil®

c) valitysliikkkeen palveluksessa oleva vuokrausneuvottelijan tehtavia hoitava henkilo

d) vain vastaava hoitaja, jos h&n on suorittanut kiinteistonvalittajatutkinnon




