KESKUSKAUPPAKAMARIN KIINTEISTONARVIOINTILAUTAKUNNAN TYOJARJESTYS

Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan sééntéjen 8 8:n mukaan lautakunta voi
antaa tarkempia ohjeita ja maarayksia asioiden kasittelysta lautakunnassa. Keskuskauppakamarin
kiinteistonarviointilautakunta on antanut 13.4.2010 saantdjensa 8 8&:n nojalla seuraavan
tyojarjestyksen (muutettu 22.4.2014)":

| LAUTAKUNNAN OHJEET JA HALLINTO
1 § Soveltamisala

Tata tyojarjestysta sovelletaan kaikkiin  Keskuskauppakamarin Kiinteisténarviointilautakunnan
(jallempana "lautakunta”) ja sen jaostojen kasittelemiin asioihin, ellei toisin ole maaratty. Jaksoa Il
"Yleiset menettelytavat lautakunnan kasittelemissa lakisaateisissa asioissa” sovelletaan kuitenkin
vain lakisaateisten asioiden kasittelyyn.

Tyojarjestyksen tarkoituksena on tarkentaa lautakunnan saantdja. Tyojarjestysta ei kuitenkaan
sovelleta, jos se olisi yksittaistapauksessa ristiriidassa lautakunnan saantdjen tai lautakuntaa
koskevan muun lainsaadannon kanssa.

2 § Lautakunnan hallinto

Lautakunnan toimintaa johtaa lautakunnan puheenjohtaja ja hanen ollessaan estynyt,
varapuheenjohtaja.

Lautakunnan kasittelemien asioiden kirjaamisesta, hallinnoinnista ja valmistelusta huolehtii sihteeri.
Sihteeri voi tarvittaessa valmistella asioita yhteistydssa lautakunnan puheenjohtajan tai
varapuheenjohtajan tai lautakunnan jasenista koostuvan pienryhman kanssa.

3 § Ehdotukset lautakunnan jaseniksi

Saantdjen 2 8&:n mukaan lautakunnan jasenista vahintddn kaksi on nimettdva arvopaperien
likkeeseenlaskijoita ja sijoittajia edustavien rekisterdityjen yhdistysten ehdotuksista. Nimeamista
varten lautakunta pyytda ehdotuksia kirjallisesti kyseisia tahoja edustavilta jarjestoilta. Lisaksi

Keskuskauppakamarin verkkosivuilla julkaistaan ilmoitus kyseisten tahojen mahdollisuudesta
antaa ehdotuksia lautakunnan jaseniksi.

4 § Lautakunnan suhde Keskuskauppakamariin

Lautakunta toimii  Keskuskauppakamarin  yhteydessd, mutta on toiminnassaan ja
paatoksenteossaan itsenédinen.

Lautakunnan valitsemista ja taloutta koskevat asiat kasitelladn Keskuskauppakamarissa.

! Taydennetty 9 §:33 ja 17 §:43, otettu saantdihin uusi 20 §



Il YLEISET MENETTELYTAVAT LAUTAKUNNAN KASITTELEMISSA LAKISAATEISISSA
ASIOISSA

5 § Lautakunnan kasittelemat lakisaateiset asiat

Lautakunnan lakisaateisista tehtavista s&adetaan  kiinteistbrahastolaissa  (1173/1997).
Lakisaateiset tehtavat on mainittu sdanndissa.

6 § Kiinteistdnarvioitsijakokeeseen osallistumisen edellytykset

Kiinteistbnarvioitsijaksi  hakeutuvan on oltava riittavdn ammattitaitoinen ja pateva
kiinteistdnarviointitehtdvaan. Talla tarkoitetaan vahintdaan viiden vuoden tyokokemusta ja
hyvaksyttavaksi katsottavaa koulutusta tai kolmen vuoden tyokokemusta ja soveltuvaa
korkeakoulututkintoa. Erityisesta syysta kiinteistonarvioitsijakokeeseen voi p&éasta myos henkilo,
jolla on vahintddn 10 vuoden tydkokemus Kkiinteisténarviointitehtavista, mutta ei asianmukaista
tutkintoa tai soveltuvaa koulutusta.

Kiinteistbnarvioitsijaksi hakeutuvan on oltava rehelliseksi tunnettu seka muilta ominaisuuksiltaan ja
elaméantavoiltaan sopiva suorittamaan kiinteistonarviointeja. Rehelliseksi tunnettuna ei voida pitaa
hakijaa, jolla on rikosrekisterimerkinta sellaisesta rikoksesta jonka voidaan arvioida vaikuttavan
henkilén luotettavuuteen arvioijana. Téllaisia rikoksia voivat esimerkiksi olla elinkeinorikokset,
velallisen  rikokset, katkemis- ja  rahanpesurikokset, vaarennysrikokset ja  muut
eparehellisyysrikokset, tieto- ja viestintarikokset seka maksuvalinerikokset.

Kiinteistbnarvioitsijaksi hakeutuvan on hallittava itsedan ja omaisuuttaan ja han ei saa olla
liketoimintakiellossa.

7 8 Koejarjestelyt

Lautakunnan on vahvistettava auktorisointijaoston esityksesta vahintaan kolme kuukautta ennen
koepaivdd kokeen ajankohta, kesto, kokeessa vaadittavan kirjallisuuden luettelo ja viimeinen
iimoittautumispaiva sekd muut kokeeseen osallistujalle tarpeelliset tiedot kokeesta.

Lautakunnan auktorisointijaosto hyvaksyy kiinteistonarvioitsijakokeeseen osallistujat lautakunnan
antamien ohjeiden mukaisesti sekd vastaa kokeen jarjestamisesta. Jos auktorisointijaoston koetta

koskevaan paatokseen haetaan oikaisua lautakunnalta, voi auktorisointijaosto antaa asiasta
lausuntonsa lautakunnalle ennen asian kasittelya lautakunnassa.

8 § Kiinteistdnarvioitsijaksi hyvaksynnan voimassaolo

Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan hyvaksynta on voimassa toistaiseksi.
Lautakunnan sihteeri voi poistaa kiinteistdnarvioitsijan rekisteristd h&nen omasta pyynnéstaan.
Muut hyvaksymisen paattymista kéasittelevat asiat paattdd valvontajaosto. Valvontajaoston
paatoksista hyvaksymisen voimassaoloa koskevissa asioissa voi valittaa lautakuntaan 30 paivan
kuluessa paattksen tiedoksisaannista.

9 § Kiinteistbnarvioitsijoiden valvonta

Kiinteisténarvioitsijoiden valvonnasta huolehtii lautakunnan valvontajaosto.
Kiinteistbnarvioitsijoiden valvonta on kurinpidollista menettelya ja valvonta-asioiden kasittely
perustuu kirjalliseen aineistoon. Kiinteisténarvioitsijaa tulee kuulla asiassa. Kurinpidollisina



seuraamuksina voivat tulla kyseeseen lievissa tapauksissa ohjaava muistutus tai varoitus. Toistuva
tai vakava laiminlyonti saattaa johtaa kiinteistonarvioitsijana hyvaksymisen peruuttamiseen.

Kiinteistbnarvioitsijan on annettava vuosittain valvontailmoitus, jossa kiinteistonarvioitsija ilmoittaa
lautakunnan maarittelemét tiedot valvontaa varten. Puutteellisen valvontailmoituksen antaminen,
iimoituksen antamatta jattdminen tai sen antaminen myohdssa voi johtaa kurinpidolliseen
seuraamukseen. Lisaksi kiinteistonarvioitsijalla on velvollisuus luovuttaa lautakunnalle valvonnassa
tarvittavat asiakirjat.

Valvontajaosto voi suorittaa my0Os arviokirjojen oma-aloitteista valvontaa. Oma-aloitteisen
valvonnan toteuttamiseksi kiinteistonarvioitsijan on annettava valvontajaostolle sen pyytamat
asiakirjat. Mikali asiakirjoja ei toimiteta ma&&raajassa, voi valvontajaosto ma&arata
kiinteistonarvioitsijalle kurinpidollisen seuraamuksen. Mikéli valvontajaosto oma-aloitteisessa
valvonnassa huomaa, ettd kiinteistonarvioitsija ei ole noudattanut hyvaa Kiinteistdarviointitapaa,
IVSC:n antamia kansainvalisia arviointistandardeja seka kulloinkin  voimassa olevaa
valtiovarainministerién asetusta kiinteistérahastolain nojalla annettavien tietojen
vahimmaisvaatimuksista, voidaan Kiinteistonarvioitsijalle antaa kirjallista ohjausta tai maarata
kurinpidollinen seuraamus. Lautakunta voi antaa oma-aloitteisen valvonnan suorittamisesta
tarkempaa ohjeistusta.

Valvontajaoston antamaan p&atokseen saa hakea muutosta lautakunnalta. Hakemuksessa on
mainittava miksi ja milté osin paattékseen haetaan muutosta.

10 § Kiinteistdnarvioitsijan luovuttamat asiakirjat

Jos Kiinteistonarviointilautakunnan tai jaostojen jasenet valvonnan yhteydessa saavat
kiinteistdnarvioitsijalta haltuunsa arviointiin liittyvia asiakirjoja, on heilla salassapitovelvollisuus
kaikista niista seikoista, jotka heidén tietoonsa asiakirjoista tai valvontailmoitusten kautta tulevat.
11 § Hakemus kiinteisténarviointiyhteison rekisterdimiseksi

Lautakunta voi hakemuksesta rekisterdida yhteison kiinteistonarviointiyhteisoksi.

Kirjallisesta hakemuksesta tulee kayda ilmi ainakin seuraavat seikat tai siihen tulee liittaa
seuraavat asiakirjat ja tiedot:

- yhtigjarjestys yhteison toimialan selvittdmiseksi

- ne kiinteistonarvioitsijat, vahintdan 2, jotka yhteisélla on palveluksessaan
- ote konkurssiasiain rekisterista

- todistus, ettei ole yrityssaneerauksessa

Rekisteroinnit kasitellaan lautakunnan kokouksessa. Kun rekisterdimispaatds on tehty, yhteiso
merkitddn kiinteistonarviointiyhteisorekisteriin.

Il YLEISET MENETTELYTAVAT LAUTAKUNNAN KASITTELEMISSA
ITSESAANTELYASIOISSA

12 § Lautakunnan kasittelemat itsesdantelyasiat

Lautakunnan  AKA-arvioitsijoihin  (auktorisoitu  kiinteistbarvioija)  liittyvat seka  muut
itsesddntelytehtavat on mainittu lautakunnan saanndgissa.



13 § AKA-kokeeseen osallistumisen edellytykset

AKA-arvioitsijaksi hakeutuvan on oltava riittdvan ammattitaitoinen  ja pateva
kiinteistonarviointitehtdvaén. Talla tarkoitetaan vahintdan viiden vuoden tytkokemusta ja
hyvaksyttavaksi katsottavaa koulutusta tai kolmen vuoden tydkokemusta ja soveltuvaa
korkeakoulututkintoa. Erityisesta syystd AKA-kokeeseen voi paastd myos henkild, jolla on
vahintdéan 10 vuoden tyokokemus kiinteistonarviointitehtavista, mutta ei asianmukaista tutkintoa tai
soveltuvaa koulutusta.

AKA-arvioitsijaksi hakeutuvan on oltava rehelliseksi tunnettu sek& muilta ominaisuuksiltaan ja
elamantavoiltaan sopiva suorittamaan kiinteistdarviointeja. Rehelliseksi tunnettuna ei voida pitaa
hakijaa, jolla on rikosrekisterimerkinté sellaisesta rikoksesta, jonka voidaan arvioida vaikuttavan
henkilon luotettavuuteen arvioijana. Téllaisia rikoksia voivat esimerkiksi olla elinkeinorikokset,
velallisen  rikokset, katkemis- ja rahanpesurikokset, vaarennysrikokset ja  muut
eparehellisyysrikokset, tieto- ja viestintarikokset seka maksuvalinerikokset.

AKA-arvioitsijaksi hakeutuvan on hallittava itseddn ja omaisuuttaan ja han ei saa olla
liketoimintakiellossa.

14 § Koejarjestelyt

AKA-kokeella mitataan kiinteistonarvioinnin ammattitaito. Lautakunnan on vahvistettava
auktorisointijaoston esityksesta véhintd&dn kolme kuukautta ennen koepéivaa kokeen ajankohta,
kesto, kokeessa vaadittavan kirjallisuuden luettelo ja viimeinen ilmoittautumispaiva seka muut
kokeeseen osallistujalle tarpeelliset tiedot kokeesta.

Lautakunnan auktorisointijaosto hyvéksyy auktorisointikokeeseen osallistujat lautakunnan
antamien ohjeiden mukaisesti sekd vastaa kokeen jarjestamisesta. Jos auktorisointijaoston
paatokseen koetta koskevaan paatbkseen haetaan oikaisua lautakunnalta, voi auktorisointijaosto
antaa asiasta lausuntonsa lautakunnalle ennen asian kasittelya lautakunnassa.

AKA-arvioitsijaksi voidaan hyvéksya henkild, joka on hyvaksyttavasti suorittanut AKA-kokeen ja on
sitoutunut noudattamaan auktorisoitujen kiinteistonarvioitsijoiden toimintaa koskevia saantdja ja
ohjeita.

15 8 AKA-auktorisoinnin voimassaolo

AKA-arvioitsijan hyvaksynta on voimassa toistaiseksi.

Lautakunnan sihteeri voi poistaa AKA-arvioitsijan rekisteristd hAnen omasta pyynnostaan.

Muut hyvaksymisen paattymista kasittelevat asiat paattdd valvontajaosto. Valvontajaoston
paatoksista hyvaksymisen voimassaoloa koskevissa asioissa voi valittaa lautakuntaan 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

16 8§ AKA-arvioitsijan vastuuvakuutus

AKA-arvioitsijalla tulee olla arviointitoimintansa laajuus ja laatu huomioon ottaen riittavaksi
katsottava vastuuvakuutus.



17 8 AKA-arvioitsijoiden valvonta

AKA-arvioitsijoiden valvonnasta huolehtii lautakunnan valvontajaosto. AKA-arvioitsijoiden valvonta
on kurinpidollista menettelya ja valvonta-asioiden kasittely perustuu kirjalliseen aineistoon. AKA-
arvioitsijaa tulee kuulla asiassa. Kurinpidollisina seuraamuksina voivat tulla kyseeseen lievissa
tapauksissa muistutus tai varoitus. Toistuva tai vakava laiminlyonti saattaa johtaa auktorisoinnin
peruuttamiseen.

AKA-arvioitsijan on annettava vuosittain valvontailmoitus, jossa AKA-arvioitsija ilmoittaa
lautakunnan maarittelemat tiedot valvontaa varten. Puutteellisen valvontailmoituksen antaminen,
iimoituksen antamatta jattdminen tai sen antaminen myodhdssa voi johtaa kurinpidolliseen
seuraamukseen. Lisdksi AKA-arvioitsijalla on velvollisuus luovuttaa lautakunnalle valvonnassa
tarvittavat asiakirjat.

Valvontajaosto voi suorittaa myds arviokirjojen oma-aloitteista valvontaa. Oma-aloitteisen
valvonnan toteuttamiseksi AKA-arvioitsijan on annettava valvontajaostolle sen pyytamat asiakirjat.
Mikali asiakirjoja ei toimiteta maaraajassa, voi valvontajaosto maaratd AKA-arvioitsijalle
kurinpidollisen seuraamuksen. Mikali valvontajaosto oma-aloitteisessa valvonnassa huomaa, etta
AKA-arvioitsija ei ole noudattanut hyvaa kiinteistoarviointitapaa tai IVSC:n antamia kansainvalisia
arviointistandardeja, voidaan AKA-arvioitsijalle antaa kirjallista ohjausta tai maarata kurinpidollinen
seuraamus. Lautakunta voi antaa oma-aloitteisen valvonnan suorittamisesta tarkempaa
ohjeistusta.

AKA-arvioitsijan saantdjen tai tyojarjestyksen vastaisesta toiminnasta on mahdollista valittaa
valvontajaostolle.

Lautakunnan ja jaostojen jasenilla on salassapitovelvollisuus kaikista niistd seikoista, joita he
valvonnan yhteydessa arviointiin liittyvista asiakirjoista saavat tietoonsa.

Valvontajaoston antamaan paatokseen saa hakea muutosta lautakunnalta. Hakemuksessa on
mainittava miten, miksi ja miltd osin paatokseen haetaan muutosta.

18 § Valitus AKA-arvioitsijan toiminnasta

Valituksen on saavuttava lautakunnan valvontajaostolle kuuden kuukauden kuluessa arviokirjan
allekirjoittamispaivamaarasta. Valvontajaosto voi harkintansa mukaan erityisissa tapauksissa ja
painavien syiden niin vaatiessa, ottaa tehdyn valituksen k&siteltavaksi valitusajan jalkeenkin.

Valitus tulee tehda kirjallisesti ja siind on mainittava miltd osin, miten ja milla perusteella valittaja
katsoo AKA-arvioitsijan menetelleen hyvén kiinteistonarviointitavan vastaisesti tai rikkoneen AKA-
arvioitsijoita koskevia ohjeita ja maarayksid. Perustelemattomat valitukset voidaan jattaa
kasittelematta.

19 8 Valvonta-asian ratkaiseminen

Valvontajaoston on varattava asianosaisille tilaisuus tulla kuulluksi. Valvontajaosto voi hankkia itse
tai pyytaa asianosaisilta tarpeellisia lisatietoja. Valvontajaosto kasittelee sille sdantdjen mukaan
kuuluvat asiat itsendisesti ja antaa niista kirjallisen paatoksen annettujen kirjelmien perusteella.
Tarvittaessa jaosto voi hankkia itse tai pyytaa osapuolilta tarpeellisiksi katsomiansa lisaselvityksia.

Jos on ilmeist4, etta valituksen kasittely ei kuulu valvontajaoston toimivaltaan, on asia jatettava
tutkimatta. Tieto tutkimatta jattdmisesta annetaan kaikille valittdmille osapuolille.



Jos valvontajaosto toteaa arvioitsijan menetelleen hyvan kiinteistbnarviointitavan vastaisesti tai
rikkoneen auktorisoitujen kiinteistdarvioijien toimintaa koskevia séénttja ja ohjeita, jaoston tulee
antaa arvioitsijalle varoitus tai lievissa tapauksissa muistutus. Mikéali rikkominen on ollut vakavaa tai
toistuvaa, jaoston tulee peruuttaa auktorisointi madraajaksi tai lopullisesti. Paattksesta on
tiedotettava valittomille asianosaisille.

Valvontajaosto voi omasta aloitteestaan ottaa asian kasiteltavakseen, jos siihen on erityisen
painava syy.

IV MAKSUIHIN LIITTYVAT ASIAT
20 § Maksujen alentaminen

Lautakunnan sdantdjen 36 8:n mukaisesti tehdyt hakemukset vuosimaksujen alentamiseksi
kasittelee ja niistd paatokset tekee lautakunnan sihteeri.

Vuosimaksun alentamiseen oikeuttaviin, 36 §:ssé& mainittuihin perusteisiin (aitiys-, vanhempain- ja
hoitovapaa) voidaan rinnastaa myds muu vastaava pitkakestoinen ajanjakso, jona henkil6 ei tee
toita eikd kiinteistdarviointeja ja jona hanen maksukykynsd on alentunut. N&itd voivat olla

esimerkiksi sairausloma tai tyottomyys. Naissa tapauksissa hakemukset vuosimaksujen
alentamiseksi kasittelee ja niista paatokset tekee lautakunta.

V VOIMASSAOLO JA MUUT MAARAYKSET
21 § Tydjarjestyksesta poikkeaminen

Lautakunta voi yksittéistapauksessa paattaa asian kasittelysta tasta tyojarjestyksesta poikkeavalla
tavalla.

22 8 Voimassaolo ja muutokset
Tyojarjestys on voimassa antamispdaivasta lukien toistaiseksi.

Tyojarjestyksen muuttamisesta paattaa kiinteisténarviointilautakunta.



