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Fragal

Nar det galler skotselvederlaget dr bostaden behaftad med ett sadant fel i informationsférmedlingen som
avses i 6 kap. 20 § 1 mom. 2 punkten i lagen om bostadskép. Man maste anta att séljarna kant till planerna
pa hojning av vederlaget, eftersom sdljarna maste anses ha fatt kinnedom om kallelsen till bolagsstdmman
och om de drenden som behandlades vid stimman innan anbudet gavs (6 kap. 20 § i lagen om bostadsak-
tiebolag). Den felaktiga informationen kan antas ha paverkat kopet, eftersom det manatliga vederlaget &r
betydligt storre dn vad som uppgetts. Koparna ska darmed beviljas prisavdrag (6 kap. 16 § i lagen om bo-
stadskop). 3p.

Formedlingsrorelsen maste likasa ha kant till att en bolagsstamma holls innan kopet slots. Detta framgick
namligen av bolagets handlingar. Maklaren borde saledes ha kontrollerat om det vid bolagsstamman plane-
rades eller fattades nagra sadana beslut som var av betydelse med tanke pa kdpet. Férmedlingsrérelsen ska
ddrmed betala skadestand till képarna. 2p.

Skyldigheten att betala prisavdrag/skadestand samt dess belopp: Képarna har haft ratt att lita pa att veder-
lagets belopp kvarstar ofordndrat fram till nasta bolagsstimma, vilket innebar att det prisav-
drag/skadestand som beror skillnaden mellan de uppgivna och de faktiska kostnaderna berdknas for hogst
ett ar. Saljarna och formedlingsrorelsen svarar solidariskt for ersattningen. 2p.

Nar det galler golvet ar bostaden behaftad med ett sddant fel som avses i 6 kap. 11 § 2 punkten i lagen om
bostadskop. Bostaden motsvarar namligen inte de uppgifter séljarna gett. Saljarna svarar ocksa for de upp-
gifter som maklaren gett och kan inte frigora sig fran sitt ansvar genom att dberopa okunskap. Kdparna ska
pa grund av detta fel beviljas ett prisavdrag som motsvarar felet (6 kap. 16 § i lagen om bostadskop). Pris-
avdragets belopp paverkas (dvs. sanks) dock av att kdparna i varje fall hade berett sig pa en istandsattning
av det gamla golvet som var i daligt skick. 2p.

Formedlingsrorelsens ansvar: Det ar inte latt att upptdcka skillnaden mellan ett fanergolv och ett parkett-
golv. Férmedlingsrérelsen hade, liksom koparna, ratt att lita pa det som saljarna uppgett om golvmateria-
let. 1p.
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Fraga 2

1)

2)

3)

| samband med berdknandet av forsaljningsvinsten fér sommarstugan faststalls Annes anskaff-
ningsutgift pa féljande satt:

Fran forsaljningspriset avdras som anskaffningsutgift anskaffningsutgiften for det fang som féregick
avvittringsfanget, alltsa i detta fall det virde som faststéllts for sommarstugan vid arvsbeskattning-
en efter Martti L:s far. (2 p; poédng erhélls endast om svaret uttryckligen inneholl det understrecka-
de).

Alternativt avdras som anskaffningsutgift det presumtiva anskaffningsvardet pa 40 % (1 p), efter-
som &gotiden raknas fran det fang som foregick avvittringsfanget, alltsa i detta fall fran arvsfanget
ar 1995 (1 p; en poéang erholls endast for ett omnamnande av bade arvsfanget och det korrekta
aret).

De tillampliga bestammelserna ingar i 46 eller 47 § i inkomstskattelagen (1 p; en poang gavs for ett
omnadmnande av nagondera av dessa paragrafer).

Anne har ratt till befrielse fran overlatelseskatt. Av svaret ska det tydligt framga att motiveringen
till detta ar att kop av en fritidsbostad inte utgor hinder for befrielse fran dverlatelseskatt pa forsta
bostad. Ett sddant “bostadshus” som ndmns i 11 § 1 mom. 3 punkten i lagen om Overlatelseskatt
avser inte ett bostadshus som ar amnat for fritidsboende (2 p; podng gavs endast om svaret ut-
tryckligen innehdll det understreckade).

Den tillampliga bestammelsen ingar i 11 § i lagen om Gverlatelseskatt (en podng gavs ocksa for ett
omnamnande av 25 § i lagen om Overlatelseskatt) (1 p).

Pekka har inte ratt till befrielse fran overlatelseskatt. Av svaret ska det tydligt framga att motiver-
ingen till detta ar att tidigare dgande av en bostad som ar avsedd for stadigvarande bostadsbruk
(t.ex. en uthyrd placeringsbostad som &r avsedd for bostadsbruk) utgér hinder for befrielse fran
Overlatelseskatt pa forsta bostad (2 p; poang erholls endast om svaret uttryckligen innehéll det un-
derstreckade).

Om svaret endast inneholl ett omnamnande av att ratt till befrielse fran overlatelseskatt inte fore-
ligger eftersom Pekka &dgt en bostads-/aktielagenhet (el. dyl.), erhdlls en poang.

For alla punkter gédllde ocksa féljande princip: Enbart for ett omnamnande av paragrafen erholls
inga poang. En forutsattning for poang var alltsa att regleringen tillampades pa den aktuella situa-
tionen.
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Fraga 3

Utgangspunkten ar att lagenhetens deldgare B inte kan motsatta sig att A saljer sin andel av ldgenheten (3 §
i lagen om vissa samaganderattsforhallanden). Det ar fraga om forsdljning av en andel av ldgenheten, inte
om ett outbrutet omrade. Det faktum att A séljer sin andel innebér inte sadan disposition av egendomen
som kunde kranka B:s motsvarande ratt.

Fragan om huruvida det 4r moijligt att bilda en byggplats av den andel av lagenheten som C eventuellt kper
av A ar forknippad med atminstone tva problem. Da det ar fraga om strandbyggande maste man for det
forsta fa klarhet om huruvida det finns s.k. strandbyggratt kvar for ldgenhetens del. Detta faststélls i enlig-
het med moderfastighetsprincipen (stomfastighetsprincipen). (Det férvantades dock inte att dessa fragor
skulle behandlas, men poang gavs ifall de hade namnts.) Narings-, trafik- och miljécentralen fattar beslut
om mojligheten till byggande.

Da lagenheten ar i samadgo och B motsatter sig A:s projekt, kan saken inte bara bedémas ur A:s (och C:s)
synvinkel, utan man maste enligt 3 § i lagen om vissa samaganderattsforhallanden ocksa ta hansyn till B:s
intressen, dvs. till om byggandet pa A:s del av lagenheten hindrar majligheten till byggande pa B:s del. Det
ar inte mojligt att dela lagenheten om det bildas en byggplats av A:s andel, medan B:s andel blir utan bygg-
ratt. | detta sammanhang maste man saledes ocksa utreda mojligheten till byggande pa den aterstaende
lagenhet som forblir i B:s 4go. Denna omstandighet skulle uppmarksammas i svaret.

Samaganderatten upphavs genom klyvning. Nar det géller 33 § i fastighetsbildningslagen, ska det som be-
stamts om styckning dven iakttas vid klyvning. Det ar dock inte majligt att dela den samagda lagenheten da
B motsatter sig saken, om det inte bildas en byggplats ocksa for B.

Med beaktande av lagenhetens lage och storlek ar det uppenbarligen fraga om sadan egendom som avses i
9 § i lagen om vissa samaganderattsforhallanden, som inte kan delas. | detta fall kan A i enlighet med 9 § 2
mom. i lagen om vissa samaganderattsforhallanden yrka pa att saméaganderattsforhallandet ska upplosas,
vilket sker genom forséljning av hela lagenheten.

Nagra observationer:

Delningsbegransningarna har dndrats 22.7.2011 genom lagen 914/2011. Denna andring utvisade att somli-
ga examinander hade en lagbok som var fran ar 2010 eller dldre &n detta.

Ett avtal om delad besittning krdver per definition ett avtal, och eftersom B motsatter sig projektet aktuali-

seras inte detta alternativ. Detsamma géller delning av lagenheten, ifall det kraver samtycke eller medver-
kan av B.

Sammanlagt 10 p.
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Fraga 4

A. Det ar fraga om en sadan inskrivning som avses i 14 kap. 4 § 1 mom. 1 punkten i jordabalken. Detta in-
nebar att den ratt som grundar sig pa dganderéattsforbehallet for leverantéren till den ventilationsanlagg-
ning som installerats i fastigheten (rdtten att hdva avtalet + aterta egendomen) ar gallande i férhallande till
tredje personer i hogst fem ar, med foretradesrétt i enlighet med ansdkningsdagen. Inskrivningen i sig hind-
rar inte forsaljning av fastigheten, utan den inskrivna rittigheten dr bindande ocksa i forhallande till fastig-
hetens kopare. | det képebrev som beror fastigheten ska man avtala om hur leverantorens rattighet ska
beaktas, vilket ocksa aterspeglar sig i kdpesumman. Antingen betalas skulden till leverantéren omedelbart
eller sa atar sig koparen att ansvara for beloppet i enlighet med det ursprungliga avtalet. (2 p)

B. Med ett markanvandningsavtal avses ett avtal om inledande av planldggning som ingas i anslutning till
ett foravtal, dar man kommer 6verens om att detaljplaneringen av ndrmare bestamt omrade ska inledas.
Genom ett markanvandningsavtal ar det emellertid inte majligt att pa ett bindande satt bestamma om pla-
nens innehall. Da markanvandningsavtalet har utarbetats i form av ett féravtal gillande kop av en fastighet,
forpliktar avtalet bada parterna att agera sa att den detaljplan som utgor en férutsattning for det slutliga
kopavtalet kan utarbetas. | annat fall blir den part som drar sig ur avtalet atminstone tvungen att betala
ersattning for de kostnader som den andra parten orsakats av forfarandet, om inte nagot annan har avta-
lats. Skadestdndsskyldighet har ocksa godkints som paféljd for avtalsbrott. Aven om kommunen inte ge-
nom ett markanvandningsavtal kan binda sin planlaggningsmakt och darmed inte genom avtalet garantera
att den slutliga planen ar forenlig med avtalet, har kommunen emellertid med stod av avtalet en skyldighet
att inleda planlaggningen av det omrade som avses i avtalet. (3 p)

C. Om den timrade boden &r avsedd att vara en permanent byggnad, hér den sdsom en bestdandsdel till
fastigheten. Aven om en tredje person har kdpt boden i syfte att fora bort den, innebir képavtalet géllande
boden inte att bestandsdelsforhallandet till fastigheten bryts, utan detta kréaver att boden nedmonteras och
flyttas bort. D3 fastigheten senare har kopts av det dkta paret, omfattar kopet fastigheten och det som
enligt lagen hor till den. Detta innebér att ocksa den timrade boden omfattas av fastighetskopet, om inte
nagot annat har avtalats, och att det dkta paret far behalla boden. Den tredje personen har 3 sin sida ratt
att soka ersattning av sdljaren. Om det akta paret daremot vid tidpunkten for kdpet kdnde till att en tredje
person tidigare kopt boden, binder kdpet av boden pa basis av kinnedomen om saken dven det dkta paret
och boden hér i detta fall inte till fastighetskopet. Ifall det ar fraga om en timrad bod av ldtt konstruktion
avsedd for tillfalligt bruk kunde den aven betraktas som Iésére, vilket faller utanfor fastighetsképet, om inte
kopebrevet innehaller ett sarskilt omnamnande av att boden hor till kopet. | det sist ndmnda fallet kunde
det med stéd av 11 kap. 4 § och 12 kap. 4 § i handelsbalken vara fraga om ett godtrosférvarv for det dkta
parets del. — Uppgiften innefattade inte nagot stéllningstagande till forsaljningen av boden ur saljarens
synvinkel. | avtalsrattsligt avseende kan det vara fraga om ett rattsligt fel (dubbel overlatelse) som enligt 2
kap. 19 § 1 mom. 2 och 3 punkten i jordabalken foranleder prisavdrag eller havning av kopet. (3 p)

D. | uppgiften utgick man fran att ankans nyttjanderattstestamente ar giltigt och att dédsboet omfattar
sonen, dvs. arvingen, och dankemodern, dvs. testamentstagaren. Oavsett om fritidsfastigheten saljs for det
odelade dodsboets rdakning eller forst efter att avvittring och arvsskifte har férrattats, behovs ankemoderns
samtycke till forsdljningen. Forutsattningarna for forsaljning av fastigheten ska bedémas med stod av 12
kap. 6 § i drvdabalken, inte med stéd av 3 kap. 1 a § 2 mom. Ankemodern har ndmligen med stdd av testa-
mentet fatt nyttjanderatt till testatorns egendom, dven till den aktuella fritidsfastigheten. Sonen har a sin
sida genom arvet fatt dganderatt till fastigheten. Sonen far dock inte sdlja fastigheten utan samtycke av
dnkemodern, som innehar nyttjanderatt till fastigheten. Om sonen inte far samtycke till férséljningen, har
sonen mojlighet att hos tingsratten anhalla om tillstand till forséljning av fastigheten. Domstolen &r behorig
att pa ansodkan av sonen tillata forsaljning av fritidsfastigheten, om det finns skal till det. Fragan blir alltsa
beroende av domstolens bedémning i det enskilda fallet. Om sonen trots allt saljer fastigheten utan sam-
tycke eller utan domstolens tillstand, ar kdpet ogiltigt i forhallande till ankemodern som innehar nyttjande-
ratt till fastigheten. (2 p)
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Fraga 5

a)

c)

Den ansvariga forestandaren ska vara en myndig (0,25 p) och tillforlitlig person (0,25 p), som inte har forsatts i
konkurs (0,25 p) och vars handlingsbehérighet inte har begransats (0,25 p). 5 § 2 mom. i lagen om fastighetsfor-
medlingsrorelser och rérelser for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler

Fér enbart ett omndmnande av (det korrekta) lagrummet gavs 0,25 p. For fulla podng krdvdes inte ndgon nog-
grannare redogérelse for tillférlitlighetskriteriets innebérd.

Den ansvariga forestandaren for en fastighetsformedlingsrorelse ska ha sddan yrkeskompetens som har visats i ett
fastighetsmaklarprov. (1 p) 5 § 3 mom. i lagen om fastighetsférmedlingsrorelser och rérelser for formedling av hy-
reslagenheter och hyreslokaler

For enbart ett omndmnande av lagrummet gavs 0,25 p.

Sadan yrkeskompetens som foreskrivs i 5 § 3 mom. i den ndamnda lagen kravs inte av en person som innan lagen
trader i kraft har godkéants i ett sadant fastighetsmaklarprov som avses i 4 § i den upphéavda férordningen om fas-
tighetsmaklare (0,5 p), och inte heller av en person som innan den upphavda férordningen om fastighetsmaklare
tradde i kraft har godkénts som ansvarig férestandare for en fastighetsformedlingsrorelse pa basis av sin utbildning
(0,5 p). 23 § 3 mom. i lagen om fastighetsformedlingsrérelser och rorelser for formedling av hyresldgenheter och
hyreslokaler

F6r enbart ett omndmnande av lagrummet gavs 0,25 p.

Om jag uppfyller de ovan namnda kraven kan jag fungera som ansvarig férestandare. max sammanlagt 3 p

Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tillaimpas enligt dess 1 § pa uppdraget da féremalet for
formedlingen inte hor till uppdragsgivarens naringsverksamhet (0,5 p). Lagen tillampas ocksa pa sadana objekt
som &gs av en fysisk person men som inte ar i uppdragsgivarens privata bruk, sdsom forsaljning av placeringsegen-
dom, under forutsattning att det inte ar fraga om egendom som hor till uppdragsgivarens naringsverksamhet (0,5
p). Ifall det ar fraga om flera placeringsbostader, kan gransen fér naringsverksamhet emellertid 6verskridas (0,5 p).
Minna S har saledes inte ratt ifall hon bara har en placeringsbostad (0,5 p).

Fér fulla poéng krivdes ett omnédmnande av och en redogérelse for det korrekta lagrummet. Dessutom krévdes det
att examinanden hade bedémt begreppet ndringsverksamhet pa det sdtt som avses i den aktuella lagen samt dryf-
tat ndr och varfér grénsen for ndringsverksamhet eventuellt éverskrids.

Enbart ett omndmnande av att “lagen om férmedling av fastigheter och hyreslégenheter tillimpas” gav 0,25 p.
Svaret "Minna har rdtt/fel” gav ddremot inga podng.

Med ndringsverksamhet avses inte i detta sammanhang sddan ndringsverksamhet som det dr frdga om i skattelag-
stiftningen. Ddrmed fanns det inte heller ndgon anledning att behandla avdragsrditten. max sammanlagt 2 p

Ett uppdragsavtal ska sattas upp skriftligen eller elektroniskt (0,25 p) sé att avtalsvillkoren inte kan andras ensidigt
(0,25 p) och sa att uppdragsgivaren har tillgang till dem (0,25 p). Férmedlingsrorelsen kan inte dberopa ett avtals-
villkor som inte satts upp pa detta satt. Under den tid férmedlingsavtalet ar i kraft &r det dock dven mojligt att pa
nagot annat satt komma 6verens om andringar av formedlingsobjektets pris och andra avtalsvillkor som galler
formedlingsobjektet (0,25 p).

| uppdragsavtalet ska atminstone foljande uppgifter inga:

1) uppdragsgivarens namn och adress (0,25 p),

2) férmedlingsrorelsens firma, (besoks)adress och namnet pa den person som utfor uppdraget (0,25 p),

3) en tillracklig specifikation av uppdragets innehall och av den ersattning som betalas for att uppdraget utférs
(0,25 p), samt

4) den dag uppdraget togs emot och uppdragets giltighetstid (0,25 p).

For ett svar som endast innehdller ett omndmnande av att uppdragsavtalet ska ingds pa det sdtt som féreskrivs i 5
§ i lagen om férmedling av fastigheter och hyresldgenheter gavs 0,5 podng. max sammanlagt 2 p
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d) Avtalet ska forldangas pd samma satt som uppdragsavtalet ska ingas (0,25 p). Ett avtal om forlangning kan ingas pa

e)

f)

en sarskild bilageblankett (0,25 p), savida det pa blanketten tydligt hanvisas till det ingangna uppdragsavtalet och
avtalet har upprattats i ratt form (0,25 p).
For att podng skulle ges fér denna punkt krévdes det att man behandlat den problematik som hdnfér sig till den
sdrskilda blanketten och till avtalets form.

En 6verenskommelse om forlangning far ingas tidigast en manad innan avtalet I6per ut (0,25 p).
Hdr krivdes det att tiden hade ndmnts fér att man skulle fG podng. Endast formuleringen “ingdtts i rétt tid eller i
god tid” rdckte inte som svar.

Nar det géller uppdragsavtalets innehall finns det inte nagot formular for saken faststallt av arbets- och naringsmi-
nisteriet eller av ndgon annan myndighet.
Forlangningen av uppdragsavtalet har alltsa i detta fall gjorts korrekt.

Fér enbart ett omndmnande av lagrummet (5 § 3 mom. i lagen om férmedling av fastigheter och hyresldgenheter)
gavs 0,25 podng. max sammanlagt 1 p

Fru Johansson har ratt att sdga upp uppdragsavtalet om det pa grund av uppdragsgivarens sjukdom eller en nara
anhorigs eller en darmed jamforbar narstaende persons sjukdom eller dod eller nagon lag eller myndighetsatgard
eller nagon annan huvudsakligen av uppdragsgivaren oberoende orsak blivit oproportionellt oférmanligt eller
odndamalsenligt for uppdragsgivaren att formedlingsuppdraget utfors (0,5 p).
Enbart forandrade forhallanden berattigar inte till uppsagning av avtalet. De godtagbara uppsédgningsgrunderna
kraver alltid att omstandigheterna har forandrats efter att uppdragsavtalet ingicks. Uppsdgningsratt finns inte
langre efter att uppdragsgivaren har antagit ett anbud (0,25 p). Det faktum att en hyrestagare hittats ar inte en sa-
dan av uppdragsgivaren oberoende orsak som avses i lagen. Fru Johansson har alltsa inte ratt att sdga upp avtalet
(0,25 p).
Nar det géller uppdragsavtalets innehall finns det inte nagot formular for saken faststallt av arbets- och naringsmi-
nisteriet eller av ndgon annan myndighet.
Fér fulla podng kréivdes det att examinanden i svaret i enlighet med lagrummet hade behandlat de eventuella or-
saker som kunde féranleda uppsdgningsrdtt samt dessutom med stéd av paragrafen behandlat uppségningsrétten
i det aktuella fallet. For enbart ett omndmnande av lagrummet (6 § i lagen om férmedling av fastigheter och hyres-
ldgenheter) gavs 0,25 podng. 0,25 podng gavs likasa fér slutledningen att uppsdgningsrdtt inte foreligger.

max sammanlagt 1 p

I 2 § i lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler
konstateras det att lagen inte tillampas pa formedlingsverksamhet som anknyter till ett kreditinstituts verksamhet
som avses i kreditinstitutslagen (0,5 p).

Fér enbart ett omndmnande av 2 § gavs 0,25 p. Detsamma gdller om examinanden endast konstaterat att den
ndmnda lagen inte tillimpas. Ett omndmnande av att en bank inte far bedriva férmedlingsverksamhet gav ddr-
emot 0 podng.

Kreditinstitut far bedriva notariatverksamhet, som ocksa kan innefatta formedling av fastigheter och hyreslagenhe-
ter (0,25 p). For att ett kreditinstitut ska kunna ata sig ett uppdrag som galler férsaljning av en aktieldgenhet maste
det forsaljningsuppdrag som inte hanfor sig till bostadssparande anknyta till nagot annat notariat- eller formogen-
hetsférvaltningsuppdrag. Kreditinstitutet behéver alltsa inte i detta fall registrera sig i registret 6ver formedlingsro-
relser. (0,25 p)

Om ett kreditinstitut atar sig ett tilldtet forsaljningsuppdrag betraffande ett objekt som tillhor en fysisk person, vil-
ket inte hor till dennes naringsverksamhet, tillampas bestammelserna i lagen om formedling av fastigheter och hy-
reslagenheter pa uppdragsavtalet. max sammanlagt 1 p
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FRAGA 6 Namn Personbeteckning

OBS! Fragan omfattar tva sidor.

Besvara fragan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternati-
vet. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje underpunkt ges
en poang endast da svaret ar helt korrekt.

1) lakttagandet av god formedlingssed

X a) hor till formedlingsrorelsens lagstadgade skyldigheter
b) ar obligatoriskt endast for de formedlingsrorelser som har forbundit sig till det
c) ar obligatoriskt endast for formedlingsrorelser som hor till branschorganisationerna
d) hor till de fragor som ar beroende av férmedlingsrérelsens egen prévning.

2)  God férmedlingssed innebar att lagfartsintyget géllande den fastighet som ar foremal for férmedling

X a) ska vara uppdaterat den dag kdpet ingas
b) vid skotseln av uppdraget far vara hogst 4 manader gammalt

X c) ska visas upp for kdparen innan ett kdpanbud tas emot
d) far redigeras sa att den kbpesumma dgaren betalat stryks 6ver innan det uppvisas for koparen.

3)  Enligt god férmedlingssed

X a) ska dokumentation angaende de konditionsutredningar som redan utforts i fraga om objektet till-
stallas kdparen innan ett kopanbud ges

X b) ska formedlingsrorelsen strava efter att hos disponenten kontrollera laneandelens storlek vid tid-
punkten for kopet genom att skaffa skriftlig utredning om saken

X c¢) ska alla kopanbud och motanbud, inklusive vasentliga villkor, samt godkannanden av anbuden go6-
ras skriftligen (i pappersform eller per e-post), om inte anbudet och godkdannandet ges under sadana
forhallanden dar utarbetandet och godkdannandet av en skriftlig handling skulle medféra oskaligt be-
svar

X d) far formedlingsrérelsen lita pa disponentsintygets innehall, om det inte finns skal att ifragasatta
innehallet.

4)  Vid bostadskop utgdér den maximala handpenning som kan ga forlorad
a) 10 % av kopesumman
b) 4 % av det skuldfria priset

X ¢) 4 % av den erbjudna képesumman
d) 4 % av det begéarda priset.

5)  Pakopanbud som géller legoratten till fastigheten och den byggnad som finns pa omradet tillampas
a) formforeskrifternai 2 kap. 1 § i jordabalken
b) bestammelserna i 3 kap. i lagen om bostadskop.

X c) bestammelserna i rattshandlingslagen

d) 5 kap. i jordlegolagen.
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6) Om formedlingsrérelsen uppger att den fardigt har en kdpare for ett visst slags objekt,

X a) ska formedlingsrorelsen som grund for marknadsforingen ha ett konkret skriftligt kopuppdrag fran
koparen och i detta fall betalas ocksa arvodet av den képare som ar uppdragsgivare

b) krdvs inget kopuppdragsavtal, forutsatt att kdparna har gett sina uppgifter skriftligen

c) ska férmedlingsrorelsen som grund fér marknadsféringen ha ett konkret skriftligt kdpuppdrag av
koparen, men arvodet kan ocksa tas ut hos saljaren

d) strider marknadsféringen alltid mot god formedlingssed.

7) Formedlingsrorelsen ska anteckna bostadsutrymmenas yta i annonsen och broschyren. Nar det galler
ytan

X a) ar bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetens lagenhetsyta

b) &r bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetens vaningsyta

c) ar bostadsytan for en radhuslagenhet oftast densamma som lagenhetens byggnadsyta

d) har det sedan ar 1962 kravts att den yta som antecknas i bostadsaktiebolagets bolagsordning ska
matas i enlighet med normen for lagenhetsytan.

For att ett kdp ska vara jamforbart med andra kravs det vid tillampning av affarsvardemetoden att

a) kdpobjektet ar en bostad av samma storleksklass som de andra objekten

b) kopet tidsmassigt ligger tillrackligt ndra de andra kdpen

c) den bostad som ar foremal for kopet ar beldgen pa samma omrade som de andra objekten
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d) det &r fraga om ett normalt kop.

9)  Avkastningsviardemetoden

X a) innebar att objektets varde fas genom kapitalisering av de framtida arliga intdkter som objektet ger
under sin brukstid

b) anvands allmant vid vardering av egnahemshus

c) innebér att objektets varde bestams pa basis av byggkostnaderna

d) anvands i allmanhet inte vid vardering av affarslokaler.

10) Susanna har ingatt ett hyresuppdragsavtal med dig gallande aktier som berattigar till en garageplats i
ett bostadsaktiebolag. Enligt disponentsintyget ar Susanna ensam agare till aktierna. Susannas make
har d6tt och Susanna har lamnat bouppteckningsinstrumentet till dig. Av detta framgar det att Su-
sanna och den avlidne makens minderariga barn A och B dr dodsbodelédgare. Du har hittat en hyres-
gast och haller pa att uppratta ett hyresavtal.

a) Susanna ar hyresvard och for uthyrningen behovs samtycke av A och B

b) Susanna, A och B ar hyresvardar

¢) Susannas makes dédsbo ar hyresvard

X d) Susanna ar ensam hyresvard.




