AHM-PROVET 17.11.2012 BETYGSATTNINGSPRINCIPER 1(5)

Fragal
a)

Skyldighet att betala férmedlingsarvode uppkommer da ett hyresavtal ingas eller uppdragsgivaren vagrar
inga ett hyresavtal som ar férenligt med uppdraget. Formedlingsarvodet betalas av uppdragsgivaren. Om
ett foretag hyr en bostad som personalbostad, far arvode emellertid tas ut av foretaget dven om foretaget
inte ar uppdragsgivare, ifall man avtalat om detta. Dessutom kan man skriftligen avtala om séarskilda
atgardsarvoden (t.ex. for anskaffning av disponentsintyg eller annonsering).

b)

Uppgifter om bostadens lage, typ och rumsantal samt ytan av de bostadsutrymmen som hyresgasten
ensam forfogar over

Hyran samt eventuell forskottshyra och sakerhet

Langden pa ett tidsbestamt hyresavtal

Namnet pa den naringsidkare som svarar for marknadsforingen och dennes kontaktuppgifter

c)

Uppgifter om hyresgasten och hyresvarden samt specificering av den bostad som hyrs ut
Uppgifter om bostadens skick

Hyresforhallandets langd

Hyrans belopp

Uppgifter om eventuella 6vriga avgifter, sasom vattenavgift

Sattet for betalning av hyran och betalningsdagen

Grunderna for justering av hyran

d)

Ett hyresforhallande som galler tills vidare fortgar tills det sags upp. Bade hyresgasten och hyresvarden far
saga upp ett hyresavtal som galler tills vidare.

Da hyresvarden sager upp avtalet ar uppsagningstiden sex manader, om hyresforhallandet har varat minst
ett ar innan det sags upp. For hyresforhallanden som varat en kortare tid dn detta ar uppsagningstiden tre
manader.

Da hyresgasten sager upp avtalet dr uppsagningstiden alltid en manad.

Uppséagningstiden borjar 16pa vid uppsagningsmanadens slut, om inte nagot annat har avtalats.

Sammanlagt 10 p
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Fraga 2

1) Beskattningen sker enligt inkomstskattelagen; dven omfattande hyresverksamhet beskattas alltid enligt
inkomstskattelagen (HFD 1988 B 508); alltsa inte enligt naringsskattelagen. (2 p)

2) De kostnader som avtalet om rantetak medfor avdras vid bolagets beskattning sdsom sadana utgifter for
inkomstens forvarvande som hanfor sig till hyresverksamheten. (2 p)

3) Avgifterna for laneskyddsforsakringen ar livforsakringsavgifter och dr darmed inte avdragbara vid Liisa
A:s beskattning. (2 p)

4) Den overlatelseskatt som hanfor sig till anskaffningen av aktieldgenheten adderas till aktieldgenhetens
anskaffningsutgift och kan saledes inte avdras vid bolagets I6pande inkomstbeskattning. (2 p)

5) Kostnaderna fér de reparationer som utforts omedelbart efter anskaffningen Okar bostadsaktiernas
anskaffningsutgift och kan saledes inte avdras vid bolagets I6pande inkomstbeskattning. (2 p)
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Fraga 3

a)

b)

c)

Innan maklaren borjar utféra formedlingsuppdraget, ska han eller hon utreda vad uppdragsgivarens ratt
att hyra ut bostaden grundar sig pa. Av husbolagets disponent erhalls ett disponentsintyg, av vilket
dganderatten framgar, samt ett energiintyg. Anni ar inte bostadens dgare. Hon behover saledes en
fullmakt for att inga uppdragsavtalet.

Innan hyresavtalet ingas ska maklaren ldgga fram utredning om vad ratten att hyra ut bostaden grundar
sig pa. Maklaren ar ocksa skyldig att informera uppdragsgivarens motpart om tidpunkten for
reparationerna och om hur lange de kommer att racka.

Ett uppdragsavtal ska sattas upp skriftligen eller elektroniskt sa att avtalsvillkoren inte kan dndras
ensidigt och sa att uppdragsgivaren har tillgang till dem. Férmedlingsrérelsen kan inte aberopa ett
avtalsvillkor som inte satts upp pa detta satt. Avtal om hyrans belopp kan emellertid ocksa ingas pa
andra satt.

Uppdragsavtalet ska innehalla uppgifter om uppdragsgivarens namn och adress, formedlingsrorelsens
firma, adress och namnet pa den person som utfor uppdraget, en specifikation av uppdragets innehall
och av arvodet, samt den dag uppdraget togs emot och uppdragets giltighetstid.

Uppdragsavtalet far galla hogst fyra manader i sénder. En 6verenskommelse om férlangning av avtalet
far ingas tidigast en manad innan avtalet I6per ut.

En hojning av hyran férutsatter ett avtal om saken. Nar det &r fraga om ett tidsbestamt hyresavtal som
galler en kortare tid &n tre manader far hyran inte hojas. Da hyresavtalet géller tills vidare, far hyran
hojas i enlighet med vad som avtalats om saken. Grunden for en hyreshdjning kan t.ex. utgéras av ett
indexvillkor eller ett villkor om en procentuell héjning eller en héjning med ett visst eurobelopp.

Ett tidsbestamt hyresavtal gédller en viss tid. Domstolen kan dock ge en avtalspart ratt att sdga upp ett
tidsbestamt hyresavtal pa en sarskild grund. Uppsagningstiden for ett hyresavtal som galler tills vidare &r
for hyresgastens del en manad. For hyresvardens del ar uppsagningstiden tre manader. Om
hyresforhallandet har fortgadtt minst ett ar, ar uppsagningstiden fér hyresvardens del emellertid sex
manader.

Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter
Lagen om hyra av bostadslagenhet

Sammanlagt 10 p.



AHM-PROVET 17.11.2012 BETYGSATTNINGSPRINCIPER 4 (5)

OBS! Fragan omfattar tva sidor.

Besvara frdgan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar helt korrekt.

1) lakttagandet av god formedlingssed

X a) hor till formedlingsrorelsens lagstadgade skyldigheter

b) &r obligatoriskt endast for de formedlingsrorelser som har forbundit sig till det

c) ar obligatoriskt endast for formedlingsrorelser som hor till branschorganisationerna

d) hor till de fragor som ar beroende av férmedlingsrérelsens egen prévning.

2) Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses

X a) att syftet med uppdragsavtalet ar att féormedlingsrérelsen verkligen
utfor arbete till forman for uppdragsgivaren

b) att uppdragsgivaren inte har gett en annan férmedlingsrorelse i uppdrag att formedla objektet

c) att uppdragsgivaren verkligen ager objektet

d) att uppdragsavtalet har ingatts i ratt form och diarieforts.

3) DA ett hyresavtal ingds angaende en hyresbostad som dgs av en minderarig

a) krévs det alltid tillstand av féormyndarratten for att avtalet ska kunna ingas

b) kravs det tillstand av formyndarmyndigheten om hyresavtalet galler langre an till dess att den
minderarige fyller 21 ar

X c) kravs det tillstand av formyndarmyndigheten om hyresavtalet ingas for viss tid och galler mer dn 8
ar

d) racker det att avtalet undertecknas av barnets ena féralder som ar barnets vardnadshavare.

4) Formedlingsrorelsen ska skaffa information om den bostad som hyrs ut

>

a) genom att stalla fragor till hyresvarden

>

b) genom att inspektera bostaden

X c) genom att skaffa t.ex. ett disponentsintyg betraffande en aktieldgenhet

d) endast om hyresvarden ar uppdragsgivare.

5) Enligt lagen om bostadsaktiebolag ar en deldgare skyldig att

X a) informera bolaget om sadana skador som deldgaren observerat i bostaden och som omfattas av
bolagets underhallsansvar

b) skéta underhallet av wc-stolen och dess vattenbehallare

X c) skota underhallet av diskmaskinen

X d) skota underhallet av elspisen.
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6) Formedlingsrorelsen ska i marknadsforingen uppge bostadsutrymmenas yta i fraga om en bostad som
hyrs ut. Nar det galler ytan

X a) ar bostadsytan for en hoghusldgenhet oftast densamma som lagenhetens lagenhetsyta
b) &r bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetens vaningsyta
c) ar bostadsytan for en radhuslagenhet oftast densamma som lagenhetens byggnadsyta
d) har det sedan ar 1962 kravts att den yta som antecknas i bostadsaktiebolagets bolagsordning ska
matas i enlighet med normen for lagenhetsytan.

7) Makens samtycke behdvs
a) for uthyrning av den andra makens alla bostadsaktier
b) alltid for uthyrning av en sommarstugefastighet

X c) for uthyrning av aktier i ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag, da bostaden anviands som makarnas
gemensamma bostad
d) for uthyrning av garageaktier, om de hyrs ut i anslutning till bostadsaktier.

8) Enformedlingsrorelse ska

X a) pa begdaran av regionforvaltningsverket tillstalla det sddana hyresavtal som formedlingsrorelsen
upprattat

X b) forvara de hyresavtal som formedlingsrorelsen uppréattat i 5 ar efter att uppdragsavtalet 16pt ut
c) alltid iaktta lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter da uppdraget galler en
aktieldgenhet
d) pa begaran av lansstyrelsen tillstdlla den sadana hyresavtal som formedlingsrorelsen upprattat.

9)  Susanna har ingatt ett hyresuppdragsavtal med dig gallande aktier som berattigar till en garageplats i
ett bostadsaktiebolag. Enligt disponentsintyget ar Susanna ensam agare till aktierna. Susannas make
har dott och Susanna har lamnat bouppteckningsinstrumentet till dig. Av detta framgar det att
Susanna och den avlidne makens minderariga barn A och B ar dédsbodelagare. Du har hittat en
hyresgéast och haller pa att uppratta ett hyresavtal.
a) Susanna ar hyresvard och for uthyrningen behévs samtycke av A och B.
b) Susanna, A och B ar hyresvardar.
¢) Susannas makes dodsbo &r hyresvard.

X d) Susanna ar ensam hyresvard.

10) Da hyresvarden ar uppdragsgivare, ar det maojligt att hos hyresgdsten ta ut

a) ett skaligt arvode for upprattande av hyresavtalet.

b) en visningsavgift for att bostaden visas.

¢) en ansokningsavgift for behandling av hyresbostadsansdkningsblanketter.

d) ersattningar pa hogst 100 euro.




