AHM-PROVET 7.5.2011 BETYGSATTNINGSPRINCIPER

FRAGA 1
Formedlingsrorelsens ansvariga forestandare ska vara anstalld i huvudsyssla hos formedlingsrorelsen.

Den ansvariga forestandaren ser till att god formedlingssed iakttas vid formedlingsverksamheten och
handleder personalen. Den ansvariga férestandaren ska kanna till den lagstiftning som reglerar branschen
samt den Ovriga lagstiftning som ar av betydelse i samband med férmedlingsverksamheten. Den ansvariga
forestandaren ska se till att det vid varje verksamhetsstélle inom férmedlingsrérelsen finns en person som
har avlagt AFM-examen (fastighetsméiklare) eller atminstone AHM-examen (hyresldgenhets- och
hyreslokalsmaklare). 4p

For att den ansvariga forestandaren ska bli skadestandsskyldig kravs det att han eller hon uppsatligen eller
av grov oaktsamhet har forsummat sina uppgifter, t.ex. att han eller hon de facto inte har deltagit i
formedlingsrorelsens  verksamhet eller medvetet har tillatit lagstridigt handlande inom
formedlingsrorelsen. En forsummelse av att utova tillsyn 6éver och handleda personalen utgér grund for
ersattningsskyldighet om kunden orsakas skada och den ansvariga férestandaren borde ha observerat
detta. 3p

En forutsattning for att formedlingsrorelsen ska bli ersattningsskyldig ar att férmedlingsuppdraget har
skotts okunnigt eller vardslost. Férmedlingsrérelsen har en obligatorisk ansvarsférsakring med avseende pa
denna situation. 3p
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FRAGA 2

1. Vederlaget ar avdragbart vid beskattningen av hyresinkomsten om bostadsaktiebolaget betraktar
vederlaget som sin beskattningsbara inkomst (bokfor vederlaget som inkomst i sin bokféring). (2 p)
(HFD 1991 L 2275)

2. Raéntan for skulden avdras av den skattskyldige, som ar gildenar (2 p) och som har betalat (2 p)
rantan, dvs. frun avdrar réantan. (HFD 1995 B 523)

3. Grénsvardet for hyresinkomstens belopp: vardet pa den naturaférman som bostaden i fraga utgor.
(2p)

Om vardet underskrider detta varde, bedrivs inte uthyrningsverksamhet i fast inkomstférvarvssyfte
och A far saledes inte avdra réntan. (2 p) (HFD 2003:25)
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FRAGA 3

a) Vid en arsreparation istandsatts en lagenhet eller byggnad i det skick som motsvarar
ursprungsskicket. Detta innebar t.ex. att vdggarna malas och kdksskapen fornyas sa att de motsvarar
den ursprungliga koksinredningen. Byte av spis eller kylskap rdknas ocksa till arsreparationer.
Kostnaderna for arsreparationer avdras under det ar de betalas. Vid en grundrenovering repareras eller
utvidgas en lagenhet eller byggnad sa att den far en hogre standard. Installation av balkongglas
betraktas t.ex. som grundrenovering. Kostnaderna for grundrenoveringar far avdras genom linjara
avskrivningar under tio ars tid. 2p

b) En grundrenovering kan innebdara att det allmadnna bostadsbidraget héjs, men den inverkar inte pa
studiestodets bostadstillagg eller pa bostadsbidraget for pensionstagare. 2p

c) Ett hushall med laga inkomster kan fa allmant bostadsstéd av FPA. Ett hushall bestar av de personer
som bor i samma bostad och bostadsstodet beviljas gemensamt. Bostadsbidrag for pensionstagare kan
beviljas en folkpensions-, arbetspensions- eller invalidpensionstagare med laga inkomster. En
studerande utan familj kan beviljas bostadstillagg till studiestdodet. En varnpliktig kan under sin
tjanstgoring i form av militarunderstod beviljas ersattning for de skaliga boendekostnader som orsakas
av hans stadigvarande bostad. 2p

d) Studerandena far studiestod for lasaret och darfor stravar manga efter att sdga upp hyresavtalet for
sommaren. Hyresvarden/uppdragsgivaren kan krdva ett tidsbundet hyresavtal som upphér vid en
tidpunkt da det rader brist pa bostader. 2p

e) Bostadsaktiebolagets aktiedgare/hyresvarden betalar bolagsvederlag till bolaget. Hyresgasten
betalar i enlighet med avtalet hyra till hyresvarden. Hyran for en bostadslagenhet hojs pa det satt som
avtalats i hyresavtalet. Det ar mojligt att avtala om hyresforhdjningar i hyresavtal som galler tills vidare
och i sadana tidsbundna avtal dar hyrestiden overskrider tva ar. 2p
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FRAGA 4

Besvara frdgan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet. |
varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje underpunkt ges en poang
endast da svaret ar helt korrekt.

1. Formedlingsrorelsen ska i fraga om en aktielagenhet som ar till uthyrning

(x) skaffa ett disponentsintyg

(x) inhamta en utredning om lagenhetens egenskaper av uppdragsgivaren
(x) utféra en syn i lagenheten

( ) skaffa en utredning om laneandelens storlek

2. Formedlingsrorelsen ska i broschyren angaende en hyresbostad informera om

(x) huruvida hyrestagaren har ratt att anvanda en tvattstuga och bastu som inte hor till bostaden
(x) betydande reparationer och grundliga forbattringar av byggnaden som bostadsaktiebolaget
fattat beslut om eller som man annars med sdkerhet har kAnnedom om, samt presentera en
uppskattning av nar de kommer att genomforas

(x) antalet rum i bostaden

(x) eventuell forskottshyra och krav pa séakerhet

( ) hyresgivarens namn och adress

3. Enligt bostadsaktiebolagslagen &r en delagare skyldig

( x) att informera bolaget om ett fel som han eller hon upptackt i frdiga om en vattenkran
( ) att pa sin egen bekostnad reparera wc-stolens vattenbehallare

(x) att pa sin egen bekostnad reparera den ursprungliga elspisen

(x) att se till att de 16v som samlats pa lagenhetens balkong stadas bort

4. Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses

() att uppdragsavtalet har upprattats enligt den form som féreskrivs i lagen om férmedling av
fastigheter och hyreslagenheter

(x) att syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen verkligen ska utféra arbete till férman
for uppdragsgivaren

() att uppdragsgivaren inte tidigare har bjudit ut objektet till en hyrestagare

() att uppdragsgivaren verkligen ager objektet

5. Enligt bostadsaktiebolagslagen

( ) svarar bolaget for underhallet av en bastu som byggts i efterhand, pa grund av att bolaget har
gett lov till byggandet av bastun

() svarar delagaren for underhallet av badrummets vattenbarriar, som pa en tidigare delagares
férsorg fornyats i efterhand

( ) svarar delagaren for underhallet av we-stolarna alltid da delagaren har bytt ut dem till nagot
annat marke an vad som ursprungligen fanns i bostaden

( ) hor det gardsomrade som finns invid en radhuslagenhet alltid till lagenheten och dessutom det
omrade som finns invid husets gavel till gavellagenheten, ifall omradena ar omgardade med staket
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6. Formedlingsrorelsen ska vid marknadsforingen av en hyresbostad, i fraga om en lagenhet eller
byggnad som &r avsedd for boende, atminstone uppge

(x) bostadsutrymmenas yta

( ) golvytan

( ) byggnadsytan

( ) den yta som ska dammsugas

7. Aktielagenheternas yta ska berdknas och antecknas som lagenhetsyta i bostadsaktiebolagets
bolagsordning

() ialla bostadsaktiebolag

( ) endast i bolag som grundats efter 1.7.2010 eller i bolag vars bolagsordning har andrats efter
den ndmnda tidpunkten

(x) endast i bolag som grundats efter 1.1.1992

( ) endast i bolag som grundats efter 1.1.1972

8. D& hyresgivaren ar uppdragsgivare, kan man hos hyrestagaren ta ut

( ) ett arvode for uppréattande av hyresavtalet

() en visningsavgift for att bostaden visas

() en ansékningsavgift fér behandling av hyresbostadsansdkningsblanketten
() ersattningar pa hogst 100 euro

9. Sambons samtycke behdvs for uthyrningen nar det ar fraga om

( ) den ena sambons alla bostadsaktier

(x) en aktielagenhet som ar i parets gemensamma ago

( ) en s&dan aktielagenhet i ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag som anvants som parets
gemensamma bostad

( ) aktier som beréttigar till en garageplats och som hyrs ut tillsammans med en aktielagenhet

10. En férmedlingsrorelse ska

( ) pa begaran av lansstyrelsen tillstélla den sddana hyresavtal som formedlingsrorelsen upprattat
(x) forvara de hyresavtal som formedlingsrorelsen upprattat i 5 ar efter att uppdragsavtalet 16pt ut
(x) pa begaran av regionforvaltningsverket tillstélla det sddana hyresavtal som formedlingsrorelsen
upprattat

() alltid iaktta lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter d& uppdraget géller en
aktielagenhet



