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PROV FOR HYRESLAGENHETS- OCH
HYRESLOKALSMAKLARE 12.5.2012

L&s dessa anvisningar innan provet borjar

Svaren pa fragorna 1-3 ska skrivas pa skilda pappersark. Fraga 4 besvaras pa provpapperet.
(OBS! Fraga 4 omfattar tva sidor.)

Skriv tydligt ditt namn och din personbeteckning pa varje svarspapper.

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar ar en A4-sida. Den absoluta maximilangden

pa svaret ar tva sidor per fraga. Den del av svaret som dverskrider tva sidor lamnas olast.
Lamna en marginal pa minst tva centimeter vid sidan av varje svarspapper for poangsattning.
Skriv med tydlig handstil.

Essasvaren ska vara motiverade. Det racker inte med endast paragrafh&nvisningar.

Det maximala poangtalet for varje uppgift &r 10 poang.

| provet far Finlands Lag, sartryck av forfattningarna samt |dsexemplar av
forfattningssamlingen anvandas (dvs. endast sadant material som innehaller forfattningstext
antingen i original eller som kopia). Det material som anvants granskas senast nar deltagaren

avlagsnar sig fran provtillfallet.

Efter att examensresultaten faststallts informeras varje deltagare personligen om resultatet per
brev pa den adress som deltagaren har uppgett i samband med sin anmalan. Information om
examensresultaten ges inte per telefon. Forteckningen éver dem som godkants i provet publiceras

dessutom pa adressen www.kauppakamari.fi.

Resultaten publiceras tidigast 20.6.2012. De som underkénts i provet tillstélls i anslutning till
meddelandet av resultatet anvisningar for rattelseyrkan.

Foljande provtillfalle halls 17.11.2012.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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FRAGA 1

a) Matti vill underteckna ett uppdrag angaende uthyrning av en tvdrummare i Berghall. Da du tar
del av arendet marker du att bostaden ags av Mattis 16-ariga dotter.

— Kan Matti underteckna uthyrningsuppdraget?
— Behovs tingsrattens tillstand till uthyrningen ifall ett hyresavtal ingas for sex ar? Hur ar det
om hyresavtalet galler fyra ar?

b) Anna bor pa hyra i en bostad i Backby. Anna vill & sin sida veta féljande:

— Har Anna ratt att med stod av ett underhyresavtal upplata den bostad hon hyr eller en del
av bostaden till ndgon annan?

— Skulle hyresvarden kunna férbjuda underuthyrningen?

— Vem ansvarar gentemot hyresvarden for eventuella skador i bostaden ifall underuthyrning
ar mojlig?

— Finns det nagra begransningar i fraga om underhyresforhallandets langd?

— Kan Anna overfora hyresavtalet som sadant till sin pojkvan ifall underuthyrning inte ar
mojlig?

— Skulle Anna kunna dverféra hyresavtalet till sin mor ifall pojkvannen inte vill hyra bostaden?
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FRAGA 2

Syskonen Pekka och Maire som &r bosatta i Kuopio kommer i dag till dig och berattar féljande:

"Var far Ville dog 1.1.2012. Han dgde ensam bl.a. en egnahemshusfastighet i Kuopio. Fastigheten
har varit uthyrd redan i nagra ars tid, eftersom var far bodde péa ett vdrdhem under sina sista ar. Vi
ar de enda arvingarna till var far. Vara foraldrar hade skiljt sig redan for flera ar sedan. Var far har
uppréattat ett testamente enligt vilket aganderéatten till den aktuella egnahemshusfastigheten tillfaller
Pekka, medan Maire far ratt till hyresintakterna under sin livstid eller tills Pekka och Maire beslutar
sig for att salja fastigheten.

Under skattearet 2011 gjordes en avskrivning frdn hyresinkomsterna och den oavskrivha
utgiftsresten uppgick vid utgangen av ar 2011 till 68 000 euro. Vid arvsbeskattningen faststalldes
egnahemshusfastighetens varde till 250 000 euro.

Den nuvarande hyresgéasten har sagt upp hyresavtalet sa att det upphor 1.7.2012 och vi funderar
nu pa om det I6nar sig for oss att fortsattningsvis hyra ut egnahemshusfastigheten eller om vi ska
salja den. Beslutet paverkas ocksa av foljande fragor:

a) Som vems inkomst beskattas hyresinkomsten for ar 2012?

b) Kan den relativa andel av arvsskatten som hanfor sig till egnahemshusfastigheten avdras
vid beskattningen av hyresinkomsten for ar 2012?

c) Kan avskrivningen avdras vid beskattningen av hyresinkomsten for ar 20127?

Vad svarar du Pekka och Maire? Ge ett motiverat svar.
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FRAGA 3

a) Vad betyder det att en bostad &r en personalbostad?

b) Har arbetsgivaren ratt att saga upp hyresavtalet i frdga om en personalbostad sa att det
upphor samtidigt som hyresgastens anstallningsforhallande, oavsett om hyresavtalet
eventuellt &r tidsbundet?

c) Vad bestams det om den ansvariga forestdndaren for en formedlingsrorelse, dennes
ersattningsansvar och rorelsens forsakring?

d) En formedlingsrérelse har ett bankkonto. Kontot anvands forutom for den egna
betalningsrorelsen aven fér deposition av medel som utgdr hyressakerheter. Finns det
nagot klandervart i detta forfarande? Kan forfarandet medfora nagra péaféljder for rorelsens
ansvariga forestandare?
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FRAGA 4 Namn Personbeteckning

OBS! Fragan omfattar tva sidor.
Besvara frdgan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta

alternativet. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar helt korrekt.

1) Formedlingsrorelsen ska skaffa information om den bostad som hyrs ut

genom att stélla fragor till uppdragsgivaren

genom att inspektera bostaden

genom att skaffa ett disponentsintyg betraffande en aktielagenhet

forst da det hittats en hyresgast for objektet

2) Enligt lagen om bostadsaktiebolag &r en delagare skyldig att

informera bolaget om sadana skador som deléagaren observerat i bostaden och som
omfattas av bolagets underhdllsansvar

skota underhallet av we-stolen och dess vattenbehéllare

skota underhallet av diskmaskinen

skota underhallet av diskbankens diskho

3) Enligt lagen om bostadsaktiebolag

ar en underhallsbehovsutredning obligatorisk i alla bostadsaktiebolag

ar en underhallsplan obligatorisk i alla bostadsaktiebolag

ar en underhallsbehovsutredning obligatorisk bara i sddana bostadsaktiebolag som har
fler &n sex bostader

far disponenten vagra lamna ut en konditionsgranskning géllande bolagets rorsystem till
en sadan formedlingsrorelse som med stod av ett uppdragsavtal formedlar en bostad i
bolaget

4) Bostadsutrymmenas yta som avses i forordningen om uppgifter som skall lamnas
vid marknadsforing av bostader

ar alltid densamma som lagenhetsytan

ar densamma som byggnadsytan

har definierats i SFS-standarderna

ska uppges i annonseringen och broschyren

5) Enligt lagen om bostadsaktiebolag har en férmedlingsrorelse

alltid ratt att fa ett disponentsintyg

ratt att fa ett disponentsintyg om den anfortrotts ett giltigt hyresuppdrag av bostadens
agare

rétt att fa ett disponentsintyg om den har anfortrotts ett giltigt kopuppdrag

ratt att fa ett disponentsintyg om den har anfortrotts ett giltigt forsaljningsuppdrag
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6) Formedlingsrorelsen har i samband med ett hyresuppdrag
en skyldighet att svara for upprattandet av hyresavtalet, om inte ndgot annat har
avtalats

en skyldighet att kontrollera hyresvardens identitet senast innan hyresavtalet ingas

lov att ta emot avgifter for visningar av bostaden, ifall man avtalat om detta med
uppdragsgivaren

en skyldighet att fordela formedlingsarvodet mellan hyresgasten och hyresvérden, ifall
de avtalar om detta

7) Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tillampas pa férhallandet
mellan uppdragsgivaren och formedlingsrorelsen alltid da uppdragsgivaren ar

en hyresvard som har for avsikt att pa grund av flyttning till utlandet hyra ut sitt
egnahemshus som han eller hon anvant som sin egen bostad,

en hyresgast som har for avsikt att hyra en bostad fér sitt eget bruk

ett byggféretag som har for avsikt att hyra ut en lagenhet som &r avsedd for bostadsbruk

en privatperson som har for avsikt att hyra ut aktier som beréattigar till besittning av en
garageplats som varit i personens egen anvandning

8) Den som lever i ett registrerat parforhallande

behover sin makes samtycke for uthyrning av en aktielagenhet som anvénts som
makarnas gemensamma hem

behdver sin makes samtycke for uthyrning av den andra makens alla bostadsaktier

behover aldrig ndgot samtycke av maken for uthyrning av sina egna bostadsaktier

behover aldrig nagot samtycke av maken for uthyrning av sin egen fastighet

9) Enligt den lagstiftning som galler formedlingsrorelser

ska formedlingsrérelsen ha en ansvarsférsakring

ska formedlingsrorelsen ha lika manga ansvariga forestandare som verksamhetsstéllen

ska férmedlingsrorelsens anstéllda ha tillrécklig yrkeskunskap

ska formedlingsrérelsen ha en rattsskyddsférsékring

10) Formedlingsrorelsen

bar ansvar for fel som orsakats av oaktsamhet

ska for att frigora sig frAn ansvar visa att rorelsen har handlat omsorgsfullt

ska aterbetala formedlingsarvodet om det forekommit ett sadant fel i
formedlingsrorelsens prestation som orsakat uppdragsgivaren vasentlig olagenhet

har en ansvarig forestandare som kan bli skadestandsskyldig




