CENTRALHANDELSKAMMAREN AHM-examen 17.11.2012 1(6)
Maklarnamnd

PROV FOR HYRESLAGENHETS- OCH
HYRESLOKALSMAKLARE 17.11.2012

L&s dessa anvisningar innan provet borjar

Svaren pa fragorna 1-3 ska skrivas pa skilda pappersark. Fraga 4 besvaras pa provpapperet.

(OBS! Fraga 4 omfattar tva sidor.)
Skriv tydligt ditt namn och din personbeteckning pa varje svarspapper.

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar ar en A4-sida. Den absoluta maximilangden

pa svaret ar tva sidor per fraga. Den del av svaret som dverskrider tva sidor lamnas olast.
Lamna en marginal pd minst tva centimeter vid sidan av varje svarspapper for poangsattning.
Skriv med tydlig handstil.

Essasvaren ska vara motiverade. Det racker inte med endast paragrafhanvisningar.

Det maximala poangtalet for varje uppgift &r 10 poang.

| provet far Finlands Lag, sartryck av forfattningarna samt l|6sexemplar av
forfattningssamlingen anvandas (dvs. endast sadant material som innehaller forfattningstext
antingen i original eller som kopia). Det material som anvants granskas senast nar deltagaren

avlagsnar sig fran provtillfallet.

Efter att examensresultaten faststallts informeras varje deltagare personligen om resultatet per
brev pa den adress som deltagaren har uppgett i samband med sin anmalan. Information om
examensresultaten ges inte per telefon. Forteckningen dver dem som godkants i provet publiceras

dessutom pa adressen www.kauppakamari.fi.

Resultaten publiceras tidigast 16.1.2013. De som underkants i provet tillstalls i anslutning till
meddelandet av resultatet anvisningar for rattelseyrkan.

Foljande provtillfalle halls 4.5.2013.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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FRAGA 1

a) Redogor for forutsattningarna for uppkomsten av skyldigheten att betala formedlingsarvode
for ett formedlingsuppdrag som galler en hyresbostad, samt for vem som &ar skyldig att
betala férmedlingsarvode. Har férmedlingsrorelsen ratt att ta ut andra avgifter hos
uppdragsgivaren eller dennes motpart, och under vilka férutsattningar i sa fall?

b) Vilka minimiuppgifter ska inga i en tidningsannons genom vilken en bostad som ar till
uthyrning marknadsfors?

¢) Vilka minimiuppgifter ska antecknas i ett hyresavtal?

d) Hur sags ett hyresavtal upp?
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FRAGA 2

Du arbetar som hyresmaklare i Helsingfors. Du far i dag, den 17 november 2012, besok av Liisa A
som uppger féljande for dig:

"Jag fick ett betydande arv efter min far, som i huvudsak bestar av borsaktier till ett varde av ca
fem miljoner euro. Jag har for avsikt att grunda bolaget A Ab, vars verksamhetsomrade kommer att
besta av uthyrning av aktielagenheter och fastigheter. Bolaget kan kdpa upp lagenheter och
fastigheter som ar avsedda saval for bostadsbruk som for affarsverksamhet. Jag tanker forst
placera ett grundkapital pa ca tre miljoner euro i bolaget, med hjélp av vilket bolaget ska skaffa
bostader och fastigheter att hyra ut. Bolaget kommer inte att bedriva ndgon annan verksamhet an
hyresverksamhet.

Kan du besvara nagra fragor som géller beskattningen:

A.
B.

Enligt vilken skattelag beskattas bolagets verksamhet vid inkomstbeskattningen?

Om bolaget koper aktier som beréattigar till besittning av bostadslagenheter ocksa med hjalp
av lanefinansiering och lanet forenas med ett avtal om rantetak som skydd mot en eventuell
rantehojning, far bolaget i detta fall vid sin beskattning avdra de kostnader som avtalet
medfor?

Eftersom jag i praktiken ocksa sjalv blir tvungen att ingd proprieborgen for bolagets
eventuella skulder, skulle jag teckna en s.k. laneskyddsforsakring for min egen del. Far jag
avdra avgifterna for denna forsakring vid min egen personliga beskattning?

Om bolaget kdper aktier som beréattigar till besittning av bostadslagenheter, hur behandlas
den dverlatelseskatt som hanfor sig till forvarvet av aktierna vid bolagets beskattning?

Om bolaget koper aktier som berattigar till besittning av en bostadslagenhet som &r i daligt
skick och bolaget utfér repartioner i bostaden innan hyresverksamheten inleds, hur
behandlas utgifterna for dessa reparationer vid bolagets beskattning?

Ge Liisa A svar pa fragorna, punkt for punkt. Motivera varje svar.
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FRAGA 3

Du arbetar som ansvarig forestandare for en bostadsférmedlingsrorelse. | dag, den 17 november
2012, kommer Anni Asiakas till dig och vill ge dig ett uppdrag.

"Jag sOker en hyresgast for en bostad som min mor ager. Bostaden omfattar tre rum och kék och
den ar delvis moblerad. Nasta ar kommer det dock att utféras omfattande reparationer i huset.
Under den tid reparationerna pagar kan man inte bo i huset. Efter att reparationerna utforts vill jag
hoja hyran, vilket jag i fortsattningen vill géra varje ar. Efter reparationerna, kommer jag att ta
moblerna i eget bruk och bostaden hyrs ut omdéblerad. Jag vill att bostaden férst hyrs ut med stod
av ett tidsbestamt avtal och darefter, da reparationerna ar klara, med stod av ett hyresavtal som
géller tills vidare.”

a) Behdver du utféra nagra tillaggsutredningar? Hurdana? Behover du nagra handlingar innan
du borjar férmedla bostaden?

b) Vad foreskrivs det om uppdragsavtalets innehall?
c) Vad foreskrivs det om hojning av hyran och om uppsagning da det ar fraga om ett

tidsbestamt hyresavtal och vad foreskrivs det da det ar fraga om ett avtal som galler tills
vidare?
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FRAGA 4 Namn Personbeteckning

OBS! Fragan omfattar tva sidor.

Besvara frdgan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. Fér varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar helt korrekt.

1) lakttagandet av god formedlingssed

a) hor till formedlingsrorelsens lagstadgade skyldigheter

b) &r obligatoriskt endast fér de formedlingsrorelser som har forbundit sig till det

c) ar obligatoriskt endast for formedlingsrorelser som hor till branschorganisationerna

d) hor till de fragor som ar beroende av férmedlingsrérelsens egen prévning.

2) Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses

a) att syftet med uppdragsavtalet ar att férmedlingsrérelsen verkligen
utfor arbete till forman for uppdragsgivaren

b) att uppdragsgivaren inte har gett en annan férmedlingsrorelse i uppdrag att formedla objektet

c) att uppdragsgivaren verkligen ager objektet

d) att uppdragsavtalet har ingatts i ratt form och diarieforts.

3) D3 ett hyresavtal ingds angaende en hyresbostad som dgs av en minderarig

a) krévs det alltid tillstand av féormyndarratten for att avtalet ska kunna ingas

b) kravs det tillstand av formyndarmyndigheten om hyresavtalet galler langre an till dess att den
minderarige fyller 21 ar

c) kravs det tillstand av formyndarmyndigheten om hyresavtalet ingas for viss tid och géller mer &n 8
ar

d) racker det att avtalet undertecknas av barnets ena foralder som ar barnets vardnadshavare.

4) Formedlingsrorelsen ska skaffa information om den bostad som hyrs ut

a) genom att stélla fragor till hyresvarden

b) genom att inspektera bostaden

c) genom att skaffa t.ex. ett disponentsintyg betraffande en aktieldgenhet

d) endast om hyresvarden ar uppdragsgivare.

5)  Enligt lagen om bostadsaktiebolag ar en deldgare skyldig att

a) informera bolaget om sadana skador som deldgaren observerat i bostaden och som omfattas av
bolagets underhallsansvar

b) skéta underhallet av wc-stolen och dess vattenbehallare

c) skota underhallet av diskmaskinen

d) skota underhallet av elspisen.
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6) Formedlingsrorelsen ska i marknadsforingen uppge bostadsutrymmenas yta i fraga om en bostad som
hyrs ut. Nar det galler ytan
a) ar bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetens lagenhetsyta
b) &r bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetens vaningsyta
c¢) ar bostadsytan for en radhuslagenhet oftast densamma som lagenhetens byggnadsyta
d) har det sedan ar 1962 kravts att den yta som antecknas i bostadsaktiebolagets bolagsordning ska
matas i enlighet med normen for lagenhetsytan.
7) Makens samtycke behdvs
a) for uthyrning av den andra makens alla bostadsaktier
b) alltid for uthyrning av en sommarstugefastighet
c) for uthyrning av aktier i ett Gmsesidigt fastighetsaktiebolag, da bostaden anvdands som makarnas
gemensamma bostad
d) for uthyrning av garageaktier, om de hyrs ut i anslutning till bostadsaktier.
8) En formedlingsrorelse ska
a) pa begédran av regionforvaltningsverket tillstélla det sddana hyresavtal som formedlingsrorelsen
upprattat
b) férvara de hyresavtal som formedlingsrorelsen uppréattat i 5 ar efter att uppdragsavtalet 16pt ut
c) alltid iaktta lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter da uppdraget galler en
aktielagenhet
d) pa begaran av lansstyrelsen tillstadlla den sadana hyresavtal som férmedlingsrorelsen upprattat.
9)  Susanna har ingatt ett hyresuppdragsavtal med dig gallande aktier som berattigar till en garageplats i
ett bostadsaktiebolag. Enligt disponentsintyget ar Susanna ensam agare till aktierna. Susannas make
har dott och Susanna har lamnat bouppteckningsinstrumentet till dig. Av detta framgar det att
Susanna och den avlidne makens minderariga barn A och B ar dédsbodelagare. Du har hittat en
hyresgéast och haller pa att uppratta ett hyresavtal.
a) Susanna ar hyresvard och for uthyrningen behévs samtycke av A och B.
b) Susanna, A och B ar hyresvardar.
¢) Susannas makes dodsbo &r hyresvard.
d) Susanna ar ensam hyresvard.
10) Da hyresvarden ar uppdragsgivare, ar det maojligt att hos hyresgdsten ta ut

a) ett skaligt arvode for upprattande av hyresavtalet.

b) en visningsavgift for att bostaden visas.

c¢) en ansokningsavgift for behandling av hyresbostadsansékningsblanketter.

d) ersattningar pa hogst 100 euro.




