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Maklarnamnden

PROV FOR HYRESLAGENHETS- OCH
HYRESLOKALSMAKLARE 8.5.2010

Las dessa anvisningar innan provet borjar

Svaren pa frdgorna 1-3 ska skrivas pa skilda pappersark. Frdga 4 besvaras pa provpapperet.
(OBS! Fraga 4 omfattar tva sidor.)

Skriv tydligt ditt namn och din personbeteckning pa varje svarspapper.

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar ar en A4-sida. Den absoluta maximilangden
pa svaret ar tva sidor per fraga. Den del av svaret som dverskrider tva sidor lamnas olast.

Lamna en marginal pa minst tva centimeter vid sidan av varje svarspapper for poangsattning.
Skriv med tydlig handstil.

Essasvaren ska vara motiverade. Det racker inte med endast paragrafhanvisningar.

Det maximala poangtalet for varje uppgift & 10 poang.

| provet far Finlands Lag, sartryck av forfattningarna samt l6sexemplar av forfattnings-
samlingen anvéandas (dvs. endast sadant material som innehdller forfattningstext antingen i

original eller som kopia). Det material som anvénts granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig
fran provtillfallet.

Provresultatet meddelas samtliga deltagare per brev efter att resultaten faststéllts. Forteckningen
over dem som godkants i provet publiceras dessutom pa adressen www.keskuskauppakamari.fi.

Resultaten publiceras tidigast 22.6.2010. De som underkants i provet tillstalls i anslutning till
meddelandet av resultatet anvisningar for rattelseyrkan.

Foljande provtillfalle halls 20.11.2010.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET
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FRAGA 1

a)

b)

Redogor kortfattat for hur en tjanstebostad definieras.

Vad foreskrivs det om den situation dar en tjanstebostad ar uthyrd med stod av ett
huvudhyresavtal?

Vad foreskrivs det om den situation dar en tjanstebostad ar uthyrd med stéd av ett
underhyresavtal?

Hur lang ar uppsagningstiden for hyresgasten nar det ar fraga om en tjanstebostad,
e dels for en huvudhyresgast
e dels for en underhyresgast?

Har arbetsgivaren ratt att sdga upp hyresavtalet for en tjanstebostad sa att det
upphor samtidigt som hyresgastens arbetsforhallande dven om hyresavtalet ar
tidsbundet? Motivera ditt svar.
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FRAGA 2

Du arbetar som hyresmaklare och far idag, 8.5.2010, besdk av Pekka N. som talar om
féljande for dig:

"Jag ager en bostadsaktiebostad (en etta) i Tammerfors, som jag fatt i arv efter min far ar
2008. Bostaden har varit i mitt eget bruk, men under sommaren 2010 kommer jag att flytta
och hyra ut bostaden. Jag ger nu Dig i uppdrag att hitta en lamplig hyresgast till bostaden.
Lat oss anta att vi far bostaden uthyrd fran och med 1.7.2010 och att hyresgéasten bor kvar
atminstone till slutet av ar 2011. L&t oss aven anta att beskattningsbestammelserna ar
desamma ar 2011 som ar 2010.

Vid husbolagets varbolagsstamma har det nyss fattats beslut om att man i borjan av ar
2011 ska genomfdra en balkongrenovering i huset, déar balkongerna totalrenoveras (bl.a.
ska betongeringen forstarkas och alla ytor foérnyas). Enligt de preliminara berékningarna
uppgar kostnaderna for balkongrenoveringen for min bostads del till ca 5 000 euro. Varje
delagare kan valja att betala sin andel av kostnaderna antingen i form av en
engangsprestation 1.3.2011 eller i form av ett manatligt kapitalvederlag (ca 75
euro/manad) under fem ars tid fran och med mars 2011.

| samband med balkongrenoveringen kan varje delagare aven, om han eller hon sa
onskar, skaffa balkongglas till sin balkong. Installeringen av balkongglas skulle for min
bostads del kosta ca 2 000 euro. Det byggforetag som utfér balkongrenoveringen skaffar
och installerar balkongglasen och varje kund avtalar sarskilt om installeringen och
betalningen med byggftretaget.

| anslutning till det ovan sagda har jag nagra fragor gallande beskattningen av
hyresinkomster, som jag 6nskar att Du svarar pa:

a) Hur behandlas prestationen vid min beskattning om jag 1.3.2011 betalar den ovan
namnda engangsprestationen pa 5 000 euro till husbolaget?

b) Hur behandlas beloppet vid min beskattning om jag skaffar balkongglas till min
bostad och darmed betalar byggféretaget 2 000 euro i borjan av ar 2011?

c) Kan jag avdra lanerantorna och de bikostnader som hanfor sig till lanet
(expeditionsavgiften mm.) vid min beskattning om jag tar ett lan pa 7 000 euro hos
banken for att finansiera de ndmnda utgifterna?”

Ge kortfattade och exakta svar pa de fragor Pekka N stallt och motivera dina svar. Namn
ocksa de tillampliga paragraferna i samband med fraga c).
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FRAGA 3

a) Vad avses med ett hyresforhallande i andra hand och under vilka férutsattningar kan ett
sadant hyresforhallande foreligga?

b) En dodsbodelagare kommer till ditt kontor och vill avtala om uthyrning av en
bostadsaktiebostad som tillnor dodsboet. Vad ska du ta hansyn till innan du ingar ett
uppdragsavtal med deldagaren?

c) Vilka ar de centrala uppgifterna for den ansvarige forestdndaren for en rorelse for
formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler? Ge aven exempel.

d) Vilka atgarder ska en rorelse for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler vidta
da den tar emot ett anbud géllande ingaende av ett hyresavtal?

e) Folkpensionsanstalten beviljar hushall med sma inkomster fyra olika slag av
bostadsbidrag. Beskriv kortfattat de olika slagen av bostadsbidrag och vem som ar
berattigad till bidragen.
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FRAGA 4 Namn Personbeteckning

OBS! Fraga 4 omfattar tva sidor.

Besvara fragan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i parentesen framfoér det korrekta
alternativet. | varje underpunkt (a, b, ¢ osv.) kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar fullstandigt korrekt.

a) Om formedlingsroérelsen forevisar en hyresbostad for en eventuell hyresgéast, ska det vid
visningen finnas

() en broschyr 6ver hyresobjektet.

() en kalkyl 6ver boendekostnaderna.

() ett energicertifikat.

() en laneandelskalkyl.

b) Formedlingsrorelsen ska

svara for att ett hyresavtal upprattas, om inte ndgot annat har avtalats.
bevaka hyresvardens intresse.

bevaka hyresgastens intresse.

delge bostadsaktiebolaget de uppgifter som géller hyresgasten.

()
()
()
0)

c) Beteckningen hyreslagenhets- och hyreslokalsmaklare far anvandas

() av den som avlagt examen for hyreslagenhets- och hyreslokalsméklare och som ar
anstélld hos en formedlingsrorelse.

() av den som avlagt examen for hyreslagenhets- och hyreslokalsméklare och som ar
anstalld hos ett byggféretag.

() av den som ar anstalld som forsaljningsrepresentant hos en formedlingsrorelse.

() bara av den ansvarige forestandaren, om denne har avlagt examen for
hyreslagenhets- och hyreslokalsméklare.

d) Den nya lagen om bostadsaktiebolag trader i kraft

) 1.1.2010, dvs. den har redan tratt i kraft.
) 1.1.2011.
) 1.7.2010.
) 1.9.2010.

NN NN

e) De personer som ar dodsbodelagare framgar pa ett tillforlitligt satt

av det bouppteckningsinstrument som registrerats vid tingsratten.

av det bouppteckningsinstrument som granskats av skatteverket.

av det bouppteckningsinstrument vars delagarforteckning har faststéllts av magistraten.
av det fortydligande av lagfart som beviljats i dédsboets namn géallande fastigheten.

(
(
(
(

N N N N
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f) Dodsbodelagarna kan omfatta

universaltestamentstagare.

legatstagare.

brostarvingar med stod av den lagliga arvsratten.
kusiner med stdd av den lagliga arvsrétten.

(
(
(
(

N N N N

g) Da formedlingsrorelsen tar emot en reservationsavgift for en hyresbostad, ska den se till
att

() det utarbetas ett skriftligt dokument dver mottagandet av reservationsavgiften och dess
villkor.

() uppdragsgivaren sa snabbt som mdjligt informeras om mottagandet av
reservationsavgiften.

() reservationsavgiften forvaras pa formedlingsrérelsens kundmedelskonto.

() nya reservationer eller hyresanbud bara tas emot av sadana eventuella hyresgaster
som ar beredda att betala hégre hyra for objektet &n vad som erbjudits i samband med
den aktuella reservationen.

h) Enligt lagen om bostadsaktiebolag

() overgar ansvaret for vederlagen pa koparen vid den tidpunkt dd dganderatten Gvergar.
() kan koparen ibland bli tvungen att ansvara for séljarens obetalda bolagsvederlag.

() kan saljaren och koparen i kopebrevet avtala om séttet for betalning av vederlagen pa

ett sadant satt som ar bindande ocksa for bostadsaktiebolaget.

() overgar ansvaret for betalning av vederlagen alltid vid den tidpunkt da besittningsratten
Overgar.

) | ett bostadsaktiebolag

() har en delagare obegransad ratt att gora andringar pa sitt gardsomrade.

() far en delagare gora andringar pa sitt gardsomrade om andringarna inte orsakar
bolaget eller andra delagare olagenhet och delagaren enligt bolagsordningen férfogar dver
omradet.

() far en delagare gora vilka som helst andringar pa sitt gardsomrade och
bolagsstamman eller styrelsen kan inte uppstélla nadgra begransningar for andringar av
gardsomradet, om delagaren enligt vedertagen praxis forfogar 6ver gardsomradet, aven
om det inte i bolagsordningen faststéllts att omradet ar sadant som en delagare forfogar
over.

() har man alltid ratt att fritt gora planteringar.

J) En formedlingsrorelse har enligt formedlingslagen ratt att ta ut arvode

) bade hos hyresgasten och hyresvarden, om man tydligt avtalat om det.
) bara hos hyresvarden.

) bara hos hyresgéasten.

) bara hos uppdragsgivaren.

(
(
(
(



