AHM-PROVET 7.5.2011 BETYGSATTNINGSPRINCIPER

FRAGA 1

a) Ett uppdragsavtal ar ett skriftligt eller elektroniskt dokument, som ska vara uppgjort sa att dess villkor inte
ensidigt kan andras. Maklaren kan inte aberopa ett avtalsvillkor som inte ingdr i avtalet. Angdende
forandringar i priset kan man emellertid avtala ocksa pa annat satt. Uppdragsavtalet ska innehalla uppgifter
atminstone om uppdragsgivarens namn och adress, formedlingsrorelsens firma, besoksadress och namnet
pa den person som skoter uppdraget, uppdragets innehall och erséattning samt den dag uppdraget togs emot
och uppdragets giltighetstid. Uppdragsavtalet far galla hogst fyra manader i sander och en 6verenskommelse
om forlangning av avtalet far ingas tidigast en manad innan avtalet l6per ut.

Uppdragsgivaren har ratt att saga upp avtalet om det har blivit oproportionellt oférmanligt eller
oandamalsenligt for uppdragsgivaren att formedlingsuppdraget utfors. | detta fall ska uppdragsgivaren ersatta
formedlingsrérelsen for de skaliga kostnader som orsakats av det arbete som formedlingsrorelsen redan
utfort.

(Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter) 2p.

b) Nar en bostad hyrs ut ska annonseringen atminstone innehalla uppgifter om bostadens lage, typ och
rumsantal samt ytan av de bostadsutrymmen som uteslutande &r i hyresgastens bruk. Annonsen ska
dessutom innehalla uppgifter om bostadens hyra, forskottshyra och sakerhet, hyrestiden for ett hyresavtal pa
viss tid samt kontaktuppgifterna till den naringsidkare som ansvarar for marknadsféringen. Vid visningen ska
en broschyr om bostaden finnas till pAseende. Broschyren kan ocksa utgdéras av en sammanstéllning med en
forteckning som innehaller information om flera bostader. Vid visningen ska ocksa energicertifikatet for
byggnaden vara framlagt.

(Statsradets forordning om uppgifter som skall lamnas vid marknadsforing av bostader och lagen om
energicertifikat for byggnader)

2p.

c) En formedlingsrorelse ska ha en ansvarig forestandare som har visat sin yrkeskompetens genom ett prov
for hyreslagenhets- och hyreslokalsmaklare. Den ansvariga forestandaren ska se till att god formedlingssed
iakttas, att verksamheten utdvas lagenligt och att personalen har tillracklig yrkeskompetens. Den ansvariga
forestandaren ska vara en myndig och tillforlitlig person, som inte har forsatts i konkurs och vars
handlingsbehorighet inte har begransats.

(Lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rérelser for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler)
2p.

d) Uppdragsgivaren och dennes motpart har ratt att krava ersattning direkt av den ansvariga forestandaren
for ett fel fran formedlingsrorelsens sida, om skadan har orsakats av att den ansvariga férestandaren
uppsatligen eller av grov oaktsamhet har forsummat sina skyldigheter.

(Lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rérelser for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler)
2p.

e) Ett tidsbestamt hyresavtal galler en bestamd tid, men domstolen kan berattiga hyresgasten eller
hyresvarden att saga upp hyresavtalet pa en séarskild grund. Hyresgasten kan ges ratt att sdga upp avtalet av
halsoskal, pa grund av flyttning till en annan ort eller om det &r oskaligt att avtalet halls i kraft till utgangen av
den avtalade tiden. Hyresvarden kan ges rétt att séga upp avtalet om han eller hon behéver lagenheten sjalv
eller om det &r oskaligt att avtalet halls i kraft till utgdngen av den avtalade tiden.

(Lagen om hyra av bostadslagenhet)
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FRAGA 2

1) Berékning av avskrivningen (5p.)

- Vid beskattningen av hyresinkomsterna far endast anskaffningsutgiften for byggnaden
avdras genom avskrivningar. (1 p.)

- Anskaffningsutgiften for byggnaden bestams pa basis av det varde som faststallts for
byggnaden vid arvsbeskattningen. (1 p.)

- D& man vid arvsbeskattningen faststéller vardet pa hela fastigheten, ska man fran detta
varde avdra den andel som hanfér sig till marken samt el-, vatten- och
avloppsanslutningsavgifterna (exemplet pa s. 82-83 i boken). Den aterstdende delen
hanfor sig till byggnaden. (1 p. For denna poang kravdes ett klargbrande av att
byggnadens varde ska sarskiljas fran vardet pa hela fastigheten.)

- P& byggnaden gors en arlig degressiv avskrivning pa 4 %. (1 p.)

- 114 §iinkomstskattelagen och 34 § 2 mom. 2 punkten i lagen om beskattning av inkomst
av naringsverksamhet (For ett omnamnande av endera bestammelsen gavs 1 p.)

2) Renoveringskostnaderna (1 p.)

- Da renoveringen utférs omedelbart efter forvarvet av egnahemshusfastigheten (arvet) och
innan  hyresverksamheten inleds, ska kostnaderna laggas till byggnadens
anskaffningsutgifter. Kostnaderna okar darmed avskrivningsgrunden och avdras genom
avskrivningar pa 4 %. (1 p.)

3) Arvsskatten (1 p.)
- Arvsskatten ar inte avdragbar vid inkomstbeskattningen. (1 p.)
4) Hushallsavdraget (2 p.)

- Det finns ingen ratt till hushallsavdrag eftersom Marja inte anvander
egnahemshusfastigheten som bostad. (1 p.)

- 127 a § i inkomstskattelagen (1 p.)

5) Skadestandet (1 p.)

- Skadestandet utgor ersattning for en sakskada och ar darmed skattefri inkomst. (1 p.)



AHM-PROVET 7.5.2011 BETYGSATTNINGSPRINCIPER

FRAGA 3

Ett uppdragsavtal far enligt 5 § i lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter vara gallande
hogst fyra manader i séander. En 6éverenskommelse om forlangning av uppdragsavtalet far ingas tidigast
en manad innan avtalet I6per ut. Johanna far saledes inte annu komma 6verens om en forlangning av
avtalet.

En Overenskommelse om forlangning av avtalet ska ingas enligt samma bestammelser som galler
ingdende av ett uppdragsavtal, dvs. skriftigen eller i elektronisk form, pa ett sadant satt att
avtalsvillkoren inte ensidigt kan &andras och sa att uppdragsgivaren har tillgang till dem. En ny
avtalsblankett behéver dock inte fyllas i, utan man kan avtala om férlangning av uppdragsavtalet genom
en anteckning i de ursprungliga avtalshandlingarna, som dateras och undertecknas pa nytt.

En 6verenskommelse om forlangning av uppdragsavtalet kan inte traffas via e-post.

Formedlingsrorelsen ska alltid innan ett hyresavtal undertecknas sakerstilla hyresgastens
betalningsformaga genom att kontrollera hyresgastens kreditupplysningar. Formedlingsrorelsen ska i
enlighet med kreditupplysningslagen pa forhand informera hyresgasten om att personkreditupplysningar
anvands och meddela ur vilka register kreditupplysningarna skaffas eller har skaffats. Denna information
kan ges t.ex. i samband med marknadsféringen, i kundbrev eller i standardavtal. Ett samtycke av
hyresgasten kan ocksa utvisa att denne getts den aktuella informationen.

Kunden kan identifieras med hjalp av korkortet eller ett FPA-kort som ar férsett med fotografi.

10 p.
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FRAGA 4

Besvara fragan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje underpunkt ges en poang endast da
svaret ar helt korrekt.

1. Férmedlingsrdrelsen ska enligt god férmedlingssed

( x ) skaffa ett disponentsintyg eller motsvarande uppgifter om det objekt som hyrs ut

( x ) intervjua den hyresvard som ar uppdragsgivare angaende objektets egenskaper och
hyresforhallandets villkor

() skaffa kreditupplysningar angaende den hyresvard som ar uppdragsgivare

( x) vid besiktningen bekanta sig med bolagets gemensamma utrymmen

2. Formedlingsrorelsen far som sakerhet for hyresanbudet ta emot en reservationsavgift av den som vill
hyra bostaden, om

( x) man med hyresvarden har avtalat om ratten att ta emot en reservationsavgift i uppdragsavtalet
( ) den hyra som erbjuds &tminstone motsvarar den hyra som namns i broschyren

( x) det finns ett gallande uppdragsavtal angaende objektet

() ett tidigare anbud for vilket reservationsavgift betalats har férkastats och man har lovat returnera
reservationsavgiften

3. Foérmedlingsrorelsernas verksamhet 6vervakas av

( ) Narings-, trafik- och miljécentralen
( ) Finansinspektionen

( x ) Regionforvaltningsverket

( ) KonsumenttvistnAmnden

4. Hyresformedlingsarvodet kan enligt lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tas ut

( x) hos uppdragsgivaren

( ) hos uppdragsgivarens motpart

( ) iform av intradesavgift hos en hyresgéast som bekantar sig med den bostad som ska hyras ut
( ) bara hos hyresvarden

5. P& formedlingsrorelsens marknadsforing tillampas

() for formedlingstjansternas del férordningen om uppgifter som skall lamnas vid marknadsféring av
bostader

( x ) for formedlingstj&nsternas del konsumentskyddslagen

( x) for formedlingstjansternas del férordningen om prisinformation vid marknadsféring av
konsumtionsnyttigheter

( x) for den bostads del som ar till uthyrning férordningen om uppgifter som skall lamnas vid
marknadsféring av bostader
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6. | bostadsaktiebolagets bolagsordning ska ytan for varje aktielagenhet antecknas. Denna yta ska
matas med iakttagande av berakningsmetoden for matning av lagenhetsytan

( ) nar det ar frdga om hus som ar byggda efter 1.1.1969

( x ) nar det ar frdga om bolag som ar grundade efter 1.1.1992
( ) nar det ar frdga om hus som ar byggda efter 1.1.1992

( ) for alla bostadsaktiebolags del

7. Enligt aktiebolagslagen

( ) overgar ansvaret for vederlagen pa kdparen vid tidpunkten for kopet

( x ) overgar ansvaret for vederlagen pa koparen vid den tidpunkt da dganderatten 6vergar

( ) kan koparen bli ansvarig for saljarens obetalda bolagsvederlag for hdgst tre manader innan
aganderatten dvergatt

( ) kan man i kdpebrevet avtala om betalningsansvaret pa ett sddant satt som ar bindande ocksa for
bostadsaktiebolaget

8. Angaende den hyresbostad som ar foremal for formedling ska férmedlingsrorelsen for hyrestagaren
presentera

(x) en broschyr

( ) uppdragsgivarens hemfdérsakringsbrev

(x ) en utredning angaende hyresvardens aganderatt eller ratt att hyra ut bostaden, innan hyresavtalet
ingas

( ) uppdragsavtalet

9. Enligt aktiebolagslagen

( ) ansvarar bostadens agare for underhallet av toalettstolen

( ) ansvarar bostadens agare for underhallet av de ursprungliga vattenkranarna
( ) ansvarar bostadsaktiebolaget for underhallet av den ursprungliga elspisen

( x) ska delagaren informera bostadsaktiebolaget om ett byte av toalettstol

10. Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses att

( ) uppdragsavtalet har upprattats i ratt form

( ) uppdragsavtalet innefattar de uppgifter som lagen kraver

( x) uppdragsavtalet inte ingds endast for debitering av arvodet

( x ) formedlingsrorelsen har for avsikt att vidta formedlingsatgarder till forman fér uppdragsgivaren



