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PROV FOR HYRESLAGENHETS- OCH
HYRESLOKALSMAKLARE 7.5.2011

L&s dessa anvisningar innan provet borjar

Svaren pa fragorna 1-3 ska skrivas pa skilda pappersark. Frdga 4 besvaras pa provpapperet.
(OBS! Fraga 4 omfattar tva sidor.)

Skriv tydligt ditt namn och din personbeteckning pa varje svarspapper.
Namnden rekommenderar att langden pa varje svar ar en A4-sida. Den absoluta maximilangden
pa svaret ar tva sidor per fraga. Den del av svaret som dverskrider tva sidor lamnas olast.

Lamna en marginal pd minst tva centimeter vid sidan av varje svarspapper for poangsattning.
Skriv med tydlig handstil.

Essasvaren ska vara motiverade. Det racker inte med endast paragrafh&nvisningar.

Det maximala poangtalet for varje uppgift &r 10 poang.

| provet far Finlands Lag, sartryck av forfattningarna samt l6sexemplar av
forfattningssamlingen anvandas (dvs. endast sadant material som innehaller forfattningstext
antingen i original eller som kopia). Det material som anvants granskas senast nar deltagaren

avlagsnar sig fran provtillfallet.

Efter att examensresultaten faststéllts informeras varje deltagare personligen om resultatet per
brev pa den adress som deltagaren har uppgett i samband med sin anmalan. Information om
examensresultaten ges inte per telefon. Férteckningen éver dem som godkants i provet publiceras

dessutom pa adressen www.keskuskauppakamari.fi.

Resultaten publiceras tidigast 22.6.2011. De som underkants i provet tillstélls i anslutning till
meddelandet av resultatet anvisningar for rattelseyrkan.

Foljande provtillfalle halls 19.11.2011.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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FRAGA 1

Beratta kortfattat vad som foreskrivs om

a) uppdragsavtalets innehall vid formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler?
b) marknadsfdringen av hyreslagenheter och hyreslokaler?

c) kompetensen for den ansvarige forestandaren for en rorelse for formedling av hyreslagenheter
och hyreslokaler?

d) ersattningsansvaret for den ansvarige forestandaren for en rorelse for formedling av
hyreslagenheter och hyreslokaler?

e) uppsagning av ett hyresavtal som ingatts for viss tid?
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FRAGA 2

Du arbetar som hyresméklare i Lahtis och idag, den 7 maj 2011, far du besok av Marja S., som
berattar foljande for dig:

"Min far som dog for nagra veckor sedan dgde en egnahemshusfastighet nara Lahtis
centrum som han bodde i tills han dog. Min far testamenterade fastigheten till mig. Den
andra arvingen, dvs. min bror, far vid arvsskiftet annan egendom till samma varde.

Eftersom egnahemshuset nu star tomt har jag tankt lata utfora en ytrenovering i huset och
hyra ut bostaden efter att renoveringen har blivit klar. | samband med ytrenoveringen ska
bostadens vaggar tapetseras, taken malas, skapdorrarna och hushallsmaskinerna i koket
fornyas samt andra motsvarande mindre reparationer utforas. Renoveringskostnaderna
kommer att uppga till ca 10 000 euro, varav arbetets andel utgdr ca halften. Renoveringen
kommer att utforas av ett byggforetag fran Lahtis.

Kan du klargora foljande fragor som hér samman med beskattningen av hyresinkomsten for
mig:

a) Hur beréknas den avskrivning som far goras fran hyresinkomsten i detta fall?

b) Hur avdras renoveringskostnaderna vid beskattningen av hyresinkomsten?

¢) Hur avdras arvsskatten vid beskattningen av hyresinkomsten?

d) Hur beréknas hushallsavdragets storlek i denna situation?

e) Om hyresgéasten skulle raka skada byggnaden pa nagot satt (t.ex. orsaka en
eldsvada i bastun el. dyl.) skulle hyresgasten naturligtvis betala mig skadestand for
detta. Hur skulle detta skadestand behandlas vid min beskattning?

Vad svarar du pa de fragor som Marja S stéller? Nar det géller berdknandet av avskrivningen
racker det att du utreder de omstandigheter och principer pa basis av vilka avskrivningen
beraknas. Namn ocksa de centrala tillampliga bestammelserna i punkterna 1 och 4.
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FRAGA 3

Johanna J har ingatt ett uppdragsavtal med en formedlingsrorelse angaende uthyrning av den
bostad hon ager. Uppdragsavtalet har ingatts for viss tid for perioden 1.4-30.6.2011. Idag, den 7
maj 2011, ringer uppdragsgivaren Johanna J och beréttar att hon ska aka pa en flera manader
lang utlandsresa. Hon meddelar att hon vill férlanga uppdragsavtalets giltighetstid atminstone fram
till slutet av sommaren. Hon uppger ocksa att hon ar beredd att vid behov skicka ett e-
postmeddelande om forlangningen av uppdraget, men att hon ar osaker pa vad hon borde skriva i
e-postmeddelandet.

Vad beréattar du for uppdragsgivaren om uppdragsavtalets giltighet och férlangning?

Johanna J grubblar ocksa pa om formedlingsrorelsen pa nagot satt kan kontrollera hyresgéastens
betalningsformaga?
Ifall formedlingsrorelsen kan det, maste hyresgasten da upplysas om atgarden?

Vad svarar du Johanna?

Din kollega &r oséker pa vilka dokument som kan godkannas nar det géller att identifiera
hyresgasten och fragar dig om ett gammalt korkort av papp duger som identifikationsdokument?
Hur ar det med FPA-kortet?
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FRAGA 4 Namn Personbeteckning

OBS! Fragan omfattar tva sidor.

Besvara fragan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet. |
varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. FOr varje underpunkt ges en poang
endast da svaret ar helt korrekt.

1. Férmedlingsrdrelsen ska enligt god férmedlingssed

( ) skaffa ett disponentsintyg eller motsvarande uppgifter om det objekt som hyrs ut

( ) intervjua den hyresvard som ar uppdragsgivare angaende objektets egenskaper och
hyresforhallandets villkor

() skaffa kreditupplysningar angaende den hyresvard som ar uppdragsgivare

( ) vid besiktningen bekanta sig med bolagets gemensamma utrymmen

2. Formedlingsrorelsen far som séakerhet for hyresanbudet ta emot en reservationsavgift av den
som vill hyra bostaden, om

( ) man med hyresvarden har avtalat om ratten att ta emot en reservationsavgift i uppdragsavtalet
( ) den hyra som erbjuds &tminstone motsvarar den hyra som namns i broschyren

( ) det finns ett gallande uppdragsavtal angaende objektet

() ett tidigare anbud for vilket reservationsavgift betalats har férkastats och man har lovat
returnera reservationsavgiften

3. Formedlingsrorelsernas verksamhet dvervakas av

Narings-, trafik- och miljdcentralen
Finansinspektionen
Regionforvaltningsverket
Konsumenttvistnamnden
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4. Hyresformedlingsarvodet kan enligt lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tas
ut

() hos uppdragsgivaren

( ) hos uppdragsgivarens motpart

( ) iform av intradesavgift hos en hyresgést som bekantar sig med den bostad som ska hyras ut
( ) bara hos hyresvarden

5. P& formedlingsrorelsens marknadsforing tillampas

() for formedlingstjansternas del férordningen om uppgifter som skall lAmnas vid marknadsféring
av bostader

() for formedlingstjansternas del konsumentskyddslagen

( ) for formedlingstjansternas del férordningen om prisinformation vid marknadsféring av
konsumtionsnyttigheter

( ) for den bostads del som ér till uthyrning férordningen om uppgifter som skall lamnas vid
marknadsféring av bostader
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6. | bostadsaktiebolagets bolagsordning ska ytan for varje aktielagenhet antecknas. Denna yta ska
matas med iakttagande av berdkningsmetoden for matning av lagenhetsytan

( ) nar det ar frdga om hus som ar byggda efter 1.1.1969

( ) nar det ar frdga om bolag som ar grundade efter 1.1.1992
( ) nar det ar frdga om hus som ar byggda efter 1.1.1992

( ) for alla bostadsaktiebolags del

7. Enligt aktiebolagslagen

( ) 6vergér ansvaret for vederlagen pa koparen vid tidpunkten for kopet

( ) 6vergér ansvaret for vederlagen pa képaren vid den tidpunkt da aganderatten 6vergar

( ) kan koparen bli ansvarig for séljarens obetalda bolagsvederlag for hogst tre manader innan
aganderatten dvergatt

( ) kan man i kopebrevet avtala om betalningsansvaret pa ett sadant satt som ar bindande ocksa
for bostadsaktiebolaget

8. Angaende den hyresbostad som ar foremal for formedling ska formedlingsrorelsen for
hyrestagaren presentera

( ) en broschyr

( ) uppdragsgivarens hemforsakringsbrev

( ) en utredning angdende hyresvardens dganderatt eller ratt att hyra ut bostaden, innan
hyresavtalet ingas

( ) uppdragsavtalet

9. Enligt aktiebolagslagen

) ansvarar bostadens agare fér underhallet av toalettstolen

) ansvarar bostadens agare for underhallet av de ursprungliga vattenkranarna
) ansvarar bostadsaktiebolaget for underhallet av den ursprungliga elspisen

) ska delagaren informera bostadsaktiebolaget om ett byte av toalettstol
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10. Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses att

uppdragsavtalet har upprattats i ratt form

uppdragsavtalet innefattar de uppgifter som lagen kréaver

uppdragsavtalet inte ingas endast for debitering av arvodet

formedlingsrorelsen har for avsikt att vidta formedlingsatgarder till forman for uppdragsgivaren
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