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PROV FOR HYRESLAGENHETS- OCH
HYRESLOKALSMAKLARE 20.11.2010

Las dessa anvisningar innan provet borjar

Svaren pa frdgorna 1-4 ska skrivas pa skilda pappersark.
Skriv tydligt ditt namn och din personbeteckning pa varje svarspapper.

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar ar en A4-sida. Den absoluta maximilangden
pa svaret ar tva sidor per fraga. Den del av svaret som 6verskrider tva sidor lamnas olast.

Lamna en marginal pa minst tva centimeter vid sidan av varje svarspapper for poangsattning.
Skriv med tydlig handstil.

Essadsvaren ska vara motiverade. Det racker inte med endast paragrafhédnvisningar.

Det maximala poangtalet for varje uppgift & 10 poang.

| provet far Finlands Lag, sartryck av forfattningarna samt losexemplar av forfattnings-
samlingen anvandas (dvs. endast sadant material som innehdller forfattningstext antingen i

original eller som kopia). Det material som anvants granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig
fran provtillfallet.

Provresultatet meddelas samtliga deltagare per brev efter att resultaten faststéllts. Forteckningen
over dem som godkants i provet publiceras dessutom pa adressen www.keskuskauppakamari.fi.

Resultaten publiceras tidigast 12.1.2011. De som underkants i provet tillstalls i anslutning till
meddelandet av resultatet anvisningar for rattelseyrkan.

Foljande provtillfalle halls 7.5.2011.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET
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FRAGA 1

a) Vad foreskrivs om god férmedlingssed?
b) Vad foreskrivs om den ansvariga forestandaren och om hans eller hennes ansvar?

c) Vad foreskrivs om reservationsavgift i lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter
och nar ar det enligt din uppfattning motiverat att anvanda sig av en reservationsavgift?

d) Finns det ndgot att klandra pa i formedlingsrorelsens verksamhet om formedlingsrorelsen har
ett enda bankkonto pa vilket bl.a. reservationsavgifter, arvoden och sékerheter inbetalas? Kan
detta tillvagagangssatt ha nagra konsekvenser for rérelsens ansvariga férestandare? Motivera
ditt svar.
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FRAGA 2

Du arbetar som hyresmaklare i Kuusamo. Du har specialiserat dig pa hyresformedling som galler
kortvarig uthyrning av semesterbostader pa omradet. Den 20 november 2010 far du besok av
Heimo V, som uppger féljande fér Dig:

"Hosten 2010 kopte jag en fritidsfastighet i Kuusamo kommun, nara slalomcentret i Ruka. Tomtens
storlek &r 5 000 m?. P& tomten finns en 180 m? stor byggnad som omfattar bostadsutrymmen samt
forrad och andra motsvarande utrymmen. Fastigheten ar belagen vid stranden till en vacker sjo, sa
den kan i praktiken hyras ut aret om. Fastigheten ar ansluten till kommunaltekniken och den ar
sjalvfallet forsedd med elektricitet och andra moderna bekvamligheter. Képesumman var 200 000
euro och darutover betalade jag ocksa dverlatelseskatt pa kopet.

Fastighetskopet finansierade jag delvis med mina besparingar och tog darutéver en kredit pa
100 000 euro, pa vilken jag betalar en arlig ranta pa 2,5 %. Darutdver betalade jag en avgift pa
1 000 euro till banken i samband med att jag lyfte lanet.

Jag har for avsikt att borja hyra ut den hér fastigheten fran och med ingangen av ar 2011, under
skidsasongen till slalomakare och under andra arstider till personer som vill idka stugliv. Om
verksamheten far en god start kommer jag att fortsatta med hyresverksamheten ocksa under
kommande ar. Avsikten ar att hyresgéasterna ska hyra fastigheten fér 1-2 veckor, ibland t.o.m. for
en manad. Om jag inte far fastigheten uthyrd under ndgon del av aret star bostaden tom eller sa
anvander jag den sjalv som fritidsbostad.

Under varen 2011 har jag tankt forbattra fastigheten genom att anlagga grasmatta pa tomten, pa
ett ca 2 000 m? stort omrade. Kostnaderna fér detta torde uppgé till ca 5 000 euro.

Lat oss anta att jag under kalenderaret 2011 skulle fa bruttohyresinkomster pa 10 000 euro for
fastigheten och att bestammelserna om beskattning av hyresinkomster ar 2011 ar desamma som
under ar 2010. Lat oss vidare anta att jag skulle fa fastigheten uthyrd for atta manader. | fyra
manader skulle jag ha bostaden i mitt eget bruk eller sa skulle den sta tom under denna tid. Kan du
utreda foljande fragor som hanfor sig till beskattningen for &r 2011:

a. Hur avdras lanerantorna (ca 2 500 euro) och lanebikostnaderna (1 000 euro) vid min
beskattning?

b. Hur berdknas den avskrivning som far goras i fraga om hyresinkomsterna?

c. Hur far jag avdra kostnaderna for anlaggning av grasmattan vid min beskattning?”

Vad svarar du Heimo V? Nar det galler berékningen av avskrivningen racker det att du redogor for
de omstandigheter och principer pa basis av vilka avskrivningen beréknas (i svaret behéver man
alltsa inte i detalj berakna beloppet av den avskrivning som far géras vid beskattningen for ar
2011). Namn ocksa de tillampliga bestammelserna.
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FRAGA 3

Rékna upp de viktigaste rattigheterna och skyldigheterna som hyresgasten och hyresvarden har
under hyresforhallandets giltighetstid enligt lagen om hyra av bostadslagenhet (10 st.).
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FRAGA 4

Din van Hanski kopte foérra manaden en bostadsaktielagenhet via en formedlingsrorelse. Hanski
vet att du har studerat infor AHM-examen och ber dig darfor om sakkunnigrad angaende de
problem som uppkommit efter kdpet.

Enligt férsaljningsbroschyren framgér det av bolagsordningen att det ar frAga om en 82 m? stor
radhuslagenhet med tre rum och kok. Framfor bostaden finns ett stort gardsomrade med
planteringar.

Hanski flyttade tillsammans med sin maka in i bostaden och efter ett par veckors boende framgick
det att det finns en fuktskada i badrummet. Vattenisoleringen i badrummet har uppenbarligen gett
vika och fukt har trangt genom vaggen in i vardagsrummet samt in i grannlagenhetens sovrum.

Dessutom har disponenten meddelat att séljaren har lamnat vederlaget obetalt féor sammanlagt
fem manader.
Hanski har ocksa tankt plantera vaxter och bygga en patio pa garden. Disponenten har emellertid

meddelat att styrelsen beslutat att man inte far plantera ndgot pa garden och att det ar forbjudet att
bygga en patio.

Maste Hanski sjalv reparera fuktskadan eller kan han krava att ndgon annan aktor ska utfora
reparationsarbetena? Ska Hanski géra en anméalan om fuktskadan till ndgon?

Hanski vill ersatta plastmattan i vardagsrummet med laminat och flytta koksskapen till en annan
vagg. Maste han anmala detta till nagon?

Vilken betydelse har séljarens obetalda bolagsvederlag fér Hanskis del?
Kan bolagets styrelse forbjuda planteringar och byggandet av en patio?
Hanski ar pa vag utomlands for ett ar och vill hyra ut bostaden. Vilka dokument behéver du fa av

Hanski och behovs det tillstand av Hanskis maka for att bostaden ska fa hyras ut? Kan
férmedlingsarvodet tas ut hos hyrestagaren?

Ge ett motiverat svar!



