AHM-provet 11.11.2017

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje frdga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart
paragrafhdnvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hogst en A4-sida. Den
ovillkorliga Ovre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipodngantalet for varje uppgift a&r 10 poang.

e Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pa uppgiftspapprena. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven for
en uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt
uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet &r det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt l6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehdller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avliagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begéran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning 6éver dem som avlagt ett godként
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 52.

Foljande méaklarprov ordnas 14.4.2018.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

Redogor for féljande i den situation dar du har en konsumentkund:

a) Vad har det foreskrivits om uppdragsavtalets form?

b) Vad betyder det att uppdragsavtalen sammantraffar och vilka konsekvenser har detta?

c) Hur kan man avtala om att uppdragsavtalet ska fortga?

d) Nar kan uppdragsgivaren sdga upp avtalet? Nar har uppdragsgivaren ratt att hava avtalet?

e) Vilka uppgifter ska atminstone tas in i uppdragsavtalet?
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Uppgift 2

a)

b)

Du har fatt i uppdrag att hyra ut den tvarummare som Elviira E ager i Jyvaskyla, for att
anvandas som delad lagenhet. Den visning som du ordnade besoktes av ca 30 personer.
Efter visningen har Elviira bland de hyresgastkandidater som du presenterat valt ut Matti
fr&n Uledborg, som studerar till larare, och Teppo fr&n Abo, som studerar
handelsvetenskaper.

Hurdana avtalsalternativ foreslar du, sa att bade hyresgasternas och hyresvardens
intressen blir beaktade i avtalet? Ta i ditt svar sarskilt hansyn till den andring rérande
bostadsbidraget som tradde i kraft i bérjan av augusti.

| svaret behdver avtalen inte behandlas i detalj, utan det racker att redogéra for de
huvudsakliga avtalsalternativen och for ansvaret framst for hyran.

Du star i berad att hyra ut en stor radhusbostad pa Degeré i Helsingfors, som &ags av din
kund Ville, till en ambassador fran en sydamerikansk stat och dennes famil].
Ambassadoren med familj &r en kradvande hyresgast, men ambassaden skulle betala
jattehog hyra. Ambassadoren vill att Ville ska gora foljande andringar och forbattringar i
bostaden:

- Badrumskranarna ska bytas ut till forgyllda kranar.
- Vaggarna och taken i alla rum ska malas gula.

- Spisen i koket ska fornyas.

- Kylskapet ska fornyas.

- Enlekstuga ska byggas pa garden.

Ge Ville rad. Vilka av de ovan namnda andringarna ska anmalas till husbolaget, och &r
nagon av andringarna sadan att husbolaget kan hindra att den genomférs?
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Uppgift 3

Kalle, som ar stadigvarande bosatt i Finland, investerar i bostader. Han &ger flera aktielagenheter i
huvudstadsregionen, samt en bostadslagenhet i Kouvola. Kalle beréattar i dag, 11.11.2017, foljande
for dig:

a) Jag arvde den trerummare som ar belagen i Kouvola efter min mor ar 2014. Min mor hade
skiljt sig fran min far redan manga ar tidigare, och det hade forrattats avvittring mellan dem.
Min mor anvande bostaden som sin stadigvarande bostad. Vid arvsbeskattningen efter min
mor uppskattades bostaden vara vard 80 000 euro, vilket ocksd enligt min uppfattning
motsvarade bostadens gangse varde vid den tidpunkt dd& min mor avled. Vardet pa
aktielagenheter i Kouvola har emellertid bérjat sjunka. Om jag séljer aktielagenheten annu
under ar 2017, kommer jag saledes inte att fa 80 000 euro for den. Jag formodar att
forsaljningspriset snarare skulle ligga kring 70 000 euro.

Hur beaktas detta vid min inkomstbeskattning for ar 2017 eller darefter?

b) Jag har tankt skaffa en egnahemshusfastighet i Jarvenpaa och darefter genast hyra ut den.
Kan du redogoéra for hur bostadens anskaffningsutgift bildas och fér hur den avdras vid
beskattningen av hyresinkomsterna? Uppratta en exempelkalkyl som utvisar hur stor den
avdragbara post & som jag kan dra av fran mina hyresinkomster vid beskattningen for
skattearet 2018, under férutsattning att jag skaffar fastigheten i december 2017, fastighetens
kopesumma ar 200 000 euro och jag hyr ut fastigheten fran och med 1.1.2018.

c) Jag ager en fritidsbostad i Fuengirola i Spanien. Det ar frdiga om en ca 60 m? stor lagenhet i
ett tvavaningsradhus. Eftersom jag inte sjalv hinner fira semester dar, har jag tankt att jag via
en hyresmaéklare i Finland ska hyra ut bostaden for kalenderaret 2018. Kan du berétta vilka
omstandigheter som definierar i vilket land hyresinkomsterna for bostaden beskattas?

Utarbeta motiverade svar pa varje fraga.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet eller
de korrekta alternativen. Anteckna inget annat an ett kryss framfor det riktiga eller de riktiga alternativen.
Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Verkstallande direktoren vid ett byggféretag meddelar dig att byggforetaget av misstag har betalat
ogrundade arvoden till din formedlingsrorelse. Din formedlingsrorelse har 1.1.2017 ingatt ett uppdragsavtal
med byggftretaget, och enligt avtalsvillkoren géller uppdragsavtalet fram till 16.1.2018. Verkstéllande
direktéren har emellertid hért att den maximala giltighetstiden for ett uppdragsavtal enligt lagen ar fyra
manader, vilket innebar att avtalet har upphdrt att galla redan 1.5.2017. Vad svarar du verkstallande
direktoren?

a) | en sadan situation som det har ar frdga om ar avtalets giltighetstid inte begransad.

b) Verkstallande direktoren har ratt, och ditt foretag aterbetalar férmedlingsarvodena.
c) Du uppmanar byggforetaget att féra saken till konsumenttvistndmnden fér behandling.

d) Du konstaterar att begransningen av giltighetstiden nog géller det aktuella uppdraget, men att
uppdragsavtalet enligt lagen alltid fortgar fyra manader i sander om det inte ségs upp innan
perioden I6pt ut.

2. En annan av dina kunder ar missnéjd med verksamheten vid din formedlingsrorelse och fragar vem som
egentligen 6vervakar formedlingsrorelsernas verksamhet. Vad svarar du?

a) Verksamheten dvervakas av Centralhandelskammarens namnd for maklarprov.

b) Verksamheten dvervakas av Finansinspektionen.

¢) Verksamheten évervakas av Konsumenttvisthdmnden.
d) Verksamheten gvervakas av Regionférvaltningsverket.

3. Om en formedlingsrorelse uppger att den har en hyresgast for en viss typ av objekt,

a) ska formedlingsrorelsen som grund for marknadsforingen ha ett reellt skriftligt hyresuppdrag fran
hyresgéasten, och dd betalas dven arvodet av den hyresgést som ar uppdragsgivare.

b) kravs det inte ndgot uppdragsavtal, bara hyresgasten har gett sina uppgifter skriftligen.

c) ska formedlingsrorelsen som grund for marknadsforingen ha ett reellt skriftligt hyresuppdrag fran
hyresgasten, men i detta fall kan ett arvode tas ut ocksa av hyresvarden.

d) strider marknadsféringen alltid mot god férmedlingssed.

4. Formedlingsrorelsen ska i forsaljningsannonsen och broschyren géllande en bostad anteckna
bostadsutrymmenas yta. Nar det galler denna yta

a) ar bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som vaningsytan.

b) ar bostadsytan for en hoghuslagenhet oftast densamma som lagenhetsytan.

¢) ar bostadsytan for en radhuslagenhet oftast densamma som byggnadsytan.

d) har det sedan ar 1982 kravts att den yta som antecknas i bostadsaktiebolagets bolagsordning
ska matas i enlighet med normen for lagenhetsytan.

VAND!
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5. Vid anvandning av avkastningsvardemetoden

a) faststalls objektets varde genom kapitalisering av de framtida arliga intakter som objektet ger
under sin brukstid.

b) faststélls objektets varde pa basis av byggkostnaderna.

c) faststélls vardet pa basis av de kdpesummor som betalats fér motsvarande objekt.

d) beaktas sddana avskrivningar som hanfor sig till objektets alder och slitage.

6. Mervi ingar ett uppdragsavtal med dig om uthyrning av ett garage i ett bostadsaktiebolag. Enligt
disponentsintyget ar Mervi ensam agare till garageaktierna. Mervi beréttar att hennes make har détt, och
overlamnar bouppteckningsinstrumentet till dig. Enligt bouppteckningsinstrumentet &r Mervis och den avlidne
makens barn A och B dodsbodelagare. Du har hittat en hyresgast och ska uppréatta ett hyresavtal. Hyresvéard
ar

a) Mervi, medan samtycke till uthyrningen krévs av A och B.
b) Mervi, A och B.

c) Mervis makes dddsbo.
d) Mervi ensam.

7. Enligt lagstiftningen om formedlingsrérelser

a) ska en formedlingsrorelse ha en ansvarsforsakring.
b) ska en formedlingsrorelse ha lika manga ansvariga forestandare som verksamhetsstallen.
c) ska en formedlingsrorelse for att vara fri fran ansvar visa att den agerat omsorgsfullt.

d) ska en formedlingsrorelse aterbetala formedlingsarvodet om formedlingsrorelsens prestation
varit behéftad med ett fel som orsakat uppdragsgivaren vasentligt men.

8. Valitysliike Valpas Oy ordnade en visning i en tvirummare som ska hyras ut. En av dina vanner besokte
visningen, dar vannen fick reda pa att lagenheten genom bolagsstimmans beslut nyss hade tagits i
bostadsaktiebolagets besittning och att bolaget nu hade for avsikt att hyra ut lagenheten.
Formedlingsrorelsens representant ville att alla som var villiga att hyra lagenheten skulle anteckna sitt namn
pa en lista dar de forband sig vid att hyra lagenheten, och dessutom begérde representanten en
reservationsavgift pa 300 euro av var och en av dem. Nu ber din van att du i egenskap av sakkunnig ska ge
valgrundade rad betraffande uthyrningen av lagenheten. Vilka av féljande pastdenden ar korrekta?

a) Bostaden kan hyras ut for den tid under vilken den &r tagen i besittning.
b) | detta fall finns det inga begransningar for hyresavtalets giltighetstid.

c) Det ar ett lampligt och tillatet tillvagagangssatt att anvanda sig av en sadan lista som
férmedlingsrérelsen sammanstallt.
d) Vid visningen borde det ha funnits en broschyr till paseende.

9. | samband med ett hyresuppdrag har férmedlingsrérelsen

a) en skyldighet att svara for upprattandet av hyresavtalet, om inte nagot annat har avtalats.

b) en skyldighet att kontrollera hyresvardens identitet senast innan hyresavtalet sluts.

c) lov att ta emot avgifter for visningar av bostaden, ifall man avtalat om detta med
uppdragsgivaren.

d) en skyldighet att fordela formedlingsarvodet mellan hyresgéasten och hyresvarden, ifall de avtalar
om detta.

10. Formedlingsrorelsen ska forvara hyresavtalen for sddana affarslagenheter som den formedlat

a) tva ar efter att avtalet ingatts.
b) tre ar efter att kundférhallandet upphort.

c) fem &r efter att uppdragsavtalet upphort.

d) tva ar efter att uppdragsavtalet upphort.
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