AHM-provet 14.4.2018

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje frdga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart
paragrafhdnvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-2 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hégst en A4-sida. Den
ovillkorliga Ovre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipodngantalet for varje uppgift ar 10 poang.

e Svaren pa uppgifterna 3-4 ska skrivas pa uppgiftspapprena. Uppgiftspecifika
svarsanvisningar finns vid varje uppgift. Svaren pa uppgifterna skrivs i enlighet med det
reserverade utrymmet. Den del av svaret som oOverstiger detta lases inte.
Maximipoangantalet for varje uppgift & 10 poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven for
en uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt
uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt losexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehdller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provitillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstédngda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en mogjlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran
overvakaren, racka upp handen och vanta pa att 6vervakaren kommer till dig.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som séands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anméalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begaran om omprovning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning dver dem som avlagt ett godkéant
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 23.

Foljande méaklarprov ordnas 10.11.2018.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

Veikko Vuokralainen hade hyrt en tvarummare i huvudstadsregionen. Hyresforhallandet inleddes
1.10.2016, och det kunde enligt avtalet avslutas tidigast 18 manader efter att det inletts. Enligt avtalet
skulle hyresforhallandet fortga tills vidare ifall det inte avslutades vid den namnda tidpunkten. Som
hyra hade man avtalat om 950 euro per manad. Hyressdkerheten var 1900 euro. Enligt
hyresavtalets villkor skulle ett belopp som motsvarade en manads hyra betalas i avtalsvite ifall
hyresavtalet sades upp i fortid.

Veikko trivdes inte i bostaden. Han ansag att fororten var otrivsam och stokig. Till slut sade han
15.2.2018 upp hyresavtalet sa att det skulle upphora 31.3.2018.

Hyresvarden hade befullmaktigat den formedlingsrorelse han anlitat att vidta de atgarder som
hanforde sig till avslutandet av hyresforhdllandet med Veikko. Bostaden inspekterades.
Formedlingsrorelsen meddelade att 450 euro av Veikkos hyressakerhet skulle aterbetalas till honom.
Fran hyressakerheten hade formedlingsrorelsen innehdllit 950 euro i avtalsvite for att
hyresforhallandet hade sagts upp i fortid, 300 euro for att man maste lata mala vaggarna i
vardagsrummet eftersom det fanns hal i dem efter tavelkrokar, 175 euro for bristfallig stadning och
25 euro for formedlingsrérelsens handlaggningsavgift.

Veikko vander sig till dig och fragar om de namnda innehallningarna ar befogade. Han godkande
inte avtalsvitet, eftersom han hade blivit tvungen att flytta pa grund av yttre omstandigheter. Han
hyste betankligheter ocksa betraffande de 6vriga innehallna beloppen. Vad svarar du Veikko da han
fragar:

a) Pa vilka grunder och hur kan hyresgéasten séga upp ett tidsbestamt hyresavtal?

b) Ar det i detta fall tillatet att anvanda sig av avtalsvite?

c) Kan hyresvarden debitera hyresgasten for renoveringen av vaggarna?

d) Veikko anser att man hade avtalat om att han inte behdvde stada. Hyresvarden kommer inte
ihdg nagot sadant. Behover Veikko betala for stadningen?

e) Har férmedlingsrorelsen ratt att ta ut en handlaggningsavgift?
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Uppgift 2

Agaren till en aktielagenhet som &r uthyrd kan sjalv utféra olika reparationsarbeten och renoveringar
i lagenheten. Redog6r for hur de utgifter som féranleds av dylika reparationsarbeten och
renoveringar beaktas vid aktieagarens inkomstbeskattning.
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Uppgift 3 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen |6sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa det utrymme som getts pa uppgiftspappret.

a) Teppo har fatt bostadsaktier i fodelsedagsgava av sin far. Bostadsaktiernas varde ar 400 000
euro. Teppo ber dig om hjalp for att bli inférd i husbolagets aktiebok. Vilka dokument och utredningar
ska Teppo tillstélla disponenten for att registreringen?

b) Din kund Matti har kopt en kontorslokal i forsta vaningen i ett bostadsaktiebolag i Helsingfors
centrum. Matti vill omvandla lokalen till en bostad eftersom han da skulle f& hdgre hyra for den. Ge
Matti rad! Hur kan omvandlingen genomféras? | svaret behover du inte behandla fragan om bygglov!

c) Betraffande en bostadslagenhet hade man 1.3.2017 ingatt ett hyresavtal som galler tills vidare.
Hyresvarden har sagt upp hyresavtalet eftersom han behdver hyresbostaden for sitt eget bruk. Ett
uppsagningsmeddelande har 28.2.2018 sants till hyresgasten per post, och hyresgéasten har fatt del
av det 4.3.2018. | uppsagningsmeddelandet namndes grunden fér uppsagningen samt att
hyresforhallandet upphor 30.6.2018. Nar upphor hyresforhallandet enligt lagen om hyra av
bostadslagenhet?

VAND!
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d) Ur vilka av husbolagets dokument kan du som maklare fa information om sadana
badrumsrenoveringar som har utférts av bostadens nuvarande eller tidigare dgare som gallt
vattenisoleringen eller roren?

e) Redogor kortfattat och tydligt for vad som avses med den dag da ett hyresférhallande borjar och
upphdr samt med flyttningsdagen.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet eller
de korrekta alternativen. Anteckna inget annat an ett kryss framfér det riktiga eller de riktiga alternativen.
Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Giltighetstiden for ett férmedlingsuppdrag

a) ar hogst 4 manader, da uppdragsgivaren ar en fysisk person som lamnar en bostad
som ar i hans eller hennes eget bruk till uthyrning.

b) ar hogst 4 manader, da uppdragsgivaren ar en fysisk person som lamnar en av de fem
investeringsbostader han eller hon &ger till uthyrning.

c) ar alltid hogst 12 manader.

d) kan alltid avtalas fritt.

2. Bostadsmarknadsforingsforordningen tillampas pa en formedlingsrorelses annonsering av
hyresbostader

a) i tidningar.

b) pa formedlingsrorelsens egen webbplats.

¢) i sociala medier.
d) i reklamannonser pa sparvagnar.

3. Formedlingsrorelsen

a) ska informera konsumentképaren om slaktskapsforhallandet ifall den bostad som
férmedlingsrorelsen bjuder ut 4gs av férmedlingsrorelsens dgares svarmor.

b) ska informera konsumentuppdragsgivaren om saken ifall formedlingsrérelsens agares
syster har lamnat ett hyresanbud géllande den bostad som férmedlingsrérelsen bjuder
ut.

c) ska lata bli att ta ut ett férmedlingsarvode av konsumentuppdragsgivaren ifall maken till
en anstalld vid formedlingsrérelsen hyr den bostad som férmedlingsrorelsen bjuder ut.

d) ska lata bli att ta ut ett formedlingsarvode av konsumentuppdragsgivaren ifall en
anstalld vid férmedlingsrérelsen hyr den bostad som férmedlingsrérelsen bjuder ut.

4. Nar det géller en formedlingsrorelse

a) ska personuppgiftslagen tillampas pa dess verksamhet.

b) ska personuppgiftslagen tillampas pa dess verksamhet forst fran och med 25.5.2018.

c) ska konsumentskyddslagen tillampas pa dess verksamhet da férmedlingstjanster
tilhandahalls en konsument.

d) maste rorelsen fa tillstand av en konsumentkund for att fi bedriva direktmarknadsforing
via e-post.

VAND!
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5. Formedlingsrorelsen ska ha

a) en ansvarsforsakring som uppfyller de foreskrivna kraven.

b) en rattsskyddsforsakring som uppfyller de féreskrivna kraven.

c) en garantideposition som godkéants av regionférvaltningsverket.

d) en tillforlitig och kompetent ansvarig forestandare.

6. Lagen om bostadsaktiebolag

a) anger hur underhdllsansvaret fordelas mellan bolaget och aktieagaren, om inte nagot
annat har avtalats i bolagsordningen.

b) forutsatter att alla renoveringar som gors i bostaden ska ske med bolagets tillstand.

c) anger lagenhetens basutrustningsniva.

d) ar alltid tillamplig ocksa pa omsesidiga fastighetsaktiebolag, om dessa omfattar
bostéder.

7. Betraffande en fastighet som hyrs ut

a) framgar aganderatten av lagfartsintyget.

b) framgar gréanserna av gravationsbeviset.

c) framgar delagarna i det dodsbo som ager fastigheten av den fortydligande lagfarten,
ifall sadan har beviljats.

d) forutsatter uthyrningen alltid panthavarens samtycke.

8. Pa den verksamhet som bedrivs da en formedlingsrorelse tillhandahaller konsumenter
formedlingstjanster tillampas

a) forordningen om prisinformation vid marknadsféring av konsumtionsnyttigheter.

b) konsumentskyddslagen.

¢) bostadsmarknadsforingsforordningen.

d) bostadsproduktionsférordningen.

9. Vid fastighetsvéardering

a) faststélls objektets varde vid anvandning av avkastningsvardemetoden genom
kapitalisering av de framtida arliga intékter som objektet ger under sin brukstid.

b) forutsatter anvandningen av saluvardemetoden att det finns ett tillréckligt antal
jamférbara affarer.

c) maste variationsintervallet vid varderingen alltid vara mindre &n 15 %.

densamma som grundrantan.

d) ar den ranteprocentsats som anvands i samband med avkastningsvardemetoden alltid

10. Formedlingsrorelsen ska

a) forsdkra sig om att hyresvarden har rétt att hyra ut objektet.

b) svara for upprattandet av hyresavtalet, ifall inte nagot annat har avtalats.

c) ta ut formedlingsarvode bara hos hyresvérden.

d) fora in alla férmedlingsuppdrag i uppdragsdagboken.




