AHM-provet 22.4.2017

Las dessa anvisningar innan provet bdorjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje frdga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart
paragrafhdnvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hogst en A4-sida. Den
ovillkorliga Gvre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipoangantalet for varje uppgift &r 10 poang.

e Svaren pa uppgift 4 ska skrivas pa uppgiftspappret.
Svaren pa uppgiften skrivs i enlighet med det reserverade utrymmet. Den del av svaret
som Overstiger detta lases inte. Maximipo&dngantalet for denna uppgift &r 10 poang.

Kom ihdg att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt I6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillféllet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begaran om omprovning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning 6ver dem som avlagt ett godkéant
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 23.

Foljande maklarprov ordnas 11.11.2017.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

a)

b)

Kerttu G ingar ett uppdragsavtal med dig géllande uthyrning av ett garage vars aktier hon
ager. Du bestéller ett disponentsintyg betraffande garageaktierna. Enligt intyget ager Kerttu
aktierna ensam. Du kanner emellertid till att Kerttus make Hannu har avlidit fér en och en
halv manad sedan. Du fragar Kerttu om saken och hon berattar att sd ar fallet, och att
bouppteckning har forrattats fér en vecka sedan, men att avvittring eller arvsskifte inte &nnu
har forrattats. Till dodsbodelagarna hor utéver Kerttu ocksa parets fullvuxna barn.

Vem antecknar du som hyresvard, och behtvs nagon annans samtycke till uthyrningen?

Vilket skydd atnjuter den som hyr en bostadslagenhet i samband med bostadens agarbyte?

Maija har hyrt ut en tidigare butikslokal som arbetsrum till hemsdémmerskan Liisa, som &r
privatforetagare. Nu har hon fatt hora fran grannar som bor i huset att Liisa da och da har
Overnattat i bostaden. Maija skyndar sig till platsen for att kontrollera hur bostaden ar
moblerad. Det ar nu oklart for henne vilken hyreslag som ska tillampas pa lokalen. Butiken
ar redan stangd och Liisa blir upprord éver att Maija kraver att bli inslappt och inte pa férhand
har meddelat att hon ar pa vag.

Ska lagen om hyra av bostadslagenhet eller lagen om hyra av affarslokal tillampas pa

hyresavtalet? Har hyresvarden rétt att besdka bostaden utan férvarning?



Centralhandelskammarens AHM-provet 22.4.2017 3(5)
maklarnamnd

Uppgift 2

Maija bedriver uthyrningsverksamhet i Helsingfors, dér hon hyr ut bostadslagenheter. Betraffande
de lagenheter som omfattas av uthyrningsverksamheten skedde féljande under ar 2016:

a)

b)

d)

e)

| en enrummare som ar belagen i Béle utférdes invandigt en tamligen omfattande renovering
av arsreparationskaraktar efter att den forra hyresgéasten flyttade ut och foljande hyresgéast
flyttade in. Pa grund av denna renovering var utgifterna for uthyrningen av lagenheten (8 000
€) storre an inkomsterna (6 000 €). Uthyrningsverksamheten medférde alltsa till denna del
en forlust pd 2 000 €. For de Ovriga lagenheternas del gav uthyrningsverksamheten, med
beaktande av ocksa de omstandigheter som presenteras nedan, ett positivt resultat. Vinsten
uppgick till sammanlagt 12 000 €. Hur beaktas detta i Maijas inkomstbeskattning fér
skattearet 20167?

Maija har tagit banklan fér anskaffningen av en enrummare som ar belagen i Hertonas. For
tryggande av aterbetalningen av detta lan jamte rantor i handelse av arbetsldshet, sjukdom
eller dodsfall har Maija tecknat en laneskyddsforsakring. Ar 2016 betalade Maija 500 € for
denna forsakring. Hur beaktas detta i Maijas inkomstbeskattning for skattearet 2016?

X, som varit hyresgast i en enrummare i Norra Haga, betalade sasom avtalsvite Maija ett
belopp som motsvarar en manads hyra (700 €) efter att ha havt det tidsbestamda
hyresavtalet i fortid. Maija lyckades dock fa en ny hyresgast till lagenheten, sa att den inte
stod tom en enda manad. Hur beaktas detta i Maijas inkomstbeskattning for skattearet 20167?

For anskaffningen av en lagenhet i Malmgard hade Maija tagit ett banklan med fast ranta.
Detta lan aterbetalade Maija med hjalp av ett Ian med roérlig ranta som hon tog hos en annan
bank. For den fortidiga aterbetalningen av lanet med fast ranta betalade Maija banken en
ranteskillnadsersattning pad 1500 €. Hur beaktas detta i Maijas inkomstbeskattning for
skattearet 20167?

Maija ingick i juli 2016 ett RS-avtal gallande anskaffning av en enrummare pa Busholmen.
Bostaden kommer att bli klar i slutet av ar 2017, och Maija har for avsikt att genast hyra ut
den. Maija betalade de forsta raterna av kdpesumman i augusti och december 2016. For
betalningen av dessa tog Maija banklan. Banklanet forenades med ett avtal om rantetak. For
detta avtal betalade Maija ar 2016 banken 1000 €. Hur beaktas detta i Maijas
inkomstbeskattning for skattearet 20167?

Ge ett motiverat svar pa varje fraga.
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Uppgift 3

Du har skaffat en hyresgast till en dgare av en bostadslagenhet som innehar aktier i As Oy Trumpin
Torni. Husbolaget kommer nu att inleda en fasad- och balkongsrenovering, som racker atminstone
sex manader. Under den tid renoveringen pagar kommer byggnaden att vara bekladd med

presenningar och fonstren att vara dvertackta. Balkongerna kan inte anvandas under denna tid.

Matti S. har hyrt bostaden. Han kommer till dig och meddelar argsint att han inte har fatt ndgon
information om renoveringen, som kommer att inledas om en manad. Matti S. har av sin ytterst
kompetenta ingenjorsvan fatt hora att man enligt lagen alltid ska informera om en renovering minst
sex manader innan den inleds. Matti S. konstaterar att han inte kommer att godkanna renoveringen
samt att han, i det fall att renoveringen inleds trots att han motsatter sig den, inte kommer att betala
nagon hyra alls under den tid renoveringen pagar. Dessutom kraver Matti S. att hyresvarden ska

ersatta de kostnader som orsakas av boendet pa annat hall samt flyttkostnaderna.

Ar de argument som hyresgésten Matti S. framstallt berattigade? Ge ett motiverat svar. Redogor for

vad God hyressed innebar i fraga om hyresvardens underrattelseskyldighet.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Besvara uppgiften pa det utrymme som getts pa uppgiftspappret. Svaren behdver inte motiveras.
Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

a) Objektets varde fas genom kapitalisering av de framtida arliga intakter som objektet ger under
sin brukstid. Vilken varderingsmetod &r det frdiga om?

b) Vilken eller vilka ar paféljderna for en formedlingsrorelses fel i forhallande till en hyresvard som
ar rorelsens uppdragsgivare?

c) Namn tva delar av de grundlaggande system inuti en bostad som enligt grundregeln i lagen om
bostadsaktiebolag omfattas av bolagets underhallsansvar.

d) Vilka atgarder innefattar kundkontrollen da uppdragsgivaren ar en enskild fysisk person?

e) Nar tillampas den s.k. bostadsmarknadsforingsforordningen pa verksamheten vid en rorelse for
férmedling av hyreslagenheter och hyreslokaler?




