AHM-provet 4.5.2019

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje frdga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart
paragrafhdnvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hégst en A4-sida. Den
ovillkorliga Ovre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipodngantalet for varje uppgift a&r 10 poang.

e Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pa uppgiftspapprena. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven for
en uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt
uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt losexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehdller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstédngda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en mogjlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran
dvervakaren, racka upp handen och vanta pé att 6vervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som séands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begéran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En férteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov  offentliggérs pa adressen www.kauppakamari.fi/sv/examina-och-prov/nya-maklare.
Resultaten offentliggors tidigast under vecka 24.

Foljande maklarprov ordnas 23.11.20109.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

Din van Matti har nyss borjat jobba pa férmedlingsrorelsen for hyreslagenheter Koti Oy. Matti
kontaktar dig och berattar om féljande iakttagelser som han gjort:

a)

b)

d)

f)

9)

Koti Oy har tva verksamhetsstallen, ett i Helsingfors och ett i Uledborg, men rérelsen har
bara en ansvarig forestandare.

Vid Koti Oy:s verksamhetsstélle i Helsingfors arbetar fem personer varav en har AFM-
behdrighet och en AHM-behtrighet. En av de fem deltar inte i skotseln av
formedlingsuppdrag. Vid verksamhetsstéllet i Uledborg arbetar tre personer, varav en har
AHM-behdrighet, medan de tva andra inte har AFM- eller AHM-behdrighet. Alla som arbetar
vid verksamhetsstallet i Uledborg skoter formedlingsuppdrag.

Avtalen om forlangning av uppdragsavtal ingds ofta via e-postmeddelanden, bade da
uppdragsgivaren ar konsument och da denne ar naringsidkare, eftersom det ofta ar svart att
hitta en tid for ett mote som passar bada parterna.

| sadana fall dar en hyresgast t.ex. via e-post meddelar Koti Oy att han eller hon letar efter
en hyresbostad, lagger Koti Oy pa sin Facebook-sida ut en annons dar det uppges att
rérelsen har en hyresgast som letar efter en viss typ av objekt.

Koti Oy marknadsfor sina hyresférmedlingstjanster med hjalp av reklambroschyrer som delas
ut till kunderna. I reklambroschyrerna namns dock inte formedlingsarvodets belopp.

Om en lagenhet som Koti Oy formedlar hyrs ut som personalbostad till ett foretag, tas
formedlingsarvodet alltid ut hos hyresgasten.

Koti Oy har endast ett bankkonto pa vilket reservationsavgifter, hyresgarantier och
formedlingsarvoden inbetalas.

Ta stallning till var och en av Mattis iakttagelser genom att redogdra for om verksamheten ar férenlig
med lagar, forordningar och/eller god férmedlingssed vid formedlingen av hyreslagenheter. Ge ett
motiverat svar.



Centralhandelskammarens AHM-examen 4.5.2019 3 (6)
Méaklarndmnd

Uppgift 2

a)

b)

Hyresgasterna har i vissa fall ratt att delta i bostadsaktiebolagets bolagsstamma.

Far en hyresgast delta i beslutsfattandet och omrostningen vid bolagsstamman? Far en
hyresgéast som har hyrt en affarslokal av husbolaget delta i bolagsstamman, och vilket &r fallet
da det ar fraga om en hyresgast som har hyrt en lagenhet? Ge tva konkreta exempel pa
situationer dar hyresgasten far delta i bolagsstamman.

Du har till uppgift att formedla en bostad och hyresvarden Matti vill med stdd av ett tidsbestamt
avtal hyra ut bostaden till Paavo, en ung man som verkar vara tillforlitlig och fornuftig. Paavo
ar omyndig annu i ett par manaders tid. Vem ska underteckna hyresavtalet, och vilken typ av
hyresavtal kan ingas?

Din van Manu har kdpt en bostad 28.2.2019. | kopebrevet har det avtalats om att séljaren
svarar for alla vederlag fram till slutet av februari. Manu har betalat vederlagen fér mars och
april. Saljaren har & sin sida lamnat vederlagen for november, december, januari och februari
obetalda. Disponentintyget har utfardats 31.11.2018, da det inte &nnu fanns nagra obetalda
vederlag.

Hos vem har husbolaget ratt att yrka pa betalning av de obetalda vederlagen? Vilken betydelse
har villkoret i kbpebrevet? Hos vem |onar det sig for husbolaget att férsdka driva in vederlagen?
Ge ett motiverat svar.
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Uppgift 3

Kaisa har i slutet av ar 2018 fatt en fritidsfastighet i gava av sina foraldrar. Kaisa behover inte sjalv
fritidsbostaden, och hon har darfor hyrt ut fastigheten med stéd av ett hyresavtal som géller tills
vidare. Hyresgasten betalade Kaisa en hyresgaranti som motsvarar tvd manaders hyra. Hyresavtalet
tradde i kraft i borjan av april 2019.

Vid gavobeskattningen hade fastighetens varde faststallts till 200 000 €. Kaisa betalade 20 200 € i
gavoskatt for gavan. Vid tidpunkten for gavodverlatelsen var det gangse vardet pa fastighetens mark
20 000 €. Det gangse vardet pa den bostadsbyggnad som finns pa fastigheten var 120 000 € och
bastubyggnadens gangse varde var 60 000 €. Innan uthyrningen inleddes lat Kaisa utféra en latt
renovering i bostadsbyggnaden, som innebar att byggnaden malades bade utvandigt och invandigt.
Renoveringen medforde kostnader pa 10 000 €. For denna renovering tog Kaisa ett banklan, pa
vilket hon betalar rénta. | samband med lanet tog banken ut 100 € av Kaisa i form av olika avgifter.
Dessutom betalar Kaisa arligen fastighetsskatt for fastigheten samt den avgift som vaglaget tar ut.
Kaisa betalade ocksa ett formedlingsarvode till X LKV Oy, som hon anlitade som maéklare vid
uthyrningen av fastigheten.

Besvara foljande fragor:
a) Utgor hyresgarantin beskattningsbar inkomst for Kaisa?

b) Vilkka av de ovan namnda utgifterna far Kaisa avdra vid beskattningen? Berdkna
avskrivningsbasen i det fall att utgifterna avdras som arliga avskrivningar vid beskattningen
och réakna ut hur stort beloppet av avskrivningen for skattearet 2019 kan vara som hogst.

c) Kaisa har inga andra kapitalinkomster an de hyresinkomster hon far fran fritidsfastigheten.
Om hyresinkomsterna under skattearet blir mindre an de avdrag som far goras fran
inkomsterna, hur kan Kaisa da avdra den del av utgifterna for uthyrningen som overskrider
hyresinkomsterna?



Centralhandelskammarens AHM-examen 4.5.2019 5 (6)
Méaklarndmnd

Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra d& svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet eller
de korrekta alternativen. Anteckna inget annat an ett kryss framfor det riktiga eller de riktiga alternativen.
Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje

numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Vid fastighetsvardering

a) forutsatter omkostnadsvardemetoden att det finns jamférelsekop.
b) lampar sig avkastningsvardemetoden val for vardering av obebyggda tomter.

c) forutsatter omkostnadsvardemetoden att objektets nettoavkastning utreds.
d) forutsatter affarernas jamforbarhet enligt saluvardemetoden att affarsobjekten ar
belagna pd samma omrade.

2. Pa formedlingsrorelsens verksamhet tillampas

a) diskrimineringslagen.

b) den s.k. lagen om penningtvétt bara ifall det i samband med affaren utfors
kontantbetalningar pa éver 15 000 euro.

c¢) den s.k. lagen om férmedlingsrérelser.

d) férordningen om uppgifter som skall lamnas vid marknadsforing av bostader, ifall
bostader marknadsférs bland konsumenter.

3. Formedlingsrorelsen ska fora uppdragsdagbok. Denna dagboks

a) bilagor omfattar mottagna képanbud.

b) bilagor omfattar disponentintygen for de objekt som &r foremal for forsaljning.
c) forvaringstid omfattar enligt lagen 10 ar fran det att uppdragsavtalet ingicks.
d) férvaringstid omfattar enligt lagen 5 ar fran det att kundférhallandet upphoérde.

4. Med det faktum att ett uppdragsavtal ar verkligt avses

a) att uppdragsgivaren inte har gett nagon annan formedlingsrorelse i uppdrag att
férmedla objektet.

b) att uppdragsavtalet har uppréttats i ratt form.

c) att syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen de facto utfor arbete till
forman for uppdragsgivaren.

d) att uppdragsgivaren har ratt att disponera dver objektet.

VAND!
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5. Ett dodsbo vill ge den formedlingsrorelse dar du arbetar i uppdrag att hyra ut en fastighet. Vem
som ar dodsbodelagare framgar pa ett tillforlitligt satt av

a) det bouppteckningsinstrument vars deldgarférteckning magistraten har faststéallt.

b) den fortydligande lagfart som har beviljats dédsboet.

C) en obruten sléktutredning géllande den avlidne.

d) det bouppteckningsinstrument som har granskats av Skatteférvaltningen.

6. Formedlingsrorelsen ska inhamta uppgifter om en bostad som ska hyras ut

a) genom att stalla fragor till uppdragsgivaren.

b) genom att férratta en syn i bostaden.

c) genom att skaffa ett disponentintyg da det ar frdga om en aktielagenhet.

d) genom att skaffa det senaste bokslutet da det ar frdga om en aktielagenhet.

7. Bostadsutrymmenas yta som avses i férordningen om uppgifter som skall lamnas vid
marknadsforing av bostader

a) ar alltid densamma som lagenhetsytan.

b) &r densamma som vaningsytan.

c¢) har definierats i SFS-standarden.

d) ska uppges i annonseringen och i broschyren gallande en hyreslégenhet.

8. Enligt lagstiftningen om férmedlingsrorelser

a) ska formedlingsrorelsen ha en ansvarsférsékring.

b) ska férmedlingsrorelsens ansvariga forestandare alltid ha AFM-behdrighet.

c) ska formedlingsrorelsens anstéllda ha tillrécklig yrkeskunskap.

d) ska formedlingsrorelsen ha en rattsskyddsforsékring.

9. Nar det galler en formedlingsrorelse

a) bar rorelsen ansvar for fel som baserar sig pa vallande.

b) ska rorelsen for att vara fri frdn ansvar visa att den har agerat omsorgsfullt.

c) ska rorelsen aterbetala formedlingsarvodet i det fall att formedlingsrorelsens prestation
varit behaftad med ett fel som orsakat uppdragsgivaren vasentligt men.

d) kan rorelsens ansvariga forestandare bli skadestandsskyldig.

10. Beteckningen hyreslagenhetsmaklare far anvandas

a) av den som har avlagt hyreslagenhets- och hyreslokalsméaklarexamen och som ar
anstalld hos en formedlingsrérelse.

b) av den som har avlagt fastighetsméaklarexamen och som &r anstélld hos ett
byggféretag.

c) av den som &r anstalld hos en férmedlingsrorelse och som skoter
hyresférhandlingsuppgifter.

d) bara av den ansvariga forestandaren, om férestandaren har avlagt
fastighetsméaklarexamen.




