AHM-provet 23.11.2019

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart
paragrafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hogst en A4-sida. Den
ovillkorliga Ovre gransen utgdrs av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipoangantalet for varje uppgift &r 10 poang.

o Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pa uppgiftspapprena. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven for
en uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt
uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt l6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehdller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en mojlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har frdgor fran
dvervakaren, racka upp handen och vanta pa att 6vervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anméalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begaran om omprovning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov  offentliggérs pa adressen  www.kauppakamari.fi/sv/iexamina-och-prov/nya-maklare.
Resultaten offentliggdrs tidigast under vecka 2.

Foljande méaklarprov ordnas 25.4.2020.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

a) A, som bedriver uthyrning av placeringsbostéder, vander sig till en férmedlingsrorelse. Han vill
att rorelsen ska ata sig att férmedla en av hans placeringsbostader. Han vill att det i
uppdragsavtalet antecknas att man vid marknadsféringen av bostaden ska uppge att bostaden
hyrs ut bara till en person som talar felfri finska. Detta beror pa att han vet att de andra som bor
i huset staller sig avvisande till personer vars etniska bakgrund ar utlandsk, och han vill inte att
det ska uppkomma gral och missamja i huset. Detta skulle vasentligen paverka boendetrivseln
bade for de nuvarande och for de nya invanarna. Han anser att det ar korrekt att informera om
saken genast, sa att sddana personer som ar olampliga som hyresgaster inte slésar bort sin tid
genom att i onddan komma till visningarna.

Till en av visningarna kommer dock B, som har gambisk bakgrund och som talar finska med
stark brytning. Méklaren uppger att hyresvarden A har meddelat att han inte hyr ut bostaden till
en person som inte talar felfri finska och som har utlandsk bakgrund. B blir upprérd och meddelar
att han kommer att vidta atgarder eftersom han har blivit diskriminerad pa grund av sin utlandska
bakgrund. Méklaren blir rddd och konstaterar att han har uppfattat uppdragsgivarens anvisning
felaktigt. Maklaren konstaterar att det egentligen ligger till sa att bostaden redan har blivit uthyrd.

Bedom formedlingsrorelsens, hyresvarden A:s och kunden B:s forfarande ur lagstiftningens
synvinkel. Har detta forfarande nagra konsekvenser, och i sa fall hurdana och under vilka
forutsattningar?

b) Du arbetar som hyresforhandlare vid en rorelse for formedling av hyreslagenheter och
hyreslokaler. Katja, som studerar handelsvetenskaper for tredje aret, ska aka till Australien som
utbytesstuderande for ett och ett halvt ar. Katja vill hyra ut sin enrummare i Havshagen for den tid
utbytesstudierna pagar. Katja vander sig till dig och vill inga ett hyresférmedlingsuppdrag.

Vilka atgarder som lagen om penningtvatt kraver ska du atminstone vidta for Katjas del?
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Uppgift 2

a)

b)

c)

Kan ett tidsbestamt hyresavtal sdgas upp? Beddm saken ur hyresvéardens synvinkel. Ge ett
exempel!

Din gamla kund Pate tar kontakt med dig. Pate ager en hyreslagenhet i ett bostadsaktiebolag.
Pate har i gar fatt en kallelse till bolagsstamma av husbolaget i fraga. Ett av de arenden som ska
behandlas vid bolagsstamman ar att fatta beslut om att den lagenhet som Pate &ger ska 6vertas
i bolagets besittning for tre ar.

Disponenten har dagen innan berattat for Pate att hans hyresgast Liisa under den gangna
sommaren och tidiga hosten flera ganger per vecka har ordnat nattliga fester dar det spelats
musik med hog volym och forts annat ovasen. Flera grannar har tiotals ganger klagat éver saken
hos husbolagets disponent. En gang har t.o.m. polisen besokt lagenheten kl. 4.00 for att
avlagsna berusade festdeltagare fran bostaden. Samtidigt avliagsnade polisen Liisa som hade
slocknat i bolagets bastu.

Pate forundrar sig oOver bolagets agerande, eftersom han tidigare bara har fatt ett e-
postmeddelande om saken, dar det anmarktes pa att hyresgasten hade fort ovasen.
Disponenten uppger att hyresgasten har fatt en tillborlig varning rérande overtagandet av
bostadens besittning, som formedlats av en stdmningsman.

- Beddm de grunder for évertagande av besittningen som namns i lagen och ta stallning
till huruvida saddana grunder foreligger i det aktuella fallet. Kan bolagsstamman fatta
beslut om 6vertagande av besittningen?

- Pate fragar dig om han sjalv kan hava hyresavtalet och hur det i sa fall ska géras? Ge

ett kortfattat svar!

Ge tva exempel pa sadana villkor for arlig justering av hyran som enligt lagen kan tas in i ett
sadant hyresavtal for en bostadslagenhet som galler tills vidare.
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Uppgift 3

Sami och Sanna har bott i en lagenhet under perioden 1.6.2012-31.10.2019. De kopte varen 2012
de aktier som beréttigar till besittning av lagenheten. Képesumman for aktierna var 200 000 €, och
Sami och Sanna betalade 3 200 € i 6verlatelseskatt i samband med kopet. Efter kdpet av aktierna,
men innan de flyttade in i lagenheten, lat de utféra en renovering av den. | samband med
renoveringen malades och tapetserades lagenhetens vaggar och tak. Detta orsakade kostnader pa
2 000 €. Dessutom fornyade de lagenhetens kok, vilket orsakade kostnader pa 12 000 €.

Sami och Sanna har ar 2019 kopt en ny bostad och hyr ut den ovan namnda lagenhet som de kopt
ar 2012. Innan uthyrningen inleddes i november 2019 lat Sami och Sanna ett parkettforetag slipa
och lacka lagenhetens parkettgolv, byta ut golvlister samt utféra andra mindre reparationer. Dessa
orsakade kostnader pa sammanlagt 4 000 €. Dessutom lat de bygga en bastu i lagenheten, som
inte forut haft ndgon sddan. Byggandet av bastun orsakade kostnader pa 14 000 €.

Sami och Sanna gav i slutet av oktober 2019 en formedlingsrorelse i uppdrag att skéta uthyrningen
av lagenheten. Sami och Sanna betalade formedlingsrorelsen ett formedlingsarvode pa 1 000 €.
Hyresavtalet undertecknas i mitten av december och hyresgasten far lagenheten i sin besittning
22.12.2019. Hyresgasten betalar hyra fran och med 1.1.2020.

Lagenhetens skotselvederlag ar 300 € per manad och vattenavgiften ar 15 € per person. Enligt
hyresavtalet svarar hyresvarden for avgifterna for bilplatsens anvandning, vilka uppgar till 20 € per
manad. Sami och Sanna betalar aven finansieringsvederlag till folid av den takrenovering som
bostadsaktiebolaget latit utféra ar 2015. Finansieringsvederlaget uppgar till 120 € per manad. |
bostadsaktiebolagets bokforing har finansieringsvederlagen fonderats.

Sami och Sanna har ett Ian som hanfor sig till anskaffningen av bostaden, och de betalar ranta pa
lanet till banken.

Besvara pa grundval av det som angetts ovan foljande fragor.
a) Rakna upp de i uppgiften angivna utgifter som Sami och Sanna far avdra fran sina
kapitalinkomster, och uppge om dessa utgifter ska avdras enligt kassaprincipen eller genom

arliga avskrivningar?

Varje utgiftspost som felaktigt uppgetts vara avdragbar ger en minuspodng i punkt a
(minimipoangantalet ar 0 p.).

b) Far Sami och Sanna goéra hushallsavdrag for kostnaderna for de renoveringsarbeten som de
latit utféra i november 20197 Ge ett motiverat svar.

c) Ifall Sami och Sanna eventuellt senare saljer bostaden, ar den éverlatelsevinst som de da
far beskattningsbar inkomst? Ge ett motiverat svar.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet eller de korrekta alternativen. Anteckna inget annat &n ett kryss framfor det riktiga eller de
riktiga alternativen. Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Obs! Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Om formedlingsrorelsen inte pa begéran tillstélls ett energicertifikat, trots att ett sadant enligt
lagen ska upprattas angdende det berorda objektet,

a) kan objektet inte hyras ut.

b) ska uppdragsgivaren underrattas om saken och om dess betydelse.
c) ska hyresgasten underrattas om saken och om dess betydelse.

d) far man i annonsen for energiklassens del ange klass H.

2. Beteckningen fastighetsmaklare far anvandas

a) av den som har avlagt fastighetsmaklarprovet och som ar anstalld hos en
férmedlingsrorelse.

b) endast av den ansvarige forestandaren for en formedlingsrorelse.

c) av den som har avlagt fastighetsméaklarprovet och som ar anstélld hos ett byggféretag.

d) endast av verkstéllande direktéren for en férmedlingsrorelse eller av den féretagare som
ansvarar for férmedlingsrorelsens verksamhet.

3. Pa verksamheten vid en formedlingsrorelse tillampas

a) diskrimineringslagen.

b) konsumentskyddslagen.

c¢) forordningen om prisinformation vid marknadsféring av konsumtionsnyttigheter.
d) lagen om penningtvétt.

4. Delagarna i ett dodsbo

a) kan omfatta universella testamentstagare.

b) kan omfatta en sambo i egenskap av legattagare.

¢) omfattar med stdd av den lagstadgade arvsratten kusiner.

d) framgar av lagfartsintyget, ifall dodsboet har beviljats fortydligande lagfart.

VAND!
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5. For att kopslut ska vara jamforbara kravs det enligt handelsvardemetoden

a) att detinte ar fraga om kop som slutits mellan privatpersoner.
b) att kdpen har slutits inom de senaste tre manaderna.
c) att kopobjekten ar belagna inom samma omrade.

d) att kbpen har slutits med assistans av en férmedlingsrorelse och darmed registrerats i
prisregistret.

6. Formedlingsrorelsen ska inhamta uppgifter om en bostad som ska hyras ut

a) genom att stalla fragor till uppdragsgivaren.

b) genom att forratta en syn i bostaden.

c) genom att skaffa ett disponentsintyg da det ar frdga om en aktielagenhet.
d) forst da en hyresgast har hittats for objektet.

7. Bostadsutrymmenas yta, som avses i férordningen om uppgifter som skall lamnas vid
marknadsféring av bostader,

a) motsvarar den yta som behéver dammsugas.
b) motsvarar byggnadsytan.

c) motsvarar alltid Iagenhetsytan.

d) har definierats i SFS-standarden 5139.

8. Enligt lagstiftningen om bostadsdatasystemet

a) ska ett bostadsaktiebolag senast 31.12.2022 6verféra sin aktiebok till magistraten, som
déarefter svarar for boken.

b) ska ett bostadsaktiebolag senast 31.12.2032 6verfora sin aktiebok till Lantmateriverket,
som déarefter svarar for boken.

c) ar det frivilligt att 6verfora aktieboken.

d) ska kdparen, ifall det ingas en affar rorande en aktielagenhet och bolaget har inforts i
aktielagenhetsregistret, anséka om registrering av sin &ganderatt och lamna in
aktieboken i pappersform fér makulering.

9. Da hyresvarden ar uppdragsgivare, ar det mojligt att hos hyresgéasten ta ut

a) en visningsavgift for visning av bostaden.

b) en skalig ersattning fér upprattande av hyresavtalet.

c) en ansokningsavgift for behandling av hyresbostadsanstkningsblanketten.
d) ersattningar pa hogst 30 euro.

10. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ar formedlingsrorelsen alltid berattigad att fa ett disponentintyg.

b) ar formedlingsrorelsen berattigad att fa ett disponentintyg ifall rérelsen har ett giltigt
hyresférmedlingsuppdrag.

c) ar formedlingsrorelsen berattigad att fa ett disponentintyg ifall rérelsen har ett giltigt
képuppdrag.

d) ar formedlingsrorelsen berattigad att fa ett disponentintyg ifall rérelsen har ett giltigt
forsédljningsuppdrag.




