Centralhandelskammarens Beddmningsgrunder for AFM-provet 23.11.2019
maklarndmnd 1(12)

Uppgift 1

a) Det ar frdga om sadan forbjuden diskriminering som avses i diskrimineringslagen (8 8).
Diskrimineringslagen tillampas pa bade privat och offentlig verksamhet, dock inte pa
verksamhet som hor till privatlivet eller familjelivet och inte heller pa religionsutévning (2 8). (1

p.)

Bade A och formedlingsrorelsen gor sig skyldiga till diskriminering. Det ar inte heller i samband
med marknadsforing tillatet att géra skillnad mellan manniskor av saddana orsaker som namns i
lagen (1 p.)

Den som blivit utsatt for diskriminering (i detta fall B) har réatt till gottgorelse (23 8). En
privatperson blir dock inte tvungen att betala gottgoérelse. (1 p.)

Gottgorelse ska yrkas vid tingsratten inom tva ar efter det diskriminerande forfarandet. (1 p.)

Om den som havdar att diskriminering forekommit lagger fram utredningar pa basis av vilka det
kan antas att diskriminering skett, aligger det motparten (i detta fall formedlingsrorelsen) att
visa att diskrimineringsférbudet inte har dvertratts. (1 p.)

Att notera:

Bestammelserna om marknadsforing i 2 kap. i konsumentskyddslagen tillampas inte pa
enskilda avtalsforhallanden. Brott mot dessa bestammelser kan foranleda administrativa
pafolider.

Nar det géller relationen mellan A, fastighetsformedlingsrorelsen och B &r det inte fraga
om forekomsten av skéliga eller oskéliga avtalsvillkor. Det finns namligen inget avtal
mellan fastighetsrorelsen och B eller mellan A och B.

A far fritt valja hyresgast, sa lange valet inte baserar sig pa en saddan grund som innebéar
att det blir fraga om forbjuden diskriminering. B har inte ratt att fa hyra lagenheten, aven
om det skulle vara fraga om forbjuden diskriminering. B har daremot ratt till de ovan
namnda paféljder som anges i diskrimineringslagen. Om B gor en anmalan om saken kan
dock behovliga administrativa atgarder vidtas av den behoriga myndigheten, exempelvis
konsumentombudsmannen for marknadsforingens del och regionforvaltningsverket ftill
den del det galler fastighetsformedlingsrorelsens forfarande. Dessa atgarder paverkar
emellertid inte direkt forhallandet mellan parterna.

b) Reklamationen gentemot saljarna &r forsenad. Reklamationstiden réknas i det aktuella fallet
fran den tidpunkt da felet uppdagades, vilket var i juni 2018, da kdparna fick kannedom om hur
limitlAnet fordelas mellan aktiedagarna. Den skaliga reklamationstiden ar i allmanhet ca en
manad (6 kap. 14 8 1 mom. i lagen om bostadskop). (1 p.)

Instruktiva noteringar:

D& reklamationen forsenas, forlorar koparen sin ratt att aberopa felet och att fa
gottgorelse for det. En fordrojd reklamation leder inte till jamkning av gottgérelsens
belopp, dvs. till att prisnedsattningen eller skadestandet jamkas, utan till att ratten
till gottgorelse gar forlorad helt och hallet.

Om koOparen upptacker felet mer an tva ar efter att bostadens besittning Overlatits, kan
koparen inte alls aberopa felet langre (frnsett vissa undantagsfall) (6 kap. 14 § 2 mom. i
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lagen om bostadskdp). Den namnda tidsfristen pa tva ar asidosatter alltsd inte kravet pa
att reklamationen ska géras inom en skalig tid.

Reklamationen gentemot formedlingsrorelsen har gjorts i tid. En neutral reklamation ar
tillracklig, och kraven ska framstallas inom tre ar (4 § i lagen om preskription av skulder). (1 p.)

Att notera:

En neutral reklamation inneb&r att man underrattar om felet men inte &nnu framstaller
nagra krav. Det villkor som anges i 6 kap. 14 § i lagen om bostadskop, dvs. att koparen
ska anmala felet och sina krav pa grund av felet inom en skalig tid, galler i fraga om
relationen mellan képaren och séljaren, men daremot inte i fraga om relationen mellan
koparen och férmedlingsrorelsen. Pa den sist namnda relationen tillampas lagen om
férmedling av fastigheter och hyreslagenheter.

Formedlingsrorelsen borde ha utrett vilkken betydelse den kreditlimit som hanférde sig till
balkongsrenoveringen hade for koparna. Forsaljningsbroschyren borde ha innehallit
information om limiten samt om att aktiedgarna i ndgot skede skulle bli tvungna att betala
limitlAnet. Enbart en presentation av disponentintyget eller andra dokument, sasom bolagets
verksamhetsberattelse, ger inte nodvandigtvis koparen information om att limitldnet i nagot
skede kommer att férdelas som skuldandelar mellan aktiedgarna. Alternativt kunde kdparna ha
underrattats om saken muntligen. (2 p.)

Det horde till formedlingsrorelsens skyldighet att redogora for saken for képarna. Maklarens
skadestandsskyldighet uppgar till 4 800 euro. Séljarna blir daremot inte alls ansvariga, trots att
det i 6 kap. 27 § i lagen om bostadskop bestams att sdljaren ansvarar ocksa for de uppgifter
som formedlingsrorelsen har gett. Det faktum att reklamationen gentemot formedlingsrorelsen
har gjorts i tid paverkar inte saljarna, eftersom reklamationstiden i forhallande till dem har
Overskridits. (1 p.)

Att notera:

Pa relationen mellan saljaren och maklaren tillampas inte lagen om bostadskop utan
lagen om foérmedling av fastigheter och hyreslagenheter.
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Uppgift 2
a) D& uppdraget galler en bostad i ett s.k. litet bostadsaktiebolag, som omfattar hogst fyra

b)

lagenheter, ska formedlingsrérelsen enligt anvisningen om god formedlingssed utdver de
handlingar som namnts i uppgiften aven inhamta lagfartsbevis, gravationsbevis och
fastighetsregisterutdrag o6ver den fastighet som bolaget &ger. Med hjalp av
gravationsbeviset ska formedlingsrorelsen utreda om fastigheten ar foremal for inteckningar
och, om detta ar fallet, utreda vem som har eventuella pantbrev i sin besittning. (2 p.)

D& man saljer en begagnad bostad som godkants for ibruktagande for mindre an tio ar
sedan, ska formedlingsrérelsen enligt anvisningen om god férmedligssed utreda hos
disponenten om det finns en insolvenssakerhet for objektet. Om inga uppgifter kan fas eller
om det inte finns nagon insolvenssakerhet, ska parterna i affaren informeras om
innebdrden av detta. (1 p.)

| uppgiften uppgavs det att Kaija har byggt en inglasad terrass och ett vaxthus pa sin gard.
Om aktieagaren eller ndgon annan har utfort andringsarbeten i friga om det objekt som ar
foremal for uppdraget, ska férmedlingsrorelsen enligt anvisningen om god formedlingssed
utreda vem som har utfort arbetena, huruvida bolaget har underrattats om arbetena och
huruvida det har ansokts om behovliga tillstand for dem. Dessutom finns det skal for
formedlingsrorelsen att i det aktuella fallet utreda till vems underhallsansvar terrassen och
vaxthuset hor. (1 p.)

Om ett gardsomrade inte enligt bolagsordningen ar i aktiedgarens besittning, ska
férmedlingsrorelsen enligt anvisningen om god formedlingssed informera parterna i affaren
om detta och om vad det innebar. Av uppgiften framgar det inte att garden enligt
bolagsordningen skulle vara i aktieagarens besittning. Eftersom garden i det aktuella fallet
alltsa inte ar i aktiedgarens besittning, ska man inte i samband med marknadsforingen
anvanda begreppet egen gard, eftersom detta &r vilseledande och ger en felaktig bild av
gardens besittning. (1 p.)

Enligt statsradets forordning om uppgifter som skall lamnas vid marknadsforing av bostader
ska man i annonsen rdrande ett objekt uppge bostadsutrymmenas yta (2 8) och i
forsaljningsbroschyren uppge ytorna specificerade enligt bostadsutrymmen och dvriga
utrymmen (8 8). Da en radhuslagenhet ar foremal for formedling, finns det enligt
anvisningen om god formedlingssed skal for formedlingsrorelsen att granska vilka
utrymmen som har inkluderats i den yta som anges i bolagsordningen. Koti Oy ska saledes
utreda om den yta som har antecknats i bolagsordningen (100 m2?) aven omfattar det
garage som hor till lagenhetsbeskrivningen. Om detta ar fallet, kan bostadsytan inte uppges
vara 100 m?, eftersom garaget inte utgor bostadsyta. (1 p.)

| lagen om forhindrande av penningtvatt och av finansiering av terrorism uppstalls en
skyldighet for formedlingsrorelsen att utfora kundkontroll, dvs. identifiera sina kunder och
kontrollera deras identitet, vid behov utreda vilka som ar verkliga formanstagare samt
fortlopande folja kundforhallandena. | 3 kap. 3 § i penningtvattslagen anges det vilka
uppgifter om kunderna som ska utredas och bevaras. Uppdragsgivarna ar
formedlingsrorelsens egentliga kunder. Ocksd uppdragsgivarens motpart maste dock
betraktas som férmedlingsrérelsens kund i den mening som avses i penningtvattslagen,
trots att det inte finns nagot avtalsforhallande mellan formedlingsrérelsen och motparten.
D& kunden ar en sammanslutning, sker identifieringen i praktiken genom att man hor sig for
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om den officiella foéretagsinformationen rérande sammanslutningen och kontrollerar
uppgifterna med hjalp av ett handelsregisterutdrag eller ndgot motsvarande utdrag ur ett
offentligt register. Med hjalp av samma dokument ska man ocksa kontrollera att bolagets
representant har ratt att agera pa kundens vagnar, dvs. utreda vem som i det aktuella fallet
kan fatta forsaljnings- eller kopbeslutet pa bolagets vagnar och vem som ska underteckna
kopebrevet. Om det hor till bolagets verksamhetsomrade att kopa och sélja aktier, racker
en underskrift av verkstallande direktoren eller av den som har rétt att teckna bolagets
firma. Annars behovs ett styrelseprotokoll. | det aktuella fallet ska man, pa grundval av vad
som anférts ovan, inhamta ett handelsregisterutdrag eller bolagsordningen foér Puuteri Oy,
och granska forutom de uppgifter som penningtvéattslagen kraver ocksa om verkstallande
direktoren har ratt att fatta kdpbeslutet och underteckna anbudet/kopebrevet pa Puuteri
Oy:s vagnar. (1 p.)

Enligt 3 kap. 2 § 3 mom. i penningtvattslagen ska man identifiera ocksa den som handlar
for kundens rékning, dvs. bolagets representant, och kontrollera dennes identitet. Enligt 3
kap. 3 8 2 mom. i penningtvattslagen ska formedlingsrorelsen utreda och bevara uppgifter
om representantens namn, fodelsetid och personbeteckning samt namnet pa det dokument
som har anvants for att kontrollera identiteten, dokumentets nummer eller nagon annan
identifieringsuppgift och dokumentets utfardare eller en kopia av dokumentet eller, om
kunden har identifierats pa distans, uppgifter om de forfaranden eller kallor som har
anvants for kontrollen. Koti Oy ska saledes identifiera verkstallande direktéren och
kontrollera dennes identitet, samt bevara de uppgifter som lagen kraver om verkstéllande
direktdren och om kontrollen av dennes identitet (t.ex. en kopia av identitetsbeviset). (1 p.)

Enligt 3 kap. 3 § 2 mom. i penningtvattslagen ska férmedlingsrorelsen utreda och bevara
uppgifter om kundsammanslutningens verkliga formanstagare. | 1 kap. 5 § i
penningtvattslagen anges det vem som betraktas som en sammanslutnings verkliga
formanstagare. Den verkliga formanstagaren ar alltid den fysiska person som ytterst ager
den berorda juridiska personen eller som utdvar ett bestammande inflytande i den juridiska
personen. Om kundforetaget &gs av ett annat féretag, ska utredningen av
agarforhallandena och det bestammande inflytandet utstrackas ocksa till
agarsammanslutningen, sa att den fysiska person som ar verklig formanstagare kan
identifieras och dennes identitet vid behov kan kontrolleras. Centralférbundet for
Fastighetsférmedlingen  har utfardat foljande direktivn. om  penningtvattslagen:
Forhandlingsriktlinjer for forebyggande av penningtvatt, finansiering av terrorism och
sanktioner. Riktlinjerna innehaller anvisningar bl.a. om hur formedlingsrorelserna ska agera
vid identifieringen av verkliga formanstagare. Enligt lagen och anvisningarna ska Koti Oy i
det aktuella fallet utreda om Meikki Oy ager Puuteri Oy samt, om detta ar fallet, vem som
ager Meikki Oy eller som har bestammande inflytande i bolaget. Detta kan utredas t.ex.
genom att man begar Puuteri Oy:s och Meikki Oy:s aktiedgarférteckning eller aktiebok. Om
inte aktieagarforteckningen eller aktieboken erhalls, ska formedlingsrorelsen vanda sig till
bolagets representant och begéara uppgifter om de verkliga formanstagarna. Detta kan ske
t.ex. med hjalp av en sarskild blankett som utarbetats for andamalet. | detta fall ska man fa
kopior ocksa av de verkliga férmanstagarnas identitetsbevis, och vid behov kontrollera de
verkliga formanstagarnas identitet. (1 p.)

Enligt 3 kap. 13 § 1 mom. i penningtvattslagen ska formedlingsrorelsen ha lampliga pa
riskbaserad bedémning grundade férfaranden for att konstatera om en kund &r eller har
varit en person i politiskt utsatt stallning eller ar en sadan persons familiemedlem eller
medarbetare. | fastighetsformedlingsbranschens forhandlingsriktlinjer fér férebyggande av
penningtvatt, finansiering av terrorism och sanktioner Kkonstateras det ait
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formedlingsrorelsen ska utreda PEP-informationen i fraga om de verkliga formanstagarna,
samt att var och en av de verkliga formanstagarna ska ge utredningen for sin egen del.
Bolagets representant kan pa en verklig formanstagares vagnar lamna utredningen till
formedlingsrorelsen, t.ex. den ifyllda blankett som berér saken. Med stéd av vad som
anforts ovan ska Koti Oy pa det satt som beskrivits ovan utreda PEP-informationen i fraga
om de verkliga formanstagarna. (1 p.)

Observera att modellsvaret av informativa skal ar betydligt mer omfattande an vad som
kravdes for fulla poang for uppgiften.
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Uppgift 3

| svaret skulle man fokusera sarskilt pa féljande fragor. Modellsvaret ar av informativa skal mer
omfattande an vad som kravdes for att man skulle fa fulla poang for uppgiften. Svaren har
genomgatt en helhetsbedomning.

*k%

Det omrade som ar foremal for kopet gransar till en strand, vilket innebar att det med stod av 72 § i
markanvandnings- och bygglagen (132/1999) ar frdga om ett omrade i behov av planering.
Byggandet forutsatter i detta fall att man hos kommunen ansoker om ett sadant undantagslov som
avses i 23 kap. i markanvandnings- och bygglagen eller att omradet planlaggs. Da det ar frdga om
en enskild byggplats blir det fraga om bevillande av undantag, men det befintliga
byggnadsbestandet i nartrakten kan a andra sidan krava att en plan utarbetas. (Det bor noteras att
markagaren i samband med strandbyggande inte ar skyldig att betala kommunen nagot for
byggréatten t.ex. med stdd av bestdmmelserna i 12 a kap. i markanvandnings- och bygglagen.)

Oavsett hur man framskrider i arendet, ska man med tanke pa férekomsten av eventuell byggratt
utreda om det med stdd av stomlagenhetsprincipen finns nagon kalkylerad byggratt for lagenheten.
Ifall det inte finns ndgon sadan, ar det pa grund av kravet pa att markagarna ska bemétas jamlikt
inte mojligt att framskrida med byggandet pa nagotdera sattet. | annat fall kan undantag i princip
beviljas, och byggande kan vara mgjligt. Efter ett eventuellt positivt beslut om undantag ska annu
bygglov stkas.

Da saken granskas enligt stomlagenhetsprincipen ska omradets fastighetsindelning antingen fran
ar 1958 eller fran ar 1969 undersokas. Om lagenheten Z har anvisats byggratt enligt de
matningsgrunder som tillampas i kommunen, och lagenhetens byggplatser sedermera har salts
och avstyckats, finns det inte nodvandigtvis langre nagon byggratt for lagenhetens del. Hur
strandbyggratten faststalls varierar delvis fran kommun till kommun, och man ska forhéra sig om
saken hos kommunen. (Obs. Poang gavs dock inte for enbart ett konstaterande av att man ska
forhora sig om saken hos kommunen, om det inte samtidigt redogjordes for
stomlagenhetsprincipens innehall.)

Till den del det outbrutna omrade som ska Overlatas omfattar hogst 5 000 m?, har kommunen i
princip inte sadan forkopsratt som avses i forkopslagen (5 8 1 mom. 1 punkten i forkopslagen,
608/1977). Forkopsratt kan dock uppkomma ifall det ar fraga om ett sddant fall som avses i 5 § 2
mom. i forkopslagen. | ljuset av uppgifterna om det aktuella fallet har kommunen saledes inte
forkopsratt i samband med affaren mellan A och B, ifall det outbrutna omradets areal &ar ca 4 500
m?2.

I kommunens byggnadsordning finns det ofta bestdmmelser om byggplatsens minimistorlek,

liksom exempelvis om strandlinjens minimilangd. Vid planeringen av det outbrutna omradets
storlek ska man beakta vilken betydelse dessa faktorer har i samband med affaren. Om det
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outbrutna omradet omfattar en mindre areal &n vad byggnadsordningen forutsatter, ska man i
byggnadsskedet ansoka om ett sddant undantag fran byggnadsordningens bestammelser som
avses i 23 kap. i markanvandnings- och bygglagen. Det ar dock inte pa forhand sakert att
undantag beviljas.

Efter affaren ska det outbrutna omradet annu styckas till en sarskild lagenhet, &ven om byggandet
enligt markanvandnings- och bygglagen i och for sig skulle kunna inledas redan fére styckningen,
ifall bygglov beviljats. Den delningsbegransning rorande strandomraden som avses i 33 § i
fastighetsbildningslagen (554/1995) kan i princip hindra styckning. Ifall man dock erhallit ett ovan
namnt positivt beslut om undantag for byggandet, ar styckning med stéd av 33 § 2 mom. 2 punkten
i fastighetsbildningslagen mgjlig. Innan det fattats ett positivt beslut om undantag &r det pa grund
av delningsbegréansningen osékert om styckning kan ske.

Vid styckningen ska man ta hansyn till att eventuella inteckningar som faststéllts i
moderfastigheten ocksd kommer att galla i frdga om den fastighet som blir avstyckad. Ansvaret for
inteckningarna ska fordelas antingen genom avtal mellan parterna eller alternativt genom att
styckningsfastigheten med stod av 28 § i fastighetsbildningslagen befrias fran de inteckningar som
faststéllts i moderfastigheten, vilket kan ske om de foreskrivna kriterierna for detta uppfylls.

(10 p.)
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Uppgift 4

a) | ett bostadsaktiebolag ar det i vissa situationer méjligt att avvika fran den sedvanliga grunden

b)

for fordelning av vederlaget och besluta att kostnaderna for nagot visst underhalls- eller
renoveringsprojekt ska fordelas jamnt mellan alla aktiedgare. | detta fall svarar varje aktieagare
for projektets kostnader med samma summa. | lagen har det uppstallts strikta kriterier foér en
jamn fordelning av kostnaderna, eftersom det ar friga om ett undantag fran den grund for
fordelningen av vederlaget som anges i bolagsordningen (6 kap. 32 § 2 mom. i lagen om
bostadsaktiebolag).

Kostnaderna for ett visst projekt kan férdelas jamnt, om alla féljande kriterier uppfylls:

- atgarden riktar sig mot lagenheterna,

- den fordel/nytta som atgarden medfor ar lika stor for alla,

- den kostnad som atgarden medfor ar lika stor for alla,

- en jamn férdelning understéds vid bolagsstamman av minst 2/3 av aktiedgarna, samt
- underhalls- eller renoveringsarbetet utfors i alla lagenheter.

Godkéanda exempel:

- istandsattning eller fornyelse av ytterdorrarna eller balkongsddrrarna i alla lagenheter,
forutsatt att alla lagenheter har lika manga dorrar,

- fornyelse eller serielaggning av ytterdorrarnas las i alla lagenheter, forutsatt att alla
lagenheter har lika manga dorrar,

- fornyelse av lagenheternas brevinkast, forutsatt att det finns bara ett brevinkast per lagenhet,
- fornyelse av kranarna, om det skaffas samma antal likadana kranar till alla lagenheter,

- fornyelse eller efterhandsmontering av sedvanliga balkonger som alla & av samma storlek,

- renovering av alla lagenheters balkonger, forutsatt att alla balkonger ar precis lika stora,

- renovering eller fornyelse av fonster, om alla lagenheter har samma antal fonster,

- anskaffning av kabel-tv eller internetanslutning till alla lagenheter, samt

- fornyelse av lagenheternas antennuttag, forutsatt att det finns lika manga uttag i alla
lagenheter.

2p.)

| det aktuella fallet har det nattetid forts ovasen i den lagenhet som Pate ager, och hyresgasten
Liisa har slocknat i bolagets bastu. Det ar fraiga om upprepat forfarande fran hyresgéastens
sida, vilket innebar att hyresgastens forseelse inte ar bara av ringa betydelse (8 kap. 2 § 2
mom. i lagen om bostadsaktiebolag). | detta fall foreligger det sddana grunder for tagande av
Pates lagenhet i bolagets besittning som anges i lagen om bostadsaktiebolag, eftersom det har
forts ett stdrande liv i lagenheten och ordningen i bolaget har storts (8 kap. 2 § 1 mom. 4-5
punkten i lagen om bostadsaktiebolag).

(2p.)

For att man vid bolagsstamman ska kunna fatta beslut om besittningsévertagande forutsatts
det alltid att aktiedgaren, och i det aktuella fallet ocksa hyresgasten, forst har getts en skriftlig
varning av husbolagets styrelse. Husbolagets styrelse har inte delgett Pate varningen
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bevisligen, pa det satt som lagen forutsatter, eftersom Pate bara har fatt ett e-postmeddelande
om att det har forts ovasen i lagenheten. | varningen ska det ocksd anges vad den grundar sig
pa och uppges att bolaget kan ta lagenheten i sin besittning om inte saken rattas till. Enligt vad
som framgatt i det aktuella fallet kan den anmarkning som bolaget sant till Pate inte betraktas
som en sadan varning om besittningsévertagande som avses i lagen. Pa grund av det felaktiga
forfarandet ar det inte mojligt att fatta beslut om besittningsdvertagande (8 kap. 3 8 1, 2 och 4
mom. i lagen om bostadsaktiebolag).

(2p.)

Pate ska forst ge Liisa en skriftlig varning om att han kommer att utnyttja havningsratten. Av
varningen ska det specifikt framga vad varningen galler, dvs. att hyresgasten har fort ett
storande liv i lagenheten och stért ordningen i bolaget, samt att Pate kommer att anvéanda sig
av sin havningsratt om Liisa inte rattar till sitt agerande. Ifall det inte sker nagon réttelse efter
att varningen getts, kan Pate hava avtalet. Pate ska ge varningen inom en skalig tid efter att
han fatt kannedom om Liisas agerande. Varningen ska delges Liisa bevisligen (61 § 1 mom. 4
och 6 punkten, 2, 3 och 4 mom. samt 62 § 1 och 2 mom. i lagen om hyra av bostadslagenhet).

3p)

Fulla poang kunde ges ocksa om examinanden tolkat situationen sa att hyresgastens
forfarande direkt berattigar till havning av avtalet. | detta fall krdavdes det dock att svaret
inneholl ett uttryckligt omndmnande av att hyresgastens forfarande varit synnerligen
klandervart (62 8 3 mom. i lagen om hyra av bostadslagenhet). Dessutom skulle det ndmnas
att Pate ska delge det skriftliga havningsmeddelandet bevisligen. | meddelandet ska aven
havningsgrunderna uppges, dvs. att hyresgésten har fort ett stdrande liv i lagenheten och stort
ordningen i bolaget. Den tidpunkt da hyresforhallandet upphor ska likasd namnas i
meddelandet (66 § 1 och 2 mom. i lagen om hyra av bostadslagenhet).

(Dessutom kan det noteras att Pate sjalv ska tillstélla hyresgasten en varning som beror
havningen, och att den varning som husbolaget gett i det aktuella fallet inte ar en sadan
varning om havning som getts inom ramen for hyresférhallandet. Det framgar inte heller att
Pate tidigare skulle ha gett hyresgasten nagon varning.) Sadana grunder som namns i lagen
foreligger, i och med att det har forts stérande liv i lagenheten da det nattetid har forts ovasen i
den lagenhet som &gs av Pate, och ordningen har inte bevarats i bolagets utrymmen da
hyresgéasten har slocknat i bolagets bastu (8 kap. 2 8 1 mom. 4-5 punkten i lagen om
bostadsaktiebolag). Hyresgéastens forfarande har varit upprepat, och det ar saledes inte fraga
om bara en ringa forseelse (8 kap. 2 8§ 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag).

Till de grundlaggande system som bolaget ansvarar foér hor varme-, el-, datadverforings-, gas-,
vatten-, avlopps- och ventilationssystem och andra liknande system. Till dessa hdr &ven
vatten- och avloppsror, ledningar, golvwvarmekablar, elvdrmeelement, varmvattenberedare,
antennledningar och gasnaét.

Bolagets ansvar omfattar sddana grundlaggande system som bolaget har genomfort eller
patagit sig ansvaret for (4 kap. 2 § 2 och 3 mom. i lagen om bostadsaktiebolag).

| svaren godkandes ocksd omnamnanden av sadana konstruktioner och delar av

grundlaggande system i lagenheterna, sasom kranar och toalettstolar, som omfattas av
bolagets ansvar.

(1p)

Uppdaterat 11.2.2020
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1. 120000 € (1 p.)

2. 350000€X2%=7000€(2p.)

3. a)Ja(lp.)

4. b) Det faktum att Gverlatelsetagaren har agt 20 % av de aktier som berattigar till besittning

av en lagenhet som ar avsedd for bostadsbruk och har bott i Iagenheten i fraga utgor inte
hinder for skattefrihet. (1 p.)

c) Anne ar skattskyldig for halva 6verlatelsens del och Anttis dodsbo for den andra halvan.
(1p)

c) Den beskattningsbara overlatelsevinst som Anttis dodsbo erhallit uppgar till 18 000 €. (1
p.)

¢) Olli och Sanna (1 p.)
a) 25 % av rantan far avdras fran kapitalinkomsterna. (1 p.)
a) Koparen ska betala 6verlatelseskatten i samband med kopslutet. (1 p.) ELLER

d) Du &r ansvarig for betalningen av dverlatelseskatten om aktierna inte blir foremal for
inlésning och kdparen lamnar overlatelseskatten obetald. (1 p.)

(Obs. Enligt tidigare Skatteforvaltningens anvisning behdvde koparen inte betala
overlatelseskatten i samband med kopslutet utan forst efter att inlosningstiden hade 16pt ut.
Denna tolkning skilde sig fran utgangspunkten i § 21.3 punkt 3 i lagen om dverlatelseskatt,
dar det anges att nar dverlatelse sker genom en fastighetsméklarens formedling maste den
overlatelseskatt som ska betalas vid 6verféring av en bostadsaktie betalas i samband med
kopslutet och fastighetsmaklaren ar enligt 8 24 ansvarig for skatten, om skatten inte
betalas. P& basis av Skatteforvaltningens tidigare tolkning och praxis kan alternativ d ha
ansett vara det ratta svaret. Den 11 november 2019 utfardade Skatteforvaltningen en ny
anvisning, enligt vilkken den tidigare tolkningen inte langre ar tillamplig, och darfor
alternativet a har varit det ratta svaret pa examensdag den 23 november 2019. Namnden
har godkant bada svarsalternativen som varda en poang.)

Uppdaterat 11.2.2020
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Uppgift 6
1. bochc
2. aochc
3. bochc
4. aochd
5. ingenting
(i punkt 5 har man anda fatt en punkt ocksd om man har kryssad alternativ c)
6. aochd
7. C
8. a,bochc
9. a
10. d

(Sammanlagt max 10 poang. Varje numrerad underpunkt ger ett podng, men bara om varje
alternativen ar korrekt besvarad. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta
alternativ.)

Uppdaterat 11.2.2020



