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maklarndmnd 1(6)

Uppgift 1

a) Det ar fraga om sadan forbjuden diskriminering som avses i diskrimineringslagen (8 8).
Diskrimineringslagen tillampas pa bade privat och offentlig verksamhet, dock inte pa
verksamhet som hor till privatlivet eller familjelivet och inte heller pa religionsutévning (2

8). (1p.)

Bade A och formedlingsrorelsen gor sig skyldiga till diskriminering. Det ar inte heller i
samband med marknadsforing tillatet att gora skillnad mellan manniskor av sadana
orsaker som nadmns i lagen. (1 p.)

Den som blivit utsatt for diskriminering (i detta fall B) har ratt till gottgorelse (23 8). En
privatperson blir dock inte tvungen att betala gottgoérelse. (1 p.)

Gottgorelse ska yrkas vid tingsratten inom tva ar efter det diskriminerande forfarandet. (1
p.)

Om den som havdar att diskriminering forekommit lagger fram utredningar pa basis av
vilka det kan antas att diskriminering skett, aligger det motparten (i detta fall
férmedlingsrorelsen) att visa att diskrimineringsforbudet inte har évertratts. (1 p.)

Att notera:

Bestdmmelserna om marknadsféring i 2 kap. i konsumentskyddslagen tillampas inte
pa enskilda avtalsforhallanden. Brott mot dessa bestammelser kan foranleda
administrativa pafoljder.

Nar det galler relationen mellan A, fastighetsformedlingsrorelsen och B ar det inte fraga
om férekomsten av skaliga eller oskaliga avtalsvillkor. Det finns namligen inget avtal
mellan fastighetsrérelsen och B eller mellan A och B.

A far fritt valja hyresgéast, sa lange valet inte baserar sig pa en sadan grund som
innebar att det blir fraga om forbjuden diskriminering. B har inte ratt att fa hyra
lagenheten, aven om det skulle vara fraga om forbjuden diskriminering. B har daremot
ratt till de ovan namnda péafoljder som anges i diskrimineringslagen. Om B goér en
anmalan om saken kan dock behovliga administrativa atgarder vidtas av den behoriga
myndigheten, exempelvis konsumentombudsmannen fér marknadsforingens del och
regionforvaltningsverket till den del det galler fastighetsformedlingsrorelsens
forfarande. Dessa atgarder paverkar emellertid inte direkt férhallandet mellan parterna.

b) Det ska utféras en riskbaserad bedémning i fraga om kunden. Det ska atminstone utredas
om kunden ar en person i politiskt utsatt stélining eller familjemedlem eller medarbetare
til en sadan person. Dessutom ska det utredas om Australien enligt Europeiska
kommissionens bedémning &r en riskstat. (1 p.)

Vidare ska kunden identifieras. Om risken for penningtvétt enligt den ovan namnda
riskbedomningen verkar vara lag, kan forenklade atgarder for kundkontroll tillampas. (1 p.)

Identifiering innebar kontroll av identiteten pa& grundval av ett giltigt dokument som
utfardats av en finsk myndighet (kérkort, pass, FPA-kort med foto). (1 p.)

Uppgifterna om kundkontroll ska bevaras fem ar efter det att formedlingsuppdraget har
slutforts. Till de uppgifter som ska bevaras hor namn, fodelsetid, personbeteckning och
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adress. Ocksa uppgifterna om det dokument som anvants for att kontrollera identiteten
ska bevaras. (1 p.)

Kunden ska underrattas om att dessa personuppgifter kan anvandas foér att férhindra
penningtvatt och finansiering av terrorism. (1 p.)
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Uppgift 2
a) Ett tidsbestamt hyresavtal ar i regel gallande den avtalade tiden. Domstolen kan dock ge

b)

hyresvarden ratt att sdga upp ett tidsbestamt avtal om hyra av en bostadslagenhet med
iakttagande av normal uppségningstid, om hyresvarden behotver lagenheten for sitt eget
eller for nagon familjemedlems bruk, om hyresvardens omstandigheter utan forvarning
forandras, eller det av ndgon annan harmed jamforbar orsak ar oskaligt att avtalet halls i
kraft till utgdngen av den avtalade tiden (55 § 1 och 3 mom. samt 6 § i lagen om hyra av
bostadslagenhet).

Om domstolen ger ratt att sdga upp ett tidsbestamt hyresavtal i fortid, har hyresgasten ratt
till en skalig ersattning for den skada som vallats av att avtalet upphor i fortid (55 § 4 mom.
i lagen om hyra av bostadslagenhet). Ifall det féreligger en ovan namnd grund for
uppséagning av hyresavtalet, rekommenderas det i forsta hand att hyresgasten och
hyresvarden loser situationen genom att avtala om saken. Saken behéver foras till
domstolen forst om parterna inte nar en 6verenskommelse (god hyressed).

Exempel:

- en arbetskommendering i utlandet upphor plotsligt

- skilsmassa eller forandring av arbetssituationen

- hyresvarden bor sjalv pa hyra och det tidsbundna hyresavtalet upphor av orsaker som
inte beror pa honom eller henne

forsaljning av lagenheten for anskaffning av en bostad som motsvarar familjens skaliga
bostadsbehov, om képesumman minskas av att avtalet ar géllande

hyresvarden eller dennes familjemedlem drabbas av en sjukdom eller skada

2p.)

| det aktuella fallet har det nattetid férts ovdsen i den lagenhet som Pate &ger, och
hyresgéasten Liisa har slocknat i bolagets bastu. Det ar fraga om upprepat forfarande fran
hyresgéstens sida, vilket innebar att hyresgéastens forseelse inte ar bara av ringa betydelse
(8 kap. 2 8§ 2 mom. i lagen om bostadsaktiebolag). | detta fall foreligger det sadana grunder
for tagande av Pates lagenhet i bolagets besittning som anges i lagen om
bostadsaktiebolag, eftersom det har forts ett stérande liv i lagenheten och ordningen i
bolaget har stérts (8 kap. 2 § 1 mom. 4-5 punkten i lagen om bostadsaktiebolag).

(2p.)

For att man vid bolagsstamman ska kunna fatta beslut om besittningsdvertagande
forutsatts det alltid att aktiedgaren, och i det aktuella fallet ocksa hyresgéasten, forst har
getts en skriftlig varning av husbolagets styrelse. Husbolagets styrelse har inte delgett
Pate varningen bevisligen, pa det satt som lagen forutsatter, eftersom Pate bara har fatt
ett e-postmeddelande om att det har férts ovasen i lagenheten. | varningen ska det ocksa
anges vad den grundar sig p& och uppges att bolaget kan ta lagenheten i sin besittning
om inte saken réttas till. Enligt vad som framgatt i det aktuella fallet kan den anmarkning
som bolaget sant till Pate inte betraktas som en sadan varning om besittningsovertagande
som avses i lagen. P& grund av det felaktiga forfarandet ar det inte mojligt att fatta beslut
om besittningsovertagande (8 kap. 3 § 1, 2 och 4 mom. i lagen om bostadsaktiebolag).

(2p.)
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Pate ska forst ge Liisa en skriftlig varning om att han kommer att utnyttja havningsratten.
Av varningen ska det specifikt framga vad varningen géller, dvs. att hyresgasten har fort
ett storande liv i lagenheten och stort ordningen i bolaget, samt att Pate kommer att
anvanda sig av sin havningsratt om Liisa inte rattar till sitt agerande. Ifall det inte sker
nagon rattelse efter att varningen getts, kan Pate hava avtalet. Pate ska ge varningen
inom en skalig tid efter att han fatt kannedom om Liisas agerande. Varningen ska delges
Liisa bevisligen (61 8 1 mom. 4 och 6 punkten, 2, 3 och 4 mom. samt 62 § 1 och 2 mom.
i lagen om hyra av bostadslagenhet).

3p)

Fulla poang kunde ges ocksa om examinanden tolkat situationen sa att hyresgéastens
forfarande direkt beréattigar till havning av avtalet. | detta fall krdvdes det dock att svaret
innehdll ett uttryckligt omnamnande av att hyresgastens forfarande varit synnerligen
klandervart (62 8 3 mom. i lagen om hyra av bostadslagenhet). Dessutom skulle det
namnas att Pate ska delge det skriftliga havningsmeddelandet bevisligen. | meddelandet
ska aven havningsgrunderna uppges, dvs. att hyresgasten har fort ett stérande liv i
lagenheten och stort ordningen i bolaget. Den tidpunkt d& hyresforhallandet upphor ska
likasa namnas i meddelandet (66 & 1 och 2 mom. i lagen om hyra av bostadslagenhet).

(Dessutom kan det noteras att Pate sjalv ska tillstalla hyresgasten den varning som beror
havningen, och att den varning som husbolaget gett i det aktuella fallet inte &r en sadan
varning om havning som getts inom ramen for hyresforhallandet. Det framgar inte heller
att Pate tidigare skulle ha gett hyresgasten nagon varning.)

Hyran justeras med iakttagande av en viss procentsats eller maximiprocentsats.
Hyran justeras pa basis av levnadskostnadsindexet (eller nagot motsvarande index),
Hyran justeras med ett fast eurobelopp.

Justeringen gors genom en kombination av de ovan ndmnda grunderna fér hojning av
hyran. Det ar mgjligt att avtala om hojningen t.ex. sa att hyran arligen hgjs i enlighet
med forandringen av levnadskostnadsindexet, dock med minst tvd procentenheter
eller med ett visst eurobelopp.

Hyran justeras i enlighet med 6kningen av skotselvederlaget, varvid det av villkoren
ska framgd om hyran hojs med samma eurobelopp eller i samma procentuella
forhallande som bolagets skotselvederlag.

Exempelvis omnamnanden av att hyran hdjs "i enlighet med den allmanna hgjningen
av hyresnivan”, "enligt avtal” eller "enligt Fastighetsférbundets rekommendation” utgor
inte tillrackligt specifika grunder for justering av hyran och har saledes inte godkéants
som svar.

(1p)
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a) Sami och Sanna far avdra foljande utgifter fran sina kapitalinkomster:

skotselvederlaget och vattenavgiften — avdras enligt kassaprincipen
(avdragbara fran och med 1.11.2019) (1 p.)

avgiften for bilplatsens anvandning — avdras enligt kassaprincipen (1 p.)

l&nets ranta i sin helhet — avdras enligt kassaprincipen (skuld for inkomstens
forvarvande fran och med 1.11.2019) (1 p.)

formedlingsarvodet — avdras enligt kassaprincipen (1 p.)

utgifterna for de arsreparationer som utforts i november 2019 (slipning av
parketten och byte av golvlister samt andra mindre reparationer) — avdras
enligt kassaprincipen (1 p.)

¢ en del av dessa utgifter hanfoér sig till den tid Sami och Sanna sjélva
bott i lagenheten och utgor till denna del sddana levnadskostnader
som inte ar avdragbara (tillaggspoéang)

kostnaderna for byggandet av bastun — avdras genom linjara avskrivningar
under tio ars tid (1 p.)

Ifall det i svaret hade angetts att andra &n de ovan ndmnda utgifterna ar
avdragbara, drogs en poang av for varje utgiftspost.

b) Sami och Sanna far inte géra nagot hushallsavdrag (1 p.). Sami och Sanna har
sedan 1.11.2019 inte l&angre anvént lagenheten som sin stadigvarande bostad (1 p.).

c) Overlatelsen &r skattefri (1 p.). Sami och Sanna har under den tid de agt lagenheten
anvant den som sin stadigvarande bostad mer an i tva ar utan avbrott. Lagenheten
behdver inte ha anvants som egen bostad precis innan den séaljs (1 p.).
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Uppgift 4
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(Sammanlagt max 10 poang. Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje
alternativen &r korrekt besvarad. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta
alternativ.)



