AHM-PROVET 12.5.2012 BETYGSATTNINGSPRINCIPER 1(5)

FRAGA 1

a) Enligt lagen om formyndarverksamhet ar vardnadshavarna intressebevakare fér en minderarig
person, om domstolen inte har skilit vardnadshavaren fran uppdraget. Domstolen kan skilja
vardnadshavaren fran uppdraget som intressebevakare och vid behov férordna en annan person
till intressebevakare for den minderarige.

D& en huvudman har flera intressebevakare ska dessa tillsammans skota
intressebevakaruppdraget, savida domstolen inte har beslutat fordela uppgifterna mellan dem,
varvid intressebevakarna bar ett odelat ansvar for intressebevakningen. Om modern ocksa ar
intressebevakare for dottern, kravs saledes aven moderns underskrift.

Intressebevakaren har inte ratt att pa huvudmannens vagnar utan formyndarmyndighetens tillstand
genom ett tidsbundet avtal 6verlata nyttjanderatten till en lagenhet eller ndgon annan del av en
byggnad eller fastighet for langre tid an fem ar eller for langre tid an ett ar fran det att
huvudmannen blivit myndig. (4 p)

b) - Hyresgasten far anvanda bostaden som gemensam bostad ocksa for sin eller sin makes nara
slakting, eller genom underuthyrning eller annars upplata hogst hélften av lagenheten for att
anvandas av nagon annan for boende, om hyresvarden inte vallas avsevard olagenhet eller
stdrning genom detta. 1p)

| andra fall far hyresgasten inte utan ett samtycke i hyresavtalet eller sarskilt samtycke av
hyresvarden upplata lagenheten eller en del av den att anvandas av ndgon annan. Da hyresgéasten
overlater hyresratten till nAgon annan ska denne omedelbart skriftligen informera hyresvéarden om
detta. Bostadslagenheten kan tillfalligt upplatas for nagon annans bruk i vissa lagstadgad
situationer. 1p)

- Ett villkor som begransar hyresgéastens ratt att anvanda lagenheten eller upplata den eller en del
av den for att anvandas av nagon annan ar ogiltigt. 1p)

- Da hyresgasten har upplatit lagenheten helt eller delvis for att anvandas av nagon annan, svarar
hyresgasten, ifall inte nagot annat har avtalats med hyresvarden, fortfarande for de skyldigheter
som hor till hyresgasten enligt hyresavtalet samt for sddan skada som den till vilken lagenheten
helt eller delvis har upplatits ar skyldig att ersatta hyresvarden. Den till vilken lagenheten upplatits
svarar gentemot hyresvarden for en sddan skada som han eller hon skulle vara skyldig att ersatta,
om hyresvarden hade hyrt lagenheten eller en del av den till honom eller henne. 1p)

- Ett underhyresforhallande upphor utan uppsagning samtidigt som underhyresvardens hyresratt
eller annan ratt att anvanda lagenheten. 1 p)

- Hyresgasten far utan tillstand av hyresvarden overlata hyresratten till sin make, till barn som hor
till familjen eller till nAgondera makens foralder, om mottagaren bor i lagenheten och hyresvarden
inte har grundad anledning att motsétta sig Gverlatelsen av hyresratten. 1p)
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FRAGA 2

a) Hyresinkomsten beskattas som Maires inkomst, eftersom hon enligt testamentet har ratt till
hyresintakterna. Ratten till hyresintakterna uppkom vid tidpunkten for dodsfallet, sa
hyresintakterna beskattas fran och med 1.1.2012 som Maires inkomst. (4 p)

b) Arvsskatten ar inte avdragbar, eftersom det inte ar frdga om en utgift som uppkommit vid
inkomstens forvarvande. (2 p)

c) Hyresinkomsten beskattas som Maires inkomst. Maire ager dock inte bostaden och pa
grund av detta kan avskrivningen inte avdras (HFD 2002 L 2765, Myrsky — Rabina, s. 84).

(4 p)
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FRAGA 3

a) Med personalbostad avses en bostadslagenhet som hyrs ut med stéd av ett arbetsavtals- eller
tjansteforhallande och som arbetsgivaren har bestammanderatt 6ver i egenskap av hyresvard.
Personalbostadens hyresgast far inte utan tillstdnd av hyresvarden overlata sin hyresratt eller
upplata bostaden att anvandas av nagon annan. Hyresgasten far anvanda bostaden som
gemensam bostad for sin make, sina barn och for sina och sin makes nara slaktingar.

Om hyresgasten efter att anstallningsforhallandet upphort annu bor i personalbostaden, far
hyresgivaren hoja hyran till hdgst det belopp som faststéllts som skaligt med stéd av lagen om
bostadsbidrag.

(Lagen om hyra av bostadslagenhet, lagen om bostadsbidrag)

b) Hyresvarden far, oberoende av vad som avtalats om hyresforhallandets bestand, séga upp
hyresavtalet for en personalbostad med anledning av att anstallningsférhallandet upphér, nar
anstallningsforhallandet har sagts upp, havts eller det annars har fattats beslut om att det upphor.
Hyresavtalet far inte pa denna grund ségas upp att upphora innan anstéllningsforhallandet upphor
och ett tidsbestamt hyresavtal far inte alls sagas upp pa denna grund sedan ett ar har forflutit fran
det arbetsavtals- eller tjansteférhallandet upphorde.

(Lagen om hyra av bostadslagenhet)

c¢) En formedlingsrorelse ska ha en ansvarig forestandare, som svarar for att verksamheten utévas
lagenligt. Den ansvariga forestandaren ska vara en myndig och tillforlitig person, som inte har
forsatts i konkurs och vars handlingsbehdrighet inte har begréansats.

Formedlingsrorelsens ansvariga forestandare ska ocksa ha sadan yrkeskompetens som har visats
i ett méklarprov, antingen AFM- eller AHM-prov.

Uppdragsgivaren eller dennes motpart har ratt att krava ersattning av den ansvariga férestandaren
ifall den ansvariga forestandaren har varit grovt oaktsam. Den skadelidande kan ocksa ha réatt att
fa ersattning av formedlingsrorelsen.

En ansvarsférsékring utgor ett villkor for att en formedlingsrorelse ska kunna registreras.
Forsékringsbeloppet ska vara tillréckligt for att de skador som verksamheten eventuellt ger upphov
till ska kunna ersattas.

(Lagen om fastighetsférmedlingsrorelser och rorelser for formedling av hyreslagenheter och
hyreslokaler, lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter)

d) Formedlingsrorelsen ska halla kundmedlen atskilda fran sina egna medel. | det aktuella fallet
har formedlingsrorelsen agerat klandervart. Den ansvariga forestandaren har gjort sig skyldig till
formedlingsverksamhetsforseelse och ska démas till boter.

(Lagen om fastighetsférmedlingsrorelser och rorelser for férmedling av hyreslagenheter och
hyreslokaler)



AHM-PROVET 12.5.2012 BETYGSATTNINGSPRINCIPER 4 (5)

FRAGA 4

Namn Personbeteckning

OBS! Fragan omfattar tva sidor.

Besvara frdgan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar helt korrekt.

1) Formedlingsrorelsen ska skaffa information om den bostad som hyrs ut

X genom att stélla fragor till uppdragsgivaren

X genom att inspektera bostaden

X genom att skaffa ett disponentsintyg betraffande en aktielagenhet
forst da det hittats en hyresgast for objektet

2) Enligt lagen om bostadsaktiebolag ar en delagare skyldig att

X informera bolaget om sadana skador som delagaren observerat i bostaden och som
omfattas av bolagets underhallsansvar
skota underhallet av we-stolen och dess vattenbehallare

X skota underhallet av diskmaskinen

X skaota underhallet av diskbankens diskho

3) Enligt lagen om bostadsaktiebolag

X ar en underhallsbehovsutredning obligatorisk i alla bostadsaktiebolag
ar en underhallsplan obligatorisk i alla bostadsaktiebolag
ar en underhallsbehovsutredning obligatorisk bara i sddana bostadsaktiebolag som har
fler &n sex bostader
far disponenten vagra lamna ut en konditionsgranskning géllande bolagets rorsystem till
en sadan formedlingsrorelse som med stod av ett uppdragsavtal formedlar en bostad i
bolaget

4) Bostadsutrymmenas yta som avses i forordningen om uppgifter som skall lamnas
vid marknadsforing av bostader
ar alltid densamma som lagenhetsytan
ar densamma som byggnadsytan

X har definierats i SFS-standarderna

X ska uppges i annonseringen och broschyren

5) Enligt lagen om bostadsaktiebolag har en férmedlingsrorelse
alltid ratt att fa ett disponentsintyg

X ratt att fa ett disponentsintyg om den anfortrotts ett giltigt hyresuppdrag av bostadens
agare
rétt att fa ett disponentsintyg om den har anfortrotts ett giltigt kopuppdrag

X réatt att fa ett disponentsintyg om den har anfortrotts ett giltigt forséljningsuppdrag
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6) Formedlingsrorelsen har i samband med ett hyresuppdrag

X en skyldighet att svara for upprattandet av hyresavtalet, om inte nagot annat har
avtalats

X en skyldighet att kontrollera hyresvardens identitet senast innan hyresavtalet ingas

lov att ta emot avgifter for visningar av bostaden, ifall man avtalat om detta med
uppdragsgivaren

en skyldighet att fordela formedlingsarvodet mellan hyresgasten och hyresvarden, ifall
de avtalar om detta

7 Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tillampas pa forhallandet
mellan uppdragsgivaren och formedlingsrorelsen alltid da uppdragsgivaren ar

X en hyresvard som har for avsikt att pa grund av flyttning till utlandet hyra ut sitt
egnahemshus som han eller hon anvént som sin egen bostad,

X en hyresgéast som har for avsikt att hyra en bostad for sitt eget bruk
ett byggforetag som har for avsikt att hyra ut en lagenhet som ar avsedd for bostadsbruk

X en privatperson som har for avsikt att hyra ut aktier som beréttigar till besittning av en
garageplats som varit i personens egen anvandning

8) Den som lever i ett registrerat parforhallande

X behover sin makes samtycke for uthyrning av en aktielagenhet som anvéants som
makarnas gemensamma hem

behover sin makes samtycke for uthyrning av den andra makens alla bostadsaktier

behover aldrig nagot samtycke av maken for uthyrning av sina egna bostadsaktier

behover aldrig ndgot samtycke av maken for uthyrning av sin egen fastighet

9) Enligt den lagstiftning som galler férmedlingsrorelser
X ska formedlingsrérelsen ha en ansvarsforsakring

ska formedlingsrorelsen ha lika manga ansvariga forestandare som verksamhetsstéllen
X ska férmedlingsrorelsens anstallda ha tillracklig yrkeskunskap

ska formedlingsrérelsen ha en rattsskyddsférsékring

10) Formedlingsrorelsen

X bar ansvar for fel som orsakats av oaktsamhet

X ska for att frigora sig fran ansvar visa att rorelsen har handlat omsorgsfullt

X ska aterbetala formedlingsarvodet om det forekommit ett sadant fel i
formedlingsrorelsens prestation som orsakat uppdragsgivaren vasentlig olagenhet

X har en ansvarig férestandare som kan bli skadestandsskyldig




