AFM-PROVET 16.11.2013 BETYGSATTNINGSPRINCIPER 1(9)

Fraga 1

a) Berakningsformel: 210 000 euro x 2 % =4 200 euro (1+1 p)

b) Det inlésningsbelopp som aktiedgaren betalar for tomten till husbolaget omfattas av éverla-
telseskatteskyldigheten. Det &r frdiga om en post som till sin karaktar paminner om en
tillaggskbpesumma for bostadsaktierna. (1 p)

Aktiedagaren ska betala 6verlatelseskatten inom 2 manader (1 p) efter att ha betalat inlos-
ningsbeloppet till husbolaget. (1 p)
Om examinanden i svaret behandlade husbolagets skyldighet att betala Overlatel-
seskatt for kop av en bestamd andel av fastigheten (Gverlatelseskatt pa 4 % i sam-
band med ansdkan om lagfart/6 manader), gavs inga poang.
Se Skattestyrelsens anvisning 24.6.2013: Berakningsgrunden for overlatelseskatt vid
k6p av bostadsaktier och priset for s.k. inldsen av tomtdel.

¢) Finansieringsvederlaget och arrendevederlaget ar avdragbara vid beskattningen av hyres-
inkomsten endast om husbolaget inkomstfor vederlaget i fraga. (2 p)

For att erhalla poang maste examinanden motivera svaret: Om examinanden endast
svarade att vederlaget &r avdragbart, gavs inga poéang. For att fa poang kravdes det
att examinanden i svaret uttryckligen konstaterade att vederlaget ar avdragbart en-
dast om/nar husbolaget i sin bokféring behandlar vederlaget som inkomst (inkomst-
fort vederlaq).

d) Engangsbetalningen av skotselvederlaget ar avdragbar vid beskattningen for ar 2014, ef-
tersom kassaprincipen iakttas vid beskattningen av hyresinkomster. (1 p)

For att erhalla poang maste examinanden motivera svaret: Om examinanden endast
svarade att engangsprestationen far avdras, men inte motiverade svaret med kassa-
principen eller med nagon annan motsvarande formulering, gavs inga poang.

e) Hyressakerheten betraktas inte som hyresinkomst pa grund av dess karaktar av sékerhet.

(1p)

For att erhdlla poang kravdes en motivering, dvs. ett uttryckligt omnamnande av ka-
raktaren av sakerhet eller ndgon annan motsvarande formulering.

Om hyressdkerheten senare anvands fér betalning av _hyra, betraktas den som hyresin-
komst for det ar under vilken den anvands. (1 p)
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Fraga 2

a) | den lag om bostadsaktiebolag som var gallande ar 2008 kravdes det i 8 § 6 punkten att ytan
skulle antecknas i bolagsordningen enligt allmant godtagna matningsgrunder inom byggbranschen.
(Motsvarande bestdmmelse finns i 13 § i den lag om bostadsaktiebolag som tradde i kraft
1.7.2010.)

| 1 8 i den forordning om bostadsaktiebolag som var géllande ar 2008 forutsattes det att ytan skulle
beréknas med iakttagande av de berakningsgrunder for matning av lagenheters ytor som faststallts
i standarden SFS 5139. (En motsvarande bestammelse ingar i forordningen 365/2010.)

Enligt 2 § 3 punkten i statsradets forordning om uppgifter som skall lamnas vid marknadsféring av
bostader ska bostadsutrymmenas yta och antalet rum framga vid marknadsforingen.

| lagenhetsytan inraknas latta mellanvaggar. | detta fall hade rumsytan antecknats pa bottenplanen
och Antti A grundade sitt krav pa att rummens sammanlagda yta avvek fran den angivna rumsytan.

3p
b) Antti A har fel, ytan har beréknats i enlighet med standarden. 1 p

Man borde saledes redogora for Antti for skillnaden mellan den lagenhetsyta och rumsyta som
definieras i standarden.

c) | rattspraxisen har prisnedsattningen for fel som berér ytan inte beréknats sa att det antal kva-
dratmeter som saknas skulle ha multiplicerats med det kvadratmeterpris som réknats ut pa grund-
val av kbpesumman och ytan. Den prisnedsattning som motsvarar felet faststélls i enlighet med
hur bostadens varde paverkas av saken. Bostaden betraktas alltid som en helhet och dess varde
(eller pris) bestams ocksa pa grundval av andra faktorer &n antalet kvadratmeter. 2 p

d) Enligt 5 kap. 3 § i lagen om bostadskdp har den som koper en bostad réatt att aberopa bestam-
melserna om fel i lagens 4 kap. gentemot bostadens forsta séljare (stiftande delagare) som avses i
4 kap. 1 §, da det ar fraga om ett fel som denne ansvarar for. Detta forutsatter dock att den tidigare
agaren inte har forsummat att géra en reklamation om felet inom en skélig tid och att den tidigare
agaren inte redan har gottgjorts for felet. 2 p

e) Antti A har enligt redogorelsen uppenbarligen inte gjort nagon reklamation om felet. Bristerna i
ventilationssystemet borde ha upptackts tidigare. Inga halsorisker har konstaterats.

K var inte delaktig i kopet. En fastighetsmaklare blir inte under nagra omstandigheter ersattnings-
skyldig for dolda fel, om inte han eller hon kant till felen. 2 p

Bedomningen paverkades inte av att examinanden tillampade den lag om bostadsaktiebolag som
tradde i kraft ar 2010 och statsradets férordning om grunderna for matning av aktielagenheters ytor
och om disponentintyg, sdvida innehallet var korrekt.
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Fraga 3

A) Ar det mojligt att sélja eller hyra ut min parhusbostad, som utgér en del av ett
bostadsaktiebolag, samt min fastighet och stuga med hjélp av de gamla uppgifterna
och dokumenten?

Nej, det gar inte. Aven om formedlingsrérelsen och kunden fortfarande har kvar de dokument som
tidigare skaffats och inlamnats, ar det formedlingsrorelsens sak att utreda uppgifterna om objektet i
samband med varje uppdrag. Férmedlingsrorelsen har enligt lagen om formedling av fastigheter
och hyreslagenheter (1074/2000, formedlingslagen) en skyldighet att kontrollera informationen om
objektet. Till denna allmanna skyldighet hor att formedlingsrorelsen alltid ska utreda och skaffa
vissa minimiuppgifter om objektet. Dessa uppgifter framgéar av formedlingslagen, av statsradets
forordning om uppgifter som skall lamnas vid marknadsforing av bostader (15.2.2001/130, bo-
stadsmarknadsforingsforordningen) och av god férmedlingssed.

Formedlingsrorelsens skyldighet att kontrollera informationen innebar i praktiken att man begar
information av uppdragsgivaren, utfér en syn i fraga om objektet och skaffar behovliga dokument
och andra utredningar som beror objektet samt bekantar sig med dem. Darutéver gors &nnu en
jamforelse av de erhdllna uppgifterna. Om det férekommer motstridigheter i uppgifterna, har for-
medlingsrorelsen en sarskild skyldighet att kontrollera informationen.

| lagstiftningen definieras det inte néarmare vilka dokument férmedlingsrorelsen ska skaffa med stod
av sin skyldighet att kontrollera informationen. | bostadsmarknadsféringsférordningen anges vilka
dokument som behdvs vid en visning och i formedlingslagen anges vilka dokument som ska fore-
tes for kdparen i samband med férhandlingarna om kopet, utdver de dokument som uppraknas i
bostadsmarknadsforingsférordningen. Pa grundval av dessa bestammelser samt god férmedlings-
sed har det utformats en praxis som innebéar att formedlingsrorelsen ska skaffa vissa dokument.
Formedlingsrorelsen ska bekanta sig med dokumenten i sddan omfattning att de behdvliga uppgif-
terna utreds. Om nagon viss handling inte kan fas eller ar bristfallig, ska detta uppges bade for
uppdragsgivaren och for kdparkandidaterna.

| svaret behdévde man inte fér vart och ett av de objekt som ar till férséljning (parhusbostaden, fas-
tigheten och stugan) réakna upp de minimiuppgifter och dokument som ska skaffas. Detta framgar
ocksd av fragan dar det konstaterades att "han kanner till vilkka dokument som behdvs”. Det var
tillrackligt att det av svaret framgick att examinanden forstatt betydelsen och inneborden av skyl-
digheten att kontrollera informationen samt vad den grundar sig pa. Dessutom kravdes det forsta-
else av att man i samband med varje uppdrag alltid maste granska att uppgifterna ar uppdaterade
och att man inte kan lita pA gamla dokument som sadana.

Enbart ett ja eller nej berattigade inte till poang.
2 poang

B) Jag har hort att man i samband med forsaljning av nya bostader maste skaffa ett
energicertifikat. Alla de objekt jag ager ar gamla. Jag vill inte skaffa nagra onddiga
dokument. Inte behover jag val ndgot energicertifikat for nagot av dessa objekt,
oberoende av om de sdljs eller hyrs ut?

Den lag som ska tillampas &r lagen om energicertifikat for byggnader (50/2013, energicertifikatsla-
gen). | Finland har energicertifikat sedan ar 2008 anvants i samband med allt nybyggande och
sedan ar 2009 i samband med forsaljning och uthyrning av stora byggnader samt nya smahus.
Den nya lagen tradde i kraft 1.6.2013. Enligt lagen infors stegvis krav pa energicertifikat i samband
med forsaljning eller uthyrning, beroende pa vilken typ av byggnad det &ar frdga om. Overgangsbe-
stammelser ingar i lagen.
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Sedan lagen tradde i kraft, dvs. 1.6.2013, foreligger en skyldighet att skaffa energicertifikat vid for-
saljning och uthyrning av nybyggnader och bostadshoghus samt smahus som tagits i bruk ar 1980
eller darefter. Som smahus betraktas bostadsbyggnader som omfattar htgst tva bostadslagenhe-
ter. Parhus (dar det finns hogst tva bostadslagenheter) betraktas darmed som smahus.

| enlighet med 6vergangsbestammelsen kommer rad- och kedjehus samt affars- och kontorsbygg-
nader att omfattas av lagens krav frAn och med 1.7.2014. Som kedjehus betraktas en bostads-
byggnad eller en grupp av bostadsbyggnader med tre eller flera bostadslagenheter, som ar for-
bundna med varandra genom ett forrad, skyddstak eller ndgon motsvarande konstruktion och déar
det inte finns bostadslagenheter ovanpa varandra.

Till sist, dvs. 1.7.2017, utvidgas lagens tillampningsomrade s att det ocksa omfattar smahus som
tagits i bruk fore ar 1980. Som smahus betraktas en bostadsbyggnad som omfattar hdgst tva bo-
stadslagenheter.

I lagen finns ocksa en undantagsbestammelse (3 8). Enligt den behdvs inte energicertifikat i fraga
om vissa sarskilda objekt, t.ex. bostadsbyggnader med en yta pa hdgst 50 m2, semesterbostader
(som inte anvands for inkvarteringsverksamhet) och vissa skyddade byggnader.

Enligt de ovan angivna grunderna stélls féljande krav pa energicertifikat i de situationer som Touho
fragar om:

e Betraffande den bostad i ett parhus med tva bostader som byggts ar 1991 behévs
energicertifikat genast da den séljs eller hyrs ut (2 8).

e Betraffande den arvda fastigheten som byggts ar 1978 behdvs inte nu nagot
energicertifikat. Skyldigheten att skaffa ett certifikat trader for denna fastighets del i kraft
1.7.2017 (30 8).

e Betraffande den fritidsbostad som byggts ar 1981 behdvs inget energicertifikat med stod av
energicertifikatslagens undantagsregel (3 8).

e Betraffande det hoghus som byggts ar 1980 behovs energicertifikat genast da
hoghuslagenheten hyrs ut (2 8).

Eftersom Touho inte har skaffat nagot energicertifikat maste formedlingsrérelsen uppmana honom
att skaffa ett energicertifikat for bostaden i ett parhus med tva bostader som byggts ar 1991. For-
medlingsrorelsen ska redogora for den lagstadgade skyldigheten att skaffa energicertifikat. Betraf-
fande det hoghus som byggts ar 1980 maste man granska om det intyg som finns bifogat till dis-
ponentintyget &r ett separat energicertifikat, ett certifikat som utfardats i samband med en energi-
syn eller ett energicertifikat som utfardats som en del av disponentintyget. Certifikatets giltighetstid
ska kontrolleras.

Formedlingsrorelsen ska efter de namnda tidsfristerna se till att ett energicertifikat halls framlagt
vid visningen (6 § i energicertifikatslagen). Om inget energicertifikat finns, ska maklaren i enlighet
med god formedlingssed redogora for avsaknaden av energicertifikat och dess betydelse for de
presumtiva koparna. Formedlingsrorelsen ska ocksa se till att offentliga forsaljnings- eller uthyr-
ningsannonser innehaller en beteckning som beskriver energiprestandan for det objekt som ska
séljas eller hyras ut (6 § i energicertifikatslagen).

Skyldigheten att skaffa ett energicertifikat aligger alltid agaren. lakttagandet av lagen évervakas av
Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet ARA, som bl.a. kan ge séaljaren en uppmaning
att skaffa ett energicertifikat inom en bestadmd tidsfrist. Om saken inte rattas till inom tidsfristen, ska
centralen ge séljaren en varning och ange en ny tidsfrist. Om situationen inte rattas till inom denna
tidsfrist, ska centralen enligt vad situationen kréaver meddela beslut om forelaggande eller férbud.
Vid allvarliga eller vasentliga dvertradelser kan centralen forena foreldggandet eller férbudet med
vite. | sista hand kan ARA ocksa lata utarbeta certifikatet pa agarens (séljarens) bekostnad (24 § i
energicertifikatslagen).
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Formedlingsrorelsen ska ocksa uppge for uppdragsgivaren att parterna i kopet eller hyresavtalet
inte pa ett giltigt satt kan komma Gverens om att ett energicertifikat inte skaffas. Om parterna emel-
lertid i avvikelse fran formedlingsrorelsens anvisningar traffar en sadan 6verenskommelse, frantar
inte dverenskommelsen kdparen dennes eventuella skyldighet att skaffa ett energicertifikat. For-
medlingsrorelsen ska i ett sadant fall se till att den vid behov senare kan visa att den redogjort for
skyldigheten att skaffa ett energicertifikat. Det finns alltsa skal for formedlingsrérelsen att anteckna
saken t.ex. i kopebrevet eller i hyresavtalet.

5 poang.

C) Ett byte av hyrestagare pagar i fraga om den héghusbostad som &r uthyrd. Som
bilaga till disponentintyget finns nagot slags energicertifikat. Ar det manntro giltigt?

| det hér fallet ar det alltsa klart att det finns nagot slags energicertifikat bifogat till disponentintyget.
Man kan utgd fran att det betraffande det hoghus som byggts ar 1980 funnits en skyldighet att
skaffa ett energicertifikat redan enligt den gamla lagen (487/2007, géllande sedan 1.1.2008). P&
grundval av detta kan det i det aktuella fallet vara fraga om ett separat energicertifikat, ett certifikat
som utfardats i samband med en energisyn eller ett energicertifikat som utfardats som en del av
disponentintyget. Det allmannaste av dessa certifikatstyper ar ett energicertifikat som utfardats
som en del av disponentintyget.

De energicertifikat som avses i den gamla lagen ar enligt 29 § i den nya energicertifikatslagen
(50/2013) géllande i enlighet med sin giltighetstid. | det aktuella fallet ar ett eventuellt separat
energicertifikat eller ett energicertifikat som utfardats i samband med en energisyn gallande i 10 ar
efter att det utfardats. Ett energicertifikat som utfardats som en del av ett disponentintyg ar dar-
emot enligt 29 § i energicertifikatslagen gallande till utgangen av 2014. Det kan anvandas fram till
dess, aven om disponentintyget utfardats efter 1.6.2013, forutsatt att energicertifikatet har upprat-
tats innan lagen tradde i kraft.

Betraffande den hdghusbostad som Touho ager har energicertifikatet utfardats som en bilaga till
disponentintyget. Man kan i detta fall utga fran att det certifikat som finns bifogat till disponentinty-
get ar antingen ett mer sallan férekommande separat energicertifikat eller ett certifikat som utféar-
dats i samband med en energisyn (vilket ar gallande i 10 ar efter att det utfardats) eller ett energi-
certifikat som utféardats som en del av disponentintyget och som uppréttats fére den nya energicer-
tifikatslagens ikrafttradande (vilket ar gallande fram till utgdngen av ar 2014). | svaret kravdes det
att examinanden forstatt att de energicertifikat som utfardats enligt den gamla lagen ar gallande i
enlighet med 29 § i den nya lagen. For en full poang kravdes det ett omnamnande av atminstone
en av de typer av energicertifikat som det kan vara frdga om samt ett stallningstagande till dess
giltighet och grund.

1 poéang.

D) E-post ar en utmarkt uppfinning. Visst kan ett uppdragsavtal nufértiden ingas per e-
post?

Enligt 5 § i formedlingslagen ska ett uppdragsavtal sattas upp skriftligen eller elektroniskt sa att
avtalsvillkoren inte ensidigt kan andras. Enligt lagen ar det mdjligt att inga ett elektroniskt upp-
dragsavtal i enlighet med direktivet om elektronisk handel, pa ett sadant sétt att uppgifterna inte
ensidigt kan andras och sa att uppdragsgivaren har tillgang till dem. Om avtalet ingas elektroniskt
ska uppdragsgivaren ha en mojlighet att t.ex. skriva ut avtalsvillkoren eller spara dem i sin dators
minne. Ett elektroniskt avtal kan i praktiken ingas da formedlingsrérelsen och den konsument som
anlitar dess tjanster har behovlig utrustning som majliggér anvandning av elektroniska signaturer,
t.ex. TUPAS-identifikation.
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Ett uppdragsavtal kan enligt god formedlingssed i undantagsfall &ven ingas sa att uppdragsavtalet
undertecknas av formedlingsrorelsen, skannas och skickas till kunden, som skriver ut det skanna-
de uppdragsavtalet, undertecknar det samt skannar det undertecknade uppdragsavtalet och san-
der det tillbaka till formedlingsrérelsen. Formedlingsrérelsen ska i detta fall &ven tillstalla upp-
dragsgivaren en redogorelsebilaga som uppdragsgivaren fyller i och undertecknar, skannar och
sander till formedlingsrorelsen. | en sadan situation ska férmedlingsrorelsens representant innan
uppdragsavtalet ingds ga igenom uppdragsavtalets villkor med uppdragsgivaren och klargora re-
dogorelsebilagans innehall och betydelse. Genomgangen av uppdragsavtalet och dess redogorel-
sebilaga kan skotas per telefon. Skanningsarrangemanget ska dock inte vara férmedlingsrorelsens
allmanna tillvagagangssatt, utan det ska alltid finnas en sarskild orsak till att arrangemanget an-
vands, t.ex. att en uppdragsgivare ar bosatt utomlands. Formedlingsrorelsen maste aven komma
ihdg att man i samband med skanningsarrangemanget ska kontrollera uppdragsgivarens identitet i
enlighet med lagen om penningtvatt.

Formedlingsrorelsen kan inte dberopa ett muntligt avtal i en eventuell konfliktsituation med en kon-
sumentkund. Det ligger darmed i férmedlingsrorelsens intresse att skriftligen avtala om alla villkor i
uppdragsavtalet. Avtal om andringar av formedlingsobjektets pris och andra avtalsvillkor som berér
formedlingsobjektet kan emellertid under uppdragsavtalets giltighetstid ingas aven pa annat satt.
Det finns anda skal att avtala bevisligen (dvs. skriftligen eller per e-post) om andringar av formed-
lingsobjektets pris eller betalningsvillkor eller av den tidpunkt vid vilken objektet blir ledigt, eftersom
bevisbordan betraffande andringar i avtalets innehall aligger formedlingsrérelsen.

2 poang.

Enbart paragrafhanvisningar, utan tillampning av lagrummet pa det aktuella fallet, berattigade inte
till poang.
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Fraga 4

For att lagerbyggnaden ska kunna anvandas for industriell verksamhet kravs det ett sddant bygg-
lov som avses i 125 § 3 mom. i markanvandnings- och bygglagen for andring av byggnadens an-
vandningsandamal. | lagrummet namns vissa omstandigheter som ska beaktas i detta samman-
hang. Eftersom byggnaden ar belagen pa ett omrade som inte omfattas av ndgon detaljplan, ar det
fraga om ett sddant omrade i behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygg-
lagen. Behovet av bygglov utloser ett behov av att fa ett sddant avgorande gallande planeringsbe-
hovet som avses i 137 § i markanvandnings- och bygglagen. Ett avgérande som géller planerings-
behovet kraver inte till alla delar rattslig provning, utan till erhallandet av ett sddant avgérande hor

aven att kommunen anser att det ar andamalsenligt att bifalla ansokan.

Den avgift som kommunen vill ta ut for andringen av anvandningsandamalet ar inte en saddan avgift
som avses i 12 a kap. i markanvandnings- och bygglagen, eftersom bade den avgift som tas ut
enligt 6verenskommelse och den avgift som tas ut sasom utvecklingskostnadsersattning endast
galler den vardestegring som foljer av detaljplanen eller som sker pa ett detaljplaneomrade. En

vagran att godta avgiften kan emellertid paverka bedomningen av planeringsbehovet.

Motstandet bland de invanare som &r bosatta i naromradet kan ocksa paverka avgorandet gallan-

de planeringsbehovet, sa att kommunen fattar ett negativt beslut om saken.

Tillverkningen av glasfiberbatar kraver att ett miljétillstand beviljas av den behériga kommunala
myndigheten (28 § i miljoskyddslagen). Miljctillstandet och bygglovet ar parallella tillstand, som

beviljas oberoende av varandra.
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Fraga 5

a) FOr det forsta &r det mojligt att utarbeta ett foéravtal som i enlighet med 2 kap. 1 § i jordabalken
bestyrks av ett kopvittne eller upprattas pa elektronisk vag. | foravtalet ska det anges nar det slutli-
ga kopet senast ska slutas (max 5 ar) och vilka villkor som ska uppfyllas (2 kap. 7 § 2 mom. i jor-
dabalken). Som villkor for kdpet anges i foravtalet (1) att kommunen fattar ett detaljplanebeslut
genom vilket anvandningsandamalet for den fastighet som ar foremal for kopet andras i detaljpla-
nen och (2) att kdparen far finansiering for kopet. Det faststélls aven en tidsfrist inom vilken dessa
villkor ska uppfyllas. Om inte villkoren uppfylls forfaller foravtalet. Vidare avtalar man om den tid-
punkt vid vilken kopebrevet ska bestyrkas da villkoren &r uppfyllda. | féravtalet inkluderas ocksa
det slutliga kopebrevets villkor i sa slutgiltig form som mdjligt. | foravtalet intas saledes pa grundval
av sdaljarens yrkande ett villkor om rétt att hava kopet ifall kdparen med anledning av ett fel i kdpob-
jektet (kvalitetsfel) kraver nedsattning av kdpesumman med mer &n 200 000 euro. Det ar maojligt att
avtala om en sadan ratt att hava kopet pa ett specificerat satt som ar bindande for képaren (se 2
kap. 9 8 1 och 2 mom. samt 2 kap. 34 § i jordabalken), savida villkoret enligt en helhetsbedémning
betraktas som skaligt (enligt 36 § i lagen om rattshandlingar pa féormdgenhetsrattens omrade).

Istallet for ett foravtal ar det mojligt att inga ett kopebrev med ett suspensivt villkor, som ocksa in-
nehaller ett specificerat villkor om séljarens ratt att hava kopet. Saljaren forbehaller sig aganderat-
ten till fastigheten tills kbpesumman i sin helhet har betalats och den kommunala myndigheten har
fattat ett positivt detaljplanebeslut (2 kap. 2 8 1 mom. i jordabalken). Villkoret ska tas in i kopebre-
vet och ar gallande i hogst fem ar (2 kap. 2 § 2 mom. i jordabalken). Det finns dock skal att i prakti-
ken avtala om en kortare tidsfrist &n fem ar.

Ett foravtal ar av obligationsrattslig karaktar och forpliktar darmed endast parterna att inga det slut-
liga kopavtalet ifall villkoren i foravtalet uppfylls. Ett foravtal hindrar i regel inte att en utomstaende
kopare kan fa battre ratt till fastigheten. | ett sadant fall blir foravtalssaljaren dock ersattningsskyl-
dig for avtalsbrottet gentemot foravtalskbparen. Ett kdpavtal med ett suspensivt villkor kan rekom-
menderas alltid da det slutgiltiga kdpavtalets villkor kan faststallas, om &n i villkorlig form. Ett kop-
avtal binder namligen parterna och aven utomstaende. Villkoret framgar ocksa av lagfarts- och
inteckningsregistret da lagfart har sokts. (5 p)

b) Foreningen etablerar en sddan arrenderatt som avses i 5 kap. i jordlegolagen betraffande det
specificerade arrendeomradet (markomradet i fraga) till forman for affarsman A. For att A ska kun-
na anvanda denna arrenderatt jAmte byggnaderna som sakerhet, forutsatts det att arrenderétten
kan overforas pa tredje man utan att fastighetens agare (féreningen) hors samt att det pa arrende-
omradet finns eller enligt avtal far uppféras byggnader som tillhor arrendetagaren (A) (14 kap. 2 §
och 19 kap. 1 § i jordabalken). Foreningen ska saledes sélja den restaurang- och motellbyggnad
som finns pa arrendeomradet till A och ett kopebrev ska upprattas angdende képet. Med tanke pa
beskattningen finns det skal att i kdpebrevet noggrant specificera dels vad som hor till byggnaden
sasom bestandsdelar och tillbehtr och dels vad som ar sadan lés egendom som é&r i restaurang-
ens och motellets bruk (se 5 § 1 mom. 2 och 3 punkten i lagen om Overlatelseskatt). For att den
salda byggnaden ska hanfora sig till arrenderatten och inte langre utgéra en bestandsdel av fastig-
heten, kravs det déarefter i enlighet med 14 kap. 4 8 1 mom. 2 punkten i jordabalken att A:s agan-
derétt inskrivs i arrenderatten pa samma satt som sjalva arrenderatten inskrivs i den fastighet ur
vilken den har utarrenderats. Inskrivning av arrenderéatten och byggnaden ska sokas med framsta
foretrade (14 kap. 8 8 2 mom. i jordabalken). Till &ndringen av foretrddesordningen behévs emel-
lertid samtycke av Pankki Oyj, eftersom dess stéllning férsamras. Efter dessa inskrivningar utgor
arrenderatten jamte byggnaden en helhet, i vilkken affarsman A kan ansdka om inteckningar och
anvanda de utfardade pantbreven som sakerheter (19 kap. 1 § i jordabalken). (5 p)
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FRAGA 6

Riktiga svar (for varje riktigt svarad underpunkt far man ett poang):

1) aochb
2) b
3) —
4) c
5 b
6) aochc
7) aochc
8) ¢
9) bochc
10) aochc



