CENTRALHANDELSKAMMAREN AHM-examen 10.5.2014 1(8)
Namnden for maklarprov

PROVET FOR HYRESLAGENHETS- OCH HYRESLOKALSMAKLARE
10.5.2014

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.
Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-2 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).
Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar en A4-sida. Den
ovillkorliga 6vre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta ldses inte. Maximipodngantalet for vardera uppgiften &r 10 poang.

e Svaren pa uppgifterna 3A och 3B ska skrivas i det svarsutrymme som finns pa
uppgiftspapperet. Maximipodngantalet fér vardera uppgiften ar 5 poéng.

o Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pa uppgiftspapperet. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poéang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Deltagarens namn och
personbeteckning och uppgiftsnummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt
I6sexemplar som hor till forfattningssamlingen (endast sadant material som innehaller
forfattningstext antingen i original eller som kopia). Det anvdnda materialet granskas
senast nar deltagaren avlagsnar sig fran provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Efter att provresultaten faststallts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet
genom ett brev som sénds pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med
sin anmalan. Den vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om
resultatet anvisningar for begaran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett
godkant prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten
offentligg0drs tidigast under vecka 26.

Foljande maklarprov ordnas 15.11.2014.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

1) Hyrestagaren utfor pa egen bekostnad reparationer i den aktielagenhet som denne hyrt. Hur
behandlas kostnaderna for dessa reparationer i hyresgivarens beskattning?

2) Hyrestagaren orsakar en skada pa byggnaden som hor till den egnahemshusfastighet denne
hyrt. Hyrestagaren betalar skadestand till hyresgivaren. Hur behandlas skadestandet i

hyresgivarens beskattning?

3) Hyresgivaren skaffar en aktielagenhet och finansierar den genom att hos banken ta ett |an med
en amorteringstid pa fem ar. Hyresgivaren betalar i forskott ranteutgiften for hela lanetiden under
det &r da lagenheten kops och hyrs ut. Hur behandlas engangsbetalningen i hyresgivarens
beskattning?
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Uppgift 2

Da det ar frdga om ett konsumentfoérhallande:
a) Vad foreskrivs det om uppdragsavtalets form?
b) Vad avses med att uppdragsavtalen sammantréaffar och vilka foljder har detta?
¢) Hur kan man avtala om férlangning av uppdragsavtalet?

d) | vilka situationer kan uppdragsgivaren saga upp avtalet? | vilka situationer har
uppdragsgivaren ratt att hava avtalet?

e) Vilka uppgifter ska atminstone inga i uppdragsavtalet?

3 (8)
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BAKGRUNDSINFORMATION TILL UPPGIFTERNA3AOCH3B

Vesa Vuokranantaja tar kontakt med dig och berattar om sin enrummare i husbolaget Asunto Oy
Auringonvalo, som han kopt i placeringssyfte och som f6ér narvarande &r uthyrd. Den nuvarande
hyrestagaren har emellertid p& grund av studier pa en annan ort precis sagt upp hyresavtalet sa att
det upphdor 31.5.2014. Vesa vill inte forlora nagon tid utan vill att du snabbt hittar en ny hyresgast
och att ni ingar ett uppdragsavtal gallande uthyrningen. Vesa vill sakerstalla att hyresforhallandet
blir s& langt som majligt, sa att han inte standigt maste leta efter en ny hyrestagare.

OBS! Svaren pa fragorna 3 A och 3 B ska skrivas direkt i det svarsutrymme som finns pa
uppgiftspapperet. Den éverstigande delen lases inte. Uppgiftspapperen [6sgors fran varandra da
svaren lamnas in. Maximipoangantalet for uppgift 3 A ar 5 podng och maximipoangantalet for
uppgift 3 B ar 5 poang. Kom ihag att svara direkt pa uppgiftspapperet!

VAND!
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Uppgift 3A Namn Personbeteckning

Vesa har av en bekant hort att det ar mgjligt att ta en intradesavgift av dem som vill bekanta sig
med en hyresbostad och att det i hyresbostadsannonsen skulle finnas skal att ndmna den hédjda
hyra som tas ut for kvittning av formedlingsarvodet. Vesa har ocksa fatt rdd om att trygga sin
stallning genom att inga ett hyresavtal férenat med avtalsvite, som forst ar gallande i ett ar och
darefter tills vidare. Vesa uppger vidare att han tidigare har haft problem med en hyrestagare da
han och hyrestagaren hade olika uppfattningar om hyresbostadens skick vid utflyttningen. Han
funderar pa hur en sadan situation skulle kunna undvikas i framtiden. Vesa ger dig nycklarna och
séger att du nar som helst kan bestka bostaden och ta fotografier for marknadsféringen.

Vesa vander sig till dig med de rad han fatt och med sina fragor. Vad svarar du Vesa?

OBS! Svaren pa fragorna 3 A och 3 B ska skrivas direkt i det svarsutrymme som finns pa
uppgiftspapperet. Den 6verstigande delen lases inte. Uppgiftspapperen 16sgors fran
varandra da svaren lamnas in. Maximipoangantalet for uppgift 3 A ar 5 poéang och
maximipoangantalet for uppgift 3 B ar 5 poang. Kom ihag att svara direkt pa
uppgiftspapperet!
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Uppgift 3 B Namn Personbeteckning

Din kund sedan lange tillbaka, Ville, ar intresserad av att hyra Vesas lagenhet. Ville har en golden
retriever och vill bygga en hundkoja pa det stora gardsomradet framfor lagenheten samt plantera
nagra barbuskar pa garden. Dessutom vill Ville byta kranen i lagenhetens badrum. Ville ar
naturligtvis beredd att sta for alla kostnader av detta. Ville fragar dig under vilka férutsattningar han
kan utfora dessa atgarder?

OBS! Svaren pa fragorna 3 A och 3 B ska skrivas direkt i det svarsutrymme som finns pa
uppgiftspapperet. Den 6verstigande delen lases inte. Uppgiftspapperen [0sgors fran
varandra da svaren lamnas in. Maximipoangantalet for uppgift 3 A ar 5 poang och
maximipoangantalet for uppgift 3 B ar 5 poang. Kom ihag att svara direkt pa
uppgiftspapperet!
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det
korrekta alternativet eller de korrekta alternativen. | varje numrerad underpunkt kan det
finnas 0-4 korrekta alternativ. Anteckna inget annat &n ett kryss framfor det riktiga
eller de riktiga alternativen. Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen
text. Uppgiften omfattar tva sidor. Uppgiftspappret 16sgors da svaren lamnas in.

1) Om formedlingsrorelsen inte erhaller nagot energicertifikat trots att rérelsen begart det och
det enligt lagen ska finnas ett sddant angaende objektet i fraga,

a) kan objektet inte sdljas eller hyras ut.

b) ska uppdragsgivaren informeras om saken och dess betydelse.

c) ska kdparna och hyrestagarna informeras om saken och dess betydelse.

d) kan man i annonsen ange energiklass H for objektet.

2) Beteckningen hyreslagenhets- och hyreslokalsmaklare far anvandas

a) av den som avlagt fastighetsméklarprovet och som ar anstélld hos en férmedlingsrorelse.

b) av den som avlagt fastighetsméklarprovet och som &r anstalld hos ett byggforetag.

c¢) av den som avlagt juris kandidatexamen och som ar anstélld hos en férmedlingsrorelse.

d) endast av den ansvarige forestandaren for en formedlingsrorelse som formedlar
hyreslagenheter och hyreslokaler.

3) Formedlingsrérelsen ska skaffa uppgifter om en bostad som ska hyras ut

a) genom att stalla fragor till uppdragsgivaren.

b) genom att forratta en syn i bostaden.

¢) genom att skaffa ett disponentsintyg betraffande en aktielagenhet.

d) forst dd man har hittat en hyresgast for objektet.

4)  Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) hor det ingardade gardsomrade som finns i anslutning till varje radhuslagenhet till
lagenheten och dessutom det ingardade gavelomradet till gavellagenheten.

b) ar en aktiedgare skyldig att underratta bolaget om ett fel som han eller hon upptéackt i
elspisen (ifall det inte finns bestdmmelser om saken i bolagsordningen).

c) ar en aktieagare skyldig att pa egen bekostnad reparera fel i den s.k. flottérventilen i
toalettens vattenbehallare (ifall det inte finns bestimmelser om saken i bolagsordningen).

d) svarar bolaget for underhallet av en bastu som i efterskott byggs i en lagenhet, pa
grundval av att bolaget beviljat tillstand till byggandet av bastun.

5) Enligt férordningen om uppgifter som skall lamnas vid marknadsfdéring av bostader ska
formedlingsrorelsen vid marknadsforingen av en bostad som ska séljas eller hyras ut,
atminstone betraffande en lagenhet eller byggnad som ar avsedd for bostadsbruk uppge

a) bostadsutrymmenas yta.

b) golvytan.

¢) byggnadsytan.

d) den totala ytan.

VAND!
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6)

En aktielagenhets yta ska matas och antecknas som lagenhetsyta i bostadsaktiebolagets
bolagsordning

a) i alla bostadsaktiebolag.

b) endast i bolag som grundats efter 1.7.2010 eller i bolag vars bolagsordning har andrats efter
den n&dmnda tidpunkten.

¢) endast i bolag som registrerats efter 1.1.1992.

d) endast i bolag som registrerats efter 1.1.1972.

7

Enligt den lagstiftning som géller formedlingsrorelser

a) ska férmedlingsrorelsen ha en ansvarsforsakring.

b) ska formedlingsrorelsen ha lika manga ansvariga forestandare som verksamhetsstallen.

c) ska formedlingsrorelsens anstéllda ha tillracklig yrkeskunskap.

d) ska férmedlingsrorelsen ha en rattsskyddsférsakring.

8)

D& hyresgivaren ar uppdragsgivare, ar det mojligt att hos hyrestagaren ta ut

a) ett skaligt arvode for uppréattande av hyresavtalet.

b) en ansokningsavgift for behandlingen av hyresbostadsansokningsblanketten och for kontrollen
av kreditupplysningarna.

c) ersattningar pa hogst 120 euro.

d) en visningsavgift for att bostaden visas.

9)

Formedlingsrorelsen ska forvara

a) hyresavtal for affarslagenheter som formedlingsrérelsen formedlat i 5 ar efter att
uppdragsavtalet upphort.

b) hyresavtal for bostadslagenheter som formedlingsrérelsen formedlat, men inte hyresavtal for
affarslagenheter.

c) uppdragsavtal i 3 ar efter att kundforhallandet upphort.

d) uppdragsavtal i 5 ar efter att uppdraget avslutats.

10)

Enligt god formedlingssed avses med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt att

a) uppdragsavtalet har upprattats i ratt form och undertecknats.

b) syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen verkligen utfor arbete till forman for
uppdragsgivaren.

C) uppdragsgivaren inte har gett en annan férmedlingsrorelse i uppdrag att formedla objektet.

d) uppdragsavtalet har registrerats i diariet.




