AHM-provet 12.11.2016

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

Svaren pa uppgifterna ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hogst en A4-sida. Den
ovillkorliga Ovre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipoédngantalet for varje uppgift &r 10 poang.

o Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pd uppgiftspapprena. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poang.

Kom ih&g att returnera svarspapperen foér alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt I6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehdller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillféllet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begéaran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 52.

Foljande maklarprov ordnas 22.4.2017.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

A) Far en formedlingsrorelse betala tipsarvode till en person vars tips leder till att ett

uppdragsavtal ingas eller till att férmedlingsarvode betalas?

B) Nar ska en formedlingsrorelse identifiera sin kund och vad grundar sig denna skyldighet pa?

Vilka personer ar formedlingsrorelsen skyldig att identifiera?

C) Vad avses med en faktisk formanstagare inom fastighetsformedlingsverksamheten? Hur kan

en faktisk formanstagare identifieras?

D) Nar ar en formedlingsrorelse skyldig att gbra en anmalan om en tvivelaktig affarstransaktion?

(Namn minst tva situationer.) Till vem ska anmalan goras?

Ge ett motiverat svar pa varje fraga.
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Uppgift 2

A)

B)

Din kund Matti vill hyra ut den trerummare han ager i ett gammalt husbolag. Han vill att
avtalet ska innehdlla ett avtalsvillkor som innebar att hyresintékterna tryggas da
bolagsvederlaget i nagot skede kommer att htjas pa grund av renoveringar i husbolaget.

Med hjalp av hurdana avtalsvillkor tryggar du bada parternas stéllning?

Redogor for Matti med tanke pa vilka situationer en sakerhet kan stallas, hur stor sdkerheten
kan vara och till féorman for vem den kan stallas. Kan avtalet havas ifall den avtalade

séakerheten inte stalls? Ar det mojligt att anvanda sakerheten for betalning av hyra?
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Uppgift 3

Den estniske medborgaren Andrus K, som ar stadigvarande bosatt i Tallinn, har 10.11.2016
koépt en enrummare i Helsingfors centrum som placeringslagenhet. Han bjuder ut lagenheten till
uthyrning fran och med 1.1.2017. Du fungerar som hyresmaklare i detta sammanhang. Andrus

fragar Dig foljande:

1. Blir jag tvungen att betala skatt pa hyresinkomsterna i Finland?

2. Far jag vid beskattningen i Finland avdra rantorna pa det Ian som jag tagit hos en bank

i Tallinn? Jag tog lanet uttryckligen for att skaffa denna lagenhet i Helsingfors.

3. Hur sker beskattningen av mina hyresinkomster i praktiken i Finland, dvs. nér och till

vem ska jag lamna in deklarationen 6ver mina inkomster? Nar ska skatten betalas?

4. Innan lagenheten hyrs ut later jag under november-december utféora sma
reparationsarbeten (tapetsering, malning osv.) i lagenheten. Reparationsarbetena har
karaktaren av arsreparationer och kostnaderna for dem kommer att uppga till ca 2 000
euro. Far jag avdra dessa kostnader vid beskattningen av hyresinkomsterna, trots att jag

betalar dem under ar 2016?

5. Far jag avdra kostnaderna for batresorna mellan Tallinn och Helsingfors fran
hyresinkomsterna, da det ar friga om att jag besoker Finland i drenden som beror

uthyrningen av lagenheten?

6. Uppkommer det beskattningsbar inkomst for mig i det fall att hyresgésten skadar
bostaden, exempelvis har sonder koksskapen, och hyressékerheten anvands for
betalning av de reparationskostnader som jag orsakas av detta? Far kostnaderna for

reparationen avdras?

Ge ett motiverat svar. Besvara ocksa punkterna 2—6 dven om du i punkt 1 anser att Andrus K

inte ska betala skatt pa de hyresinkomster han far i Finland.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen [6sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet eller
de korrekta alternativen. Anteckna inget annat an ett kryss framfor det riktiga eller de riktiga alternativen.
Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Beteckningen hyreslagenhets- och hyreslokalsmaklare far anvandas

a) av den som avlagt fastighetsméklarprovet och som ar anstélld hos en
formedlingsrorelse.

b) av den som avlagt fastighetsméaklarprovet och som &r anstélld hos ett byggforetag.

c) av den som avlagt juris kandidatexamen och som ar anstélld hos en
formedlingsrorelse.

d) endast av den ansvarige forestandaren for en formedlingsrorelse som formedlar
hyreslagenheter och hyreslokaler.

2. Formedlingsrorelsen ska inhamta uppgifter om en bostad som ska hyras ut

a) genom att stalla fragor till uppdragsgivaren.

b) genom att férratta en syn i bostaden.

c) genom att skaffa ett disponentsintyg da det ar fraga om en aktielagenhet.

d) forst da en hyresgast hittats for objektet.

3. Enligt den lagstiftning som géller formedlingsrorelser

a) ska formedlingsrorelsen ha en ansvarsférsakring.

b) ska formedlingsrorelsen ha lika manga ansvariga forestandare som
verksamhetsstallen.
c) ska formedlingsrorelsens anstéllda ha tillracklig yrkeskunskap.

d) ska formedlingsrorelsen ha en rattsskyddsforsékring.

4. Makens samtycke behovs

a) for uthyrning av garageaktier som ar i den andra makens ago.

b) alltid for uthyrning av en aktielagenhet som ar i den andra makens ago.

c¢) alltid for uthyrning av en sommarstugefastighet som ar i den andra makens &go.

d) for uthyrning av en aktielagenhet i ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag, da lagenheten
anvands som gemensam bostad och &r i den andra makens ago.

VAND!
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5. Med det faktum att ett uppdragsavtal ar verkligt avses enligt god formedlingssed

a) att uppdragsavtalet har upprattats i ratt form och undertecknats.

b) att syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen verkligen utfor arbete till
forman for uppdragsgivaren.

c) att uppdragsgivaren inte har gett ndgon annan formedlingsrorelse i uppdrag att
férmedla objektet.

d) att uppdraget har registrerats i diariet.

6. Enligt den lagstiftning som géller formedlingsrorelser

a) ska formedlingsrorelsen ha lika manga ansvariga férestandare som
verksamhetsstéllen.

b) ska férmedlingsrorelsen ha en ansvarsforsakring.

c) skaformedlingsrorelsens anstallda ha tillracklig yrkeskunskap.

d) ska férmedlingsrorelsen ha en réattsskyddsforsakring.

7. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) svarar bolaget for underhallet av badrummets vattenisolering.

b) svarar aktieagaren for underhallet av toalettstolen och dess behallare.

c) svarar bolaget for underhallet av den bastu som byggts i en lagenhet i efterhand, pa
grundval av att bolaget gett tillstand till byggandet av bastun.

d) ar aktieagaren skyldig att pa egen bekostnad reparera elspisen.

8. Ytan for varje aktielagenhet ska berédknas och antecknas som lagenhetsyta i
bostadsaktiebolagets bolagsordning

a) i samtliga bostadsaktiebolag.

b) endast i bolag som grundats efter 1.7.2010 eller i bolag vars bolagsordning andrats
efter det némnda datumet.

c) endast i bolag som registrerats i handelsregistret efter 1.1.1992.

d) endast i bolag som registrerats i handelsregistret efter 1.1.1972.

9. Da hyresvarden ar uppdragsgivare, ar det majligt att hos en konsumenthyresgést ta ut

a) det normala férmedlingsarvodet.

b) en skalig ersattning fér upprattande av hyresavtalet.

¢) en ansokningsavgift for behandling av hyresbostadsanstkningsblanketten.

d) en avgift pa hogst 100 euro for inhamtande av kreditupplysningar.

10. En formedlingsrorelse har ingatt ett uppdragsavtal med en hyresvard om uthyrning av en
aktielagenhet. Férmedlingsrorelsen ska i detta fall

a) svara for upprattandet av hyresavtalet, ifall inte ndgot annat avtalats.

b) verifiera hyresvardens identitet.

c) dra forsorg om bade uppdragsgivarens och dennes motparts intressen.

d) kontrollera att hyresvarden har ratt att hyra ut bostaden.




