AHM-provet 16.5.2015

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.
Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper
(rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar en A4-sida. Den
ovillkorliga 6vre gransen utgoérs av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta lases inte. Maximipo&ngantalet for varje uppgift &r 10 poang.

o Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen
kryssas for pa uppgiftspapperet. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10
poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt
I6sexemplar som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller
forfattningstext antingen i original eller som kopia). Det anvdnda materialet granskas senast
nar deltagaren avlagsnar sig fran provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillféllet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet
genom ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin
anmalan. Den vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om
resultatet anvisningar for begdran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett
godkant prov offentliggérs pa adressen www.keskuskauppakamari.fii Resultaten
offentliggors tidigast under vecka 26.

Foljande maklarprov ordnas 5.9.2015.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

a)

b)

I vilken form ska hyresavtalet for en bostadslagenhet ingas? Vilken inverkan har
hyresavtalets form pa hyresférhallandet?

Redogor for de satt pa vilka ett tidsbestamt hyresavtal gallande en bostadslagenhet
kan upphdra. Kan ett tidsbestamt hyresavtal fortgd, och under vilka férutsattningar i
sa fall?

For vilket andamal kan hyresgivaren anvanda den hyressakerhet som hyrestagaren
stallt fér en bostadslagenhet?

Hur preskriberas en hyresfordring?

Pa vilket satt ska en sadan delgivning som avses i lagen om hyra av
bostadslagenhet i regel ske i forhallande till den som hyr en bostadslagenhet? Vilka
undantag fran huvudregeln anges i lagen?
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Uppgift 2

Du deltar i dag i AHM-examensprovet och ditt mal ar att avliagga ett godkant prov, sa att du

kan fungera som ansvarig forestandare for en rorelse for formedling av hyreslagenheter.

a) Vilka skyldigheter uppstaller formedlingslagstiftningen for den ansvariga
forestandaren for en rorelse for formedling av hyreslagenheter?

b) Vad ska du i egenskap av ansvarig forestdndare sarskilt beakta fran och med
1.1.2016?

c) Vilka pafoljder kan den ansvariga forestandaren péaféras for forsummelser av sina
skyldigheter?

| svaret ska du ge en konkret redogodrelse for saken. Inga podng ges for bara
lagh&nvisningar.
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Uppgift 3

Marja ager en vinterbonad fritidsfastighet vid Paijannes strand. Hon har i december
2014 forsta gangen ingatt ett hyresformedlingsavtal med en férmedlingsrorelse som
skoter uthyrning av semesterbostader. Avtalet ar gallande under kalenderaret 2015
och enligt avtalet far Marja sjalv anvanda fastigheten under de tider da den inte blir
uthyrd. Marja har fatt fritidsbostaden i arv efter sin mor ar 2012 och fastighetens
varde faststdlldes da vid arvsbeskattningen till 200 000 euro. Marja har anvant

fastigheten som sin fritidsbostad sedan ar 2012.

Du &ger rorelsen for formedling av hyreslagenheter och Marja fragar Dig foljande:

1) Hur berdknas den avskrivning som ska dras av fran hyresinkomsten for
skattearet 2015 i detta fall?

2) Hur avdras I6pande kostnader, sasom fastighetsskatt, forsakringsavgifter och
elavgifter?

3) Ifall uthyrningsverksamheten ar forlustbringande, far jag avdra forlusten vid min

beskattning och hur beviljas avdraget i sa fall?

Vad svarar du Marja? Motivera ditt svar.
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Uppgift4  Namn Personbeteckning

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet eller de korrekta alternativen. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4
korrekta alternativ. Anteckna inget annat an ett kryss framfor det riktiga eller de riktiga
alternativen. Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text. Uppgiften omfattar
tva sidor. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

1) | bostadsaktiebolaget As Oy Riitalinna genomfdrdes en s.k. traditionell rérrenovering, i
anslutning till vilken bolagets vatten- och avloppsror férnyades, badrummen renoverades och
bostadernas elmatare fornyades, liksom husbolagets elledningar. Den lilla enrummare som
bolagets delagare Arttu ager ar uthyrd till Aima. Alma blev tvungen att flytta ut och bo nagon
annanstans under den tid renoveringen pagick (tre manader i enlighet med
renoveringstidtabellen), eftersom lagenheten inte kunde anvéndas da den inte var forsedd
med vare sig vatten eller el under denna tid. Vilka av féljande pastdenden ar korrekta?

a) Alma har rétt att fa ersattning for sina flyttkostnader av Arttu.

b) Alma har ratt till befrielse fran skyldigheten att betala hyra eller ratt till sankt hyra for den tid
renoveringen pagick.

c) Arttu har ratt att fa ersattning for utebliven hyresinkomst av As Oy Riitalinna for den tid
renoveringen pagick.

d) Arttu har ratt till befrielse fran skyldigheten att betala bolagsvederlag fér den tid
renoveringen pagick eftersom bostaden inte kunde anvandas under denna tid.

2) Enligt lagen om bostadsaktiebolag
a) svarar aktiedgaren for underhallet av vattenelementet i vardagsrummet.

b) svarar bolaget for underhallet av diskhon i koket.

c) svarar aktieagaren for underhallet av det sékerhetslas som i efterhand installerats pa
ytterdérren.

d) svarar bolaget for underhallet av den bastu som aktiedgaren i efterhand byggt i ett kladrum,
eftersom bolaget gett lov till byggandet av bastun.

3) Maija har fatt bostadsaktier i gava av sina foraldrar. Maija ber bostadsaktiebolagets disponent
gbra en anteckning om hennes aktieinnehav i bolagets aktiebok. | detta syfte ska Maija
tillstalla bostadsaktiebolaget
a) en utredning om att dverlatelseskatten har betalats.

b) en utredning om att gavoskatten har betalats.
c) gavobrevet.
d) en kopia av aktiebrevet eller aktiebrevet i original.

4) | ett hyresforhallande (i frdga om bostadslagenheter)

a) har det stadgats att ett belopp som motsvarar tva manaders hyra utgor sakerhetens
maximbelopp.

b) kan man vid ingdendet av hyresavtalet av sarskilda skal avtala om forskottshyra och
samtidigt komma 6verens om att forskottshyran gottgdrs i samband med de sista hyror som
betalas inom ramen for hyresfoérhallandet.

c¢) ska man i uppsagningsmeddelandet ndmna grunden for uppsagningen och nér
hyresforhallandet upphor.

d) ar flyttningsdagen en mandag, om uppséagningstiden vid uppsagningen av hyresavtalet
loper ut en sondag (som ar den sista dagen i manaden).

5) Samtycke av sambon behdvs

a) for uthyrning av en aktieldgenhet som ar i gemensam ago.

b) for forsaljning av bostadsaktier som ar i den andra sambons &go.

c) for uthyrning av en aktielagenhet som ar i den ena sambons &go, da lagenheten anvands
som gemensam bostad.

d) for forséljning av garageaktier som &r i den ena sambons 4go.
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Uppgift 4  Namn Personbeteckning

6)

Ett uppdragsavtal som berattigar till formedlingsarvode kan ingas med en konsumentkund

a) muntligen, i narvaro av tva vittnen.

b) per telefon, ifall kunden genom ett textmeddelande kvitterar att ett avtal har uppkommit.

c) skriftligen, pa ett sadant satt att avtalsvillkoren inte ensidigt kan &ndras och sa att
uppdragsgivaren har tillgang till dem.

d) i vilken form som helst, sa lange férmedlingsrorelsen klarar av att visa att ett avtal har
ingatts.

7)  Nar det galler formedlingsrorelsens kundmedelskonto
a) far medel som finns pa kontot anvéandas for betalning av formedlingsrorelsens
annonskostnader i anslutning till uppdraget i fraga.
b) far medel som finns pa kontot anvandas for kvittning av férmedlingsarvodet genast efter
att ett hyresanbud gallande en aktielagenhet har godkants.
c) ska den reservingsavgift som erhallits som sékerhet for ett hyresanbud deponeras pa
kontot.
d) kan missbruk av de medel som finns pa kontot leda till straff.

8) Affarsvardemetoden
a) forutsatter att det finns jAmfdrelsekdp.
b) lampar sig val for vardering av aktielagenheter.
c) forutsatter utredning av objektets nettovinst.
d) lampar sig val fér vardering av specialbyggnader.

9) I samband med formedlingsverksamhet kan det vara fraga om ett hemforsaljningsavtal da
a) uppdragsavtalet ingas hemma hos kunden.
b) uppdragsavtalet ingas utanfor kundens hem.
c) uppdragsavtalet ingds med en saljare som ar naringsidkare.
d) uppdragsavtalet ingas i formedlingsrorelsens verksamhetslokal dagen efter att
formedlingsrorelsens representant traffat kunden i dennes hem.

10) Foérmedlingsrorelsen har enligt lagen om féormedling av fastigheter och hyreslagenheter ratt

till arvode

a) bade av hyrestagaren och av hyresgivaren, ifall det tydligt avtalats om saken.

b) bara av hyresgivaren.

¢) bara av hyrestagaren.

d) bara av uppdragsgivaren.




