AHM-provet 21.11.2015

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar en A4-sida. Den ovillkorliga
dvre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som overstiger detta
lases inte. Maximipoangantalet for varje uppgift &r 10 poang.

e Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen kryssas
for pa uppgiftspapprena. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10 poang.

Kom ihdg att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt [6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillféllet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begaran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning 6ver dem som avlagt ett godként
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 1.

Foljande méaklarprov ordnas 23.4.2016.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

Du har nyss inlett bostadsformedlingsverksamhet som ansvarig forestandare for din egen
férmedlingsrorelse. En bekant till dig ringer och berattar att han har for avsikt hyra ut den bostad
han ager tillsammans med sin fru for den tid hans utlandskommendering pagar. Din bekant 6nskar
att du ska ata dig formedlingsuppdraget.

Du borjar genast skéta uppdraget. Du hanger upp en annons angaende bostaden i ditt fonster. Din
bekant har for avsikt att komma och underteckna uppdragsavtalet féljande morgon. Detta gér han
ocksd. Bostaden ska hyras ut moblerad, och i avtalet intas ett villkor om att hyrestagaren inte far
ha husdjur och om att det inte ar tillatet att roka i bostaden. Ni antecknar ocksa att du far ta emot
en reserveringsavgift av hyrestagarkandidaten. Hyran skulle enligt din uppskattning vara 750 euro
per manad. Da ditt formedlingsarvode inklusive mervardesskatt emellertid uppgar till 930 euro,
avtalar ni om att begara 905 euro per manad i hyra under det forsta halvaret.

Du beslutar dig for att lagga ut en annons angaende bostaden pa dina internetsidor och i en
dagstidning. Du hinner dock inte géra detta innan hyrestagarkandidaten Timo T, som sett
annonsen i ditt fonster, redan kommer in pa ditt kontor. Ni ger er tilsammans i vag for att se pa
bostaden. Timo T ar mycket intresserad och vill betala en reserveringsavgift for bostaden. Du
upprattar ett skriftligt reserveringsavtal och tar emot 100 euro i reserveringsavgift. For att
sakerstalla att ett hyresavtal uppkommer foreslar du att Timo T ocksa ska betala in en hyresgaranti
pa ditt kundmedelskonto. Detta vill Timo emellertid inte gora, eftersom han annu vill diskutera
saken med sin flickvan, som kommer att flytta med honom. Du sékerstaller &nnu att Timo T inte
har nagra husdjur och att ingen i familjen roker.

Du utarbetar hyresavtalet, som forses med behévliga villkor, inklusive férbud mot husdjur och
rokning. Avtalet undertecknas av Timo T i egenskap av hyrestagare samt av din bekant i egenskap
av hyresgivare. Formedlingsarvodet betalas av din bekant.

Efter ett drygt ar kontaktar din bekant dig. Hans fru har laxat upp honom grundligt. Frun hade forst
nu fatt veta hur mycket din bekant betalat dig i formedlingsarvode. Dessutom fanns det katthar i
bostaden efter hyrestagarna. Det hade ocksa uppenbarat sig palsangrar i bostaden. Din bekant
anser att du borde ha forsakrat dig om hyrestagarnas renlighet och om att det inte fanns nagra
skadedjur i deras forra bostad, som tillsammans med textilierna kunde 6verforas till din bekants
och hans frus hem. Frun skulle hellre ha hallit bostaden tom, eftersom uthyrningen medfort sa
mycket fortret.

Du borjar fundera pa hur ditt forsta formedlingsuppdrag egentligen blev skoétt. Du upptacker
sadana brister i ditt forfarande som inte langre skulle forekomma da du har éver ett ars erfarenhet
av arbetet. Du vander dig till din van som varit verksam inom branschen i flera ars tid och ber
denne ge sin asikt om bristerna. Du fragar ocksd om du borde returnera formedlingsarvodet eller
en del av det.
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Uppgift 2

En bekant kund kontaktar dig och berattar att hans hyrestagare upprepade ganger har ordnat fester
i bostaden och att grannarna har klagat hos husbolagets disponent. Kunden vill hitta en ny
hyrestagare och vill att du ska skota saken. Han fragar dig hur han ska agera for att bli av med den
nuvarande hyrestagaren. Han férmodar att hyrestagaren kommer att motsétta sig detta. Redogor for

hur och under vilka forutséttningar kunden kan agera i en dylik situation.
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Uppgift 3

1. Pekka ger dig i uppdrag att formedla en enrummare i Lahtis centrum. Pekka berattar for dig att
han kdpte enrummaren i slutet av oktober 2015 och genast darefter lat utféra en liten renovering i
bostaden, Renoveringskostnaderna uppgick till 4 000 euro. Renoveringen omfattade férnyande av
laminatgolven, tapetsering av vaggar, malning av taket, byte av koksmaskiner och annan
motsvarande ytrenovering. Pekka fragar dig hur denna kostnad pa 4 000 euro ska beaktas vid hans

beskattning, om man utgar fran att bostaden forsta gangen blir uthyrd redan fran och med 1.12.2015.

2. Vidare fragar Pekka dig om han vid sin beskattning far avdra avgiften for den laneskyddsforsakring
som hanfor sig till det lan han tog for att finansiera anskaffningen av enrummaren.
Laneskyddsforsakringen tryggar betalningen av lanet och dess rantor ifall Pekka blir arbetslos eller
arbetsoformdgen eller avlider. Pekka berédttar att han betalade 500 euro i avgift for
laneskyddsforsakringen samtidigt som han lyfte lanet i mitten av oktober. Samma avgift kommer att

tas ut under de foljande aren. Avgiften sjunker dock en aning i takt med att lanekapitalet minskar.

3. Slutligen fragar Pekka dig hur de poster som namnts ovan i 1 och 2 punkten egentligen ska
beaktas vid hans beskattning, om man antar att posterna i sin helhet &r direkt avdragbara fran hans
kapitalinkomster och att han inte har nagra andra kapitalinkomster an nettohyran fér december, 500
euro. Vad svarar du Pekka om man utgar fran att bara foljande poster inverkar pa beskattningen av
Pekkas kapitalinkomster och att de poster som Pekka yrkat pa avdrag for avdras som sadana (alltsa

oavsett vad du svarar ovan):

Hyresinkomster 600 euro
Skotselvederlag - 100 euro
Renoveringskostnader - 4 000 euro
Laneskyddsforsakringsavgift - 500 euro

Motivera ditt svar.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften omfattar tva papper. Uppgiftspapperen l6sgors fran varandra da svaren lamnas in.

Besvara uppgiften p& provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta alternativet eller
de korrekta alternativen. Anteckna inget annat an ett kryss framfér det riktiga eller de riktiga alternativen.
Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text.

Varje numrerad underpunkt ger ett poang, men bara om varje alternativen ar korrekt besvarad. | varje
numrerad underpunkt kan det finnas 0-4 korrekta alternativ.

1. Férmedlingsrorelsen ska

a) i uppdragsdagboken anteckna bara de uppdragsavtal som ingétts med konsumenter.

b) iaktta god formedlingssed bara ifall man kommit éverens om detta.

c) alltid bara bevaka sin uppdragsgivares intressen.

d) pa kundmedelskontot deponera ocksa sddana reserveringsavgifter eller hyresgarantier som
betalats av naringsidkarhyrestagare.

2. Formedlingsrorelsen ska forvara hyresavtalen for sddana foretagsindustriella objekt som rérelsen
formedlat
a) 2 ar efter att uppdragsavtalet upphort.

b) 2 ar efter att hyresavtalet ingatts.
c) 5 ar efter att kundférhallandet upphort.

d) 5 ar efter att uppdragsavtalet upphort.

3. Da man talar om ett verkligt uppdragsavtal avser man att
a) uppdragsgivaren inte har gett nagon annan formedlingsrorelse i uppdrag att formedla objektet.

b) uppdragsavtalet har ingatts i korrekt form.

c) syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen ska utféra arbete till forman for
uppdragsgivaren.
d) uppdragsgivaren har réatt att disponera objektet.

4. D& hyresgivaren ar uppdragsgivare, ar det mojligt att

a) med ett foretag som hyr en afféarslokal for sin egen verksamhet avtala om att hyrestagaren
betalar formedlingsrérelsen en ersattning for upprattandet av hyresavtalet.

b) kréva en visningsavgift for forevisning av bostaden for en fysisk person som har for avsikt att
hyra en bostad for sin egen rdkning.

¢) hos en fysisk person som har for avsikt att hyra en bostad for sin egen rakning ta ut en
ansokningsavgift for handlaggning av bostadsansdkningsblanketten och kontroll av
kreditupplysningarna.

d) debitera hyresgivaren for annonserings- och marknadsféringskostnaderna, ifall det avtalats om
saken i uppdragsavtalet.

5. D& det ar frdga om ett uppdragsavtal om hyresférmedling som ingas mellan ett byggforetag och en
férmedlingsrorelse
a) finns det inte nagra foreskrifter om avtalets form.

b) ar avtalets maximala giltighetstid 4 manader.

c) tillampas vid objektets marknadsféring den s.k. bostadsmarknadsféringsférordningen, ifall
formedlingsuppdraget galler en bostad och malgruppen ar fysiska personer som har for avsikt att
hyra en bostad for sin egen rakning.

d) kan villkoren avtalas fritt.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

6. Fru B har képt en enrummare i As Oy Hupilinna av herr A. Kopet har gjorts 31.10.2015. Fru B far i dag till
sin forskrackelse hora att vederlagen for juli, augusti, september och oktober ar obetalda. Vederlaget fér
november har fru B sjalv i korrekt ordning betalat pa forfallodagen 5.11.2015. Disponentsintyget ar daterat
31.7.2015 och enligt intyget fanns det inga obetalda vederlag. Fru B vagrar betala de obetalda vederlagen till
bolaget, eftersom herr A enligt kdpebrevet svarar fér vederlagen fram till slutet av oktober. Herr A hade i
samband med kopslutet uppgett att han betalat alla férfallna vederlag, och hade darmed uppenbart lurats.

Kryssa for det/de korrekta pastdendena angaende skyldigheten att betala de ovan namnda obetalda
vederlagen och angaende indrivningen av dem.

a) As Oy Hupilinna har rétt att krdva vederlagen for juli, augusti, september och oktober bara av
herr A, sdsom det avtalats i kopebrevet.

b) As Oy Hupilinna har rétt att krava vederlagen for juli, augusti, september och oktober férutom av
herr A &ven av fru B.

c¢) As Oy Hupilinna har ratt att kréva vederlagen for augusti, september och oktober férutom av herr
A aven av fru B, och vederlaget for juli bara av herr A.

d) As Oy Hupilinna har rétt att hota fru B med att lAgenheten tas i bolagets besittning.

7. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska det anvandningsandamal som anges for lagenheten i bolagsordningen antecknas i
disponentsintyget.

b) ska den yta som anges for lagenheten i bolagsordningen antecknas i disponentsintyget.

c) ska ett bostadsaktiebolag alltid ha en disponent.

d) kan disponenten befullméktiga sina anstéllda att underteckna disponentsintyget.

8. Kryssa for det/de korrekta pastadendena angdende uppsagningstiderna da det ar frdga om ett hyresavtal
som gaéller tills vidare.

a) Uppsagningstiden for hyrestagaren till ett garage ar en manad om avtalet har varat under ett ar
och om inte nagot annat har avtalats i hyresavtalet.

b) Uppsagningstiden for hyresgivaren till en bostadslagenhet &ar tre manader da avtalet har varat
over ett ar.

c) Uppsagningstiden for hyresgivaren till en kontorslokal ar tre manader, om inte ndgot annat har
avtalats i hyresavtalet.

d) I hyresavtalet for en lagerlokal kan man avtala om en émsesidig uppsagningstid pa 4 manader.

9. Kryssa for det/de korrekta pastadendena om ett hyresavtal som ingés for viss tid.

a) | ett hyresavtal som ingas for viss tid avtalas det bade nar avtalet borjar galla och nar det upphor.
b) Ett hyresavtal som ingas for viss tid upphor att galla utan atgarder, da den avtalade tiden har 16pt
ut.

c) Ett hyresavtal som ingas for viss tid kan upphétra ocksa till foljd av havning av avtalet.

d) Ett hyresavtal som ingas for viss tid kan inte sagas upp under den tid avtalet galler.

10. Maija har sélt sin aktielagenhet till Matti. Matti ber att bostadsaktiebolagets disponent ska anteckna Matti
som aktieagare i bolagets aktiebok. Vilka handlingar ska Matti tillstélla bostadsaktiebolaget?

a) Aktiebrevet som kopia eller i original.

b) En utredning om att skatten pa forsaljningsvinsten har betalats.

c) En utredning om att 6verlatelseskatten har betalats.

d) Képebrevet.




