AHM-provet 23.4.2016

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

Svaren pa uppgifterna ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark).

e Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar en A4-sida. Den ovillkorliga
dvre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som dverstiger detta lases
inte. Maximipoangantalet for varje uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt I6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller foérfattningstext antingen i
original eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Efter att provresultaten faststallts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for
begéaran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov offentliggors pa adressen www.keskuskauppakamari.fi. Resultaten offentliggors tidigast
under vecka 22.

Foljande maklarprov ordnas 12.11.2016.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

a) Beskriv med hjalp av exempel nér formedlingsrorelsen kan ta ut férmedlingsarvode for ett

hyresavtal hos bade hyresvarden och hyresgéasten, da bada ar fysiska personer.

b) Finns det nagot klandervart i formedlingsrorelsens verksamhet ifall formedlingsrérelsen
anvander sig av ett och samma bankkonto for inbetalning av bl.a. reserveringsavgifter,
formedlingsarvoden och hyressakerheter? Kan detta tillvagagangssatt medfora nagra

pafolider for rérelsens ansvariga forestandare?

c) Hur ska uppdragsgivaren Yritys Oy identifieras da ett uppdragsavtal gallande
hyresférmedling ingas, och vilka identitetshandlingar godkanns?

d) Ar det mojligt for formedlingsrorelsen att pad nagot satt utreda hyresgastens

betalningsformaga? Ifall detta ar mojligt, maste hyresgéasten da informeras om atgarden?
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Uppgift 2

1. Herr X kommer in pa ditt kontor och vill att du ska se till att hans etta hyrs ut till en langvarig
hyresgéast. Herr X kopte i all hast bostaden forra veckan, och darfor forblev de fragor som
berérde husbolaget outredda och bolagets papper ogenomlasta i samband med kopslutet.
Herr X ber dig om rad for att utreda dessa fragor. Herr X har efter kopslutet fatt hora att man
i bolaget redan lange har diskuterat en renovering av byggnadens fasader. Dessutom har
badrummet i hans bostad genomgatt en fullstandig renovering for fyra ar sedan, och han

skulle vilja ha all tillg&nglig information om renoveringen.

Med hjalp av vilka olika dokument kan de fragor som X stallt utredas?

2. Hyresvardens uppsagningsmeddelande ska enligt lagen om hyra av bostadslagenhet
innehélla ett omnamnande av grunden for uppsagningen. Redogor for vad lagen stadgar om
uppsagningsgrunderna for ett avtal som ar i kraft tills vidare samt ge tre praktiska exempel
pa sadana uppsagningsgrunder som ger ratt att sdga upp hyresavtalet.

Ge ocksa ett exempel pa en grund som enligt din uppfattning inte ger ratt att sdga upp
hyresavtalet.
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Uppgift 3

1. En fysisk person &ger aktier som berattigar till besittning av en bostadslagenhet. Han har
hyrt ut bostadslagenheten och far hyresinkomster for den. Han betalar bl.a. kapitalvederlag,
dvs. finansieringsvederlag, till bostadsaktiebolaget. Redogor for vad som avses med
principen om likvardighet mellan bostadsaktiebolaget och dess aktiedgare i samband med

beskattningen av hyresinkomsterna och de vederlag som ska avdras fran inkomsterna.

2. En fysisk person ager aktier som beréttigar till besittning av en bostadslagenhet. Han har
hyrt ut bostadslagenheten och far hyresinkomster for den. De utgifter (6 000 €) som har
orsakats av uthyrningen ar storre an inkomsterna (5 000 €). Redogdr for hur den negativa
posten pa 1 000 € ska beaktas i samband med den fysiska personens inkomstbeskattning,
da man utgar fran att personen i fraga inte har nagra andra poster som ska beaktas vid

kapitalinkomstbeskattningen.
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Uppgift 4

Under vilka forutsattningar kan formedlingsrorelsen bli skadestandsskyldig gentemot

uppdragsgivaren eller dennes motpart?

Under vilka forutsattningar kan formedlingsrorelsens ansvariga forestandare personligen bl

skadestandsskyldig?

Vilken myndighet dvervakar formedlingsrorelserna?

Vilka tvdngsmedel kan denna myndighet anvanda mot en férmedlingsrorelse och i vilka

situationer kan tvangsmedel anvandas?



