AHM-provet 15.11.2014

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.
Ge en motivering till svaret pa varje fraga. Enbart paragrafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgifterna 1-3 ska skrivas pa separata svarspapper
(rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar en A4-sida. Den
ovillkorliga 6vre gransen utgoérs av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som
Overstiger detta ldses inte. Maximipo&ngantalet for varje uppgift &r 10 poang.

o Uppgift 4 ar en flervalsuppgift, som besvaras genom att de ratta alternativen
kryssas for pa uppgiftspapperet. Maximipoangantalet for denna uppgift ar 10
poang.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Provdeltagarens namn och
personbeteckning samt uppgiftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt
I6sexemplar som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller
forfattningstext antingen i original eller som kopia). Det anvdnda materialet granskas senast
nar deltagaren avlagsnar sig fran provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillféllet.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet
genom ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin
anmalan. Den vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om
resultatet anvisningar for begdran om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett
godkant prov offentliggérs pa adressen www.keskuskauppakamari.fii Resultaten
offentliggors tidigast under vecka 2.

Foljande maklarprov ordnas 16.5.2015.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1

En ny ivrig forsaljningsrepresentant har borjat arbeta vid en foérmedlingsrérelse och har
nagra fragor som kraver din sakkunskap. Du hjalper din unga kollega genom att besvara
foljande fragor:

a) Vad betyder hemférsélining i samband med hyresformedlingsverksamhet och vad
hander om méklaren inte i en hemfdrsaljningssituation handlar i enlighet med sina
foreskrivna skyldigheter?

b) En kund har uttryckligen bett mé&klaren komma hem till sig for att avtala om ett
uthyrningsuppdrag. Ar det i denna situation fraga om hemférsaljning?

c) Vilka skyldigheter medfér hemfoérséljning for méaklaren och vilka atgarder ska
maklaren vidta for att trygga sina egna rattigheter i en hemférsaljningssituation?

d) Vad avses vid hyresformedling med en blankett for uppgifter om bostaden eller med
motsvarande blankett och i hurdana situationer ska en sadan anvandas?

Ge ett motiverat svar pa varje fraga!
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Uppgift 2
Besvara foljande fragor:

1. Antti ager en enrummare som han har anvant som sin stadigvarande bostad. Han
flyttade ut fran bostaden 1.12.2013 och hyrde ut den frdn och med 1.1.2014. |
december 2013 lat han utféra en renovering i lagenheten, déar en bastu byggdes.
Kostnaderna for renoveringen var sammanlagt 15000 euro (arbetet +
férnédenheterna + mervardesskatten). Antti betalade 2.1.2014 alla kostnader for
renoveringen till det byggforetag som utfért renoveringen. Hur beaktas kostnaderna
for denna renovering vid beskattningen av Anttis hyresinkomster?

2. Tuula &ger en enrummare som varit uthyrd i manga ars tid. Hyresforhallandet
upphdrde 31.12.2013. Tuula tog sjalv lagenheten i bruk fér boende och lat i januari
2014 utfora foljande renoveringar i lagenheten: 1) en basturenovering, dar en bastu
byggdes i enrummaren — kostnaderna for denna renovering var sammanlagt 15 000
euro (arbetet + fornbédenheterna + mervardesskatten), samt 2) en kdksrenovering dar
kaklen, arbetsbankarna och spisen fornyades — kostnaderna for denna renovering
var sammanlagt 3 000 euro (arbetet + férnbdenheterna + mervardesskatten). Hur
beaktas kostnaderna for dessa renoveringar, som Tuula betalade i slutet av januari
2014, vid beskattningen av Tuulas hyresinkomster?
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Uppgift 3

Det foralskade unga paret Tiina och Timo ska flytta ihop. Bada bor annu hos sina foraldrar
och de kanner inte till si mycket om hyrestagarens rattigheter och skyldigheter. De kommer
till ditt kontor efter att de i fonstret sett manga annonser géallande bostader som finns till
uthyrning. Innan de fattar beslut om att hyra en bostad vill de emellertid fa reda pa foljande:

a) Hur mycket ar Tiina och Timo skyldiga att betala i férmedlingsarvode om de hyr
nagon av de bostader som bjuds ut pa ditt kontor?

b) Tiina och Timo tanker inte annu gifta sig. Kan nagon av dem bo kvar i bostaden ifall
de gér skilda vagar och hyresavtalet ingatts i badas namn? Vad &r fallet om avtalet
ingatts bara i den enas namn?

c) Nar har hyresgivaren ratt att innehalla hyressakerheten? Hur kan Tiina och Timo
bevisa att de inte skadat lagenheten ifall hyresgivaren havdar att de gjort det?

d) Hur sags ett hyresavtal upp? Vilken ar uppséagningstiden?

e) Kan hyresgivaren hoja hyran? Pa vilken grund?

Ge ett motiverat svar pa varje fraga!
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Uppgift4  Namn Personbeteckning

Besvara uppgiften pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i rutan framfor det korrekta
alternativet eller de korrekta alternativen. | varje numrerad underpunkt kan det finnas 0-4
korrekta alternativ. Anteckna inget annat an ett kryss framfor det riktiga eller de riktiga
alternativen. Svarsalternativen far alltsa inte kompletteras med egen text. Uppgiften omfattar
tva sidor. Uppgiftspapperen 16sgors fran varandra da svaren lamnas in.

1) D& hyresgivaren ar uppdragsgivare, ar det mojligt att hos hyrestagaren ta ut
a) en intradesavgift eller visningsavgift for visning av bostaden.
b) en avgift pa hogst 120 euro for kontroll av kreditupplysningarna.
¢) en ansokningsavgift for behandling av hyresbostadsansokningsblanketten.
d) ersattningar pa hogst 60 euro.

2)  Avkastningsvardemetoden
a) lampar sig val fér vardering av egnahemshus.
b) lampar sig val for vardering av affarslokaler.
c) &r beroende av den réntesats som anvands vid vérderingen.
d) forutsatter att kapitalskatten beaktas.

3) Bostadsutrymmenas yta som avses i férordningen om uppgifter som skall lamnas vid
marknadsforing av bostader
a) omfattar ocksa ytan for kallarvaningens forrad, om utrymmet ar varmt och éver 220 cm
hogt.
b) ar densamma som vaningsytan.
¢) ar alltid densamma som lagenhetsytan, oavsett byggnadstyp.
d) har definierats i SFS-standarden 5139.

4) | ett bostadsaktiebolag
a) har aktieagaren obegransad rétt att géra andringar pa gardsomradet i anslutning till sin
egen radhuslagenhet, vilket avgrdnsats med hjdlp av staket.
b) har aktieagaren obegransad ratt att gora andringar pa gardsomradet i anslutning till sin
egen radhuslagenhet, om andringarna inte orsakar skada for bolaget eller for andra
aktiedgare och omradet enligt bolagsordningen &r i aktiedgarens besittning.
c) svarar bolaget for underhdllet av en bastu som i efterskott byggs i en lagenhet, pa grundval
av att bolaget beviljat tillstand till byggandet av bastun och disponenten har granskat arbetet
(ifall det inte finns nagra bestammelser om underhallet i bolagsordningen).
d) ar aktieagaren skyldig att pa egen bekostnad reparera bostadens ursprungliga elspis (ifall
det inte finns nagra bestammelser om underhallet i bolagsordningen).

5) Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses

a) att uppdragsavtalet har ingatts i ratt form.

b) att uppdragsavtalets undertecknare har identifierats.

c) att uppdragsavtalet har diarieforts.

d) att formedlingsrorelsen har for avsikt att pa grundval av uppdragsavtalet bérja utfora arbete
till forman for uppdragsgivaren.
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Uppgift 4  Namn Personbeteckning

6)

Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) svarar aktieagaren for underhallet av badrummets lavoar.

b) svarar bostadsaktiebolaget for underhallet av badrummets ursprungliga kakel.

c) svarar bostadsaktiebolaget for underhallet av bostadens ursprungliga elspis.

d) svarar aktieagaren for aviagsnandet av skrap fran den balkong som finns utanfor
lAgenheten.

7)

| bostadsaktiebolaget As Oy Kauhulinna finns det 20 lagenheter, varav alla har olika agare.
| As Oy Kauhulinna

a) har den som hyr en affarsldgenhet som &r i bolagets &go ratt att vara narvarande vid
bolagsstamman d& man fattar beslut om andring av bolagets ordningsregler.

b) har den som hyr en bostadslagenhet som ar i en aktiedgares ago ratt att vara
narvarande da man vid bolagsstamman fattar beslut om férdelningen av de
parkeringsplatser som bolaget forfogar dver.

¢) har den som hyr en bostadslagenhet som ar i bolagets &go ratt att fora talan och anlita
ett bitrade vid bolagsstamman d& man fattar beslut om en rérrenovering.

d) har den som hyr en bostadslagenhet som ar i en aktieagares ago réatt att delta i
omrostningen da man vid bolagsstamman fattar beslut om férdelningen av de
parkeringsplatser som bolaget férfogar éver.

8)

Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska alltid vid bolagstamman presenteras samt laggas fram styrelsens skriftliga
redogorelse for underhallsbehov.

b) har en formedlingsrorelse som har ett giltigt uppdrag gallande férséljning eller uthyrning
av en aktielagenhet ratt att f& en kopia av anmalningar om underhalls- och
andringsarbeten som beror lagenheten i fraga.

c) 6vergar ansvaret for vederlagen till kdparen vid den tidpunkt da kopet ingas.

d) ska disponentsintyget innehalla ett omnamnande av en sadan varning géllande
besittningstagande som bostadsaktiebolagets styrelse utfardat betraffande lagenheten i
fraga.

9)

Enligt lagen om hyra av bostadslagenhet ar delgivning genom ett rekommenderat brev
tillracklig for att delgivningsskyldigheten ska uppfyllas néar det géller

a) hyrestagarens anmélan om uppsagning.

b) hyresgivarens anmalan om hgjning av hyran.

¢) hyrestagarens uppmaning som beror brister i bostaden.

d) hyresgivarens varning om havning.

10)

Godtagbara grunder for uppsagning av ett bostadshyresforhallande (som galler tills vidare)
ar

a) hojning av hyran till skalig gangse niva.

b) en genomgripande totalrenovering av ett bostadshus som &r i daligt skick.

c) forsaljning av bostaden.

d) hyresgivarens behov av att 6verlata bostaden i sin egen arbetstagares bruk.




