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AKA-AUKTORISOINTIKOKEEN SEKA KIINTEISTONARVIOITSIJAKOKEEN HAKIJAVAATIMUKSET
Ohjeen tarkoitus

Tama ohje tarkentaa ja tdydentdd kiinteistonarviointilautakunnan saantdéja AKA-
auktorisointikokeen  sekd  kiinteisténarvioitsijakokeen  hakijoilta  edellytettavista
vaatimuksista.

Kiinteistdnarviointilautakunnan saannot

Kiinteistonarviointilautakunnan  sédéntéjen 10 8:n mukaan kiinteistonarvioitsijaksi
hakeutuvan on oltava riittdvdn ammattitaitoinen ja pateva sekd muutenkin
ominaisuuksiltaan ja eldmantavoiltaan sopiva Kiinteistonarviointitehtavaan. Liséksi
kiinteistonarvioitsijaksi hakeutuvan tulee hallita itsedén ja omaisuuttaan seké sitoutua
noudattamaan kiinteistonarviointilautakunnan saantéja seka lautakunnan antamia ohjeita
ja maarayksia.

Kiinteistonarviointilautakunnan saanttjen 23 §:n mukaan AKA-arvioitsijaksi hakeutuvan on
oltava riittdvan ammattitaitoinen ja pateva sekd muutenkin ominaisuuksiltaan ja
elamantavoiltaan sopiva  Kkiinteistonarviointitehtavaan. Lisdksi  AKA-arvioitsijaksi
hakeutuvan tulee hallita itseddn ja omaisuuttaan seka sitoutua noudattamaan
kiinteistonarviointilautakunnan saantoja seka lautakunnan antamia ohjeita ja maarayksia.

AKA-auktorisointikokeeseen ja kiinteistonarvioitsijakokeeseen hakeminen

AKA-auktorisointisointikokeeseen ja kiinteistdnarvioitsijakokeeseen haetaan kirjallisilla
hakemuksilla, erikseen hyvaksytyilla hakemuslomakkeilla. Kiinteisténarviointilautakunnan
auktorisointijaosto  hyvaksyy AKA-auktorisointikokeeseen ja kiinteistdnarvioitsija-
kokeeseen osallistujat kirjallisten hakemusten perusteella.

Auktorisointijaoston paatoksentekoa varten hakemuksen tayttdmisessd on oltava
huolellinen, annettava riittavasti informaatiota seka hakemuslomakkeeseen tulee liittda
siind mainitut liitteet. Naita ovat:

= ote liiketoimintakieltorekisterista

= tutkinto- ja tyotodistusten jaljennokset

= taulukko hakijan kahden hakuaikaa edeltdvéan vuoden aikana tekemista arvioista
(taulukon tulee siséltaa hakijan tyénantajan edustajan tai, jos hakija on itsenainen
yrittdja, hénen itsensa allekirjoittama vahvistus siitd, etta taulukon tiedot pitavat
paikkansa) TAI muu erillinen selvitys toimimisesta kiinteisténarviointiin liittyvissa
tehtavisséd, mikali hakija ei tydssdan laadi arviolausuntoja (laaditaan erilliselle
litteelle, kuvattava erityisesti arviointiin liittyvaa toimenkuvaa)

= erillinen selvitys hakijan tydkokemuksesta kiinteistdarviointitehtavissa, mikali
hakijalla on vahintd&n 10 vuoden tydkokemus kiinteistdarviointitehtévista, mutta ei
asianmukaista tutkintoa tai soveltuvaa koulutusta
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Auktorisointijaosto tarkastaa hakijaa koskevat maksukyvyttomyystiedot julkisesta
maksukyvyttémyysrekisterista (konkurssi- ja yrityssaneerausrekisterin seka
velkajarjestelyrekisterin tiedot hakijan elinkeinotoiminnassa syntyneiden velkojen osalta).

Hakuajankohta kokeeseen ilmoitetaan erikseen. Kokeet jarjestetddn vahintdan kerran
vuodessa.

Kokeeseen hyvaksymisen edellytykset

Kiinteistdnarviointilautakunnan saantéjen mukaan AKA-auktorisointia hakevalta tai
kiinteistonarvioitsijaksi hyvaksyntaa hakevalta edellytetaan riittavaksi katsottavaa

= kaytannon kokemusta;

= ammattitaitoa seka

= soveltuvaa tai hyvaksyttavaksi katsottavaa koulutusta.

Kaytannon kokemusta arvioidaan tyokokemuksen maarélla tydvuosina ja tehtyjen
arviolausuntojen lukumaaralla. Arviolausuntojen lukumaéarda tarkastellaan hakuaikaa
edeltdvan kahden vuoden ajalta.

Tehtyja kiinteistdarvioita koskevat lukumaaravaatimukset ovat ohjeellisia eika
arviolausuntojen laatimista valttaméattd vaadita, mikali hakija muulla tavalla tyésséan on
hankkinut kiinteistéjen arvonmaarityksesta sellaisen kokemuksen, joka on verrattavissa
kiinteistdarvioiden laatimiseen.

Mikali hakija ei tyossdan laadi arviolausuntoja, tulee hanen toimittaa erillinen selvitys
sellaisista tyOtehtavistaan, jotka liittyvat kiinteistdjen  hinnanmuodostuksen ja
kiinteistomarkkinoiden analysointiin sek& muihin kiinteistdarvioinnin kaltaisiin tehtéaviin.
Selvityksen on oltava riittdvan kattava, jotta auktorisointijaosto voi sen perusteella tehda
paatdksen kokeeseen paasysta.

Kokeisiin osallistujat hyvéksyy lautakunnan auktorisointijaosto. Jokainen hakemus
kasitelladn yksilollisesti ja kokonaisuutena.

1. Hyvaksyttava ja soveltuva koulutus/tutkinto

Hyvaksyttavia ja soveltuvia koulutuksia taikka tutkintoja ei voida luetella tyhjentavasti.
Koulutuksen tai tutkinnon on kuitenkin aina oltava jollain tavalla relevantti
kiinteistbarviointitybhon nahden. Auktorisointijaosto paattaa siité, pidetdanko koulutusta tai
tutkintoa riittdvan relevanttina ja sellaisena, etta se antaa riittdvat pohjatiedot auktorisoituna
arvioijana toimimiselle. Yleensa ainakin kiinteistdtaloudellinen, maanmittaustieteellinen,
metséatieteellinen, kaupallinen ja oikeustieteellinen koulutus antavat pohjaa arviointity6hon.

Hyvéaksyttavaksi koulutukseksi katsotaan alempi korkeakoulututkinto. Alempaan

korkeakoulututkintoon rinnasteisia ovat yleensa opistotasoiset ja
ammattikorkeakoulututkinnot. Ylempi ammattikorkeakoulututkinto rinnastetaan
korkeakoulututkintoon. LKV-kokeen suorittamista ei katsota tutkinnoksi eikd se mydskaan
ole koulutus.

Mikali hakijalla ei ole hyvaksyttdvaa koulutusta tai soveltuvaa korkeakoulututkintoa, mutta
vahintaan 10 vuotta tydkokemusta kiinteisténarviointitehtavissa, voi auktorisointijaosto
erityisestd syysta hyvaksya hanet kokeeseen. Nama erityiset syyt hakijan on tuotava
perustellusti esiin hakemuksessaan (ks. kohta 2. c). Taméan selvityksen on oltava riittavan
kattava, jotta auktorisointijaosto voi sen perusteella tehda paatoksen kokeeseen paasysta.
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2. Riittava kaytdnnoén kokemus ja ammattitaito

a) hyvéaksyttavaksi katsottava alempi korkeakoulututkinto (tai opistotasoinen
tutkinto) ja vahintadan 5 vuoden tyékokemus

= tyon tulee liittya laheisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi kiinteistonvalittajana

= Kiinteistdarvioiden tekemista ei edellyteté koko ajalta, kuitenkin véahintdan kahdelta
viime vuodelta (ks. my&s kohta 3., jos toimenkuvaan ei kuulu arviokirjojen
laatimista)

b) soveltuva ylempi korkeakoulututkinto ja vahintdén 3 vuoden tydkokemus

= tydn tulee liittya l&heisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi kiinteistonvalittajana

= Kiinteistdarvioiden tekemista ei edellyteté koko ajalta, kuitenkin vahintaan kahdelta
viime vuodelta (ks. my&s kohta 3., jos toimenkuvaan ei kuulu arviokirjojen
laatimista)

c) ei hyvaksyttavaksi katsottavaa koulutusta tai soveltuvaa korkeakoulututkintoa,
mutta vahintdan 10 vuoden tytkokemus kiinteistonarviointitehtavista

= tydn tulee liittya l&heisesti kiinteistdjen hintamaailmaan ja hinnanmuodostuksen
kanssa toimimiseen esimerkiksi kiinteistonvalittdjana

= kiinteistbarvioiden tekemista ei edellyteté koko ajalta, kuitenkin véhintdén kahdelta
viime vuodelta (ks. myds kohta 3., jos toimenkuvaan ei kuulu arviokirjojen
laatimista)

= hakijan on talloin liitettava hakemukseensa erillinen seikkaperainen selvitys
tybkokemuksestaan, jonka perusteella auktorisointijaosto voi arvioida sitd, voiko
hakijan tydkokemus kompensoida puuttuvan koulutuksen tai soveltuvan
korkeakoulututkinnon

RiittAvan kaytannon kokemuksen tulee olla hankittu ennen hakuajan paattymista. Tasta
edellytyksesta ei tehda poikkeuksia.

Jos tyoskentely on ollut osa-aikaista, tulee auktorisointijaostolle toimittaa selvitys osa-
aikaisen tydn tydtunneista, jotta jaosto voisi harkita, missa maarin tytkokemuksen voidaan
katsoa vastaavan kokoaikaista tydskentelya.

3. Tehtyjen kiinteistdarvioiden lukumaara kahdelta hakuaikaa valittdmasti edeltavalta vuodelta

Asuntoauktorisointikoe

= n. 20 kiinteistdarviota, joista merkittdvin osa on asuntoarvioita
Maa- ja metsatalouskiinteistbauktorisointikoe

» n. 20 kiinteistOarviota, joista merkittéavin osa on maa- ja metséatalousarvioita
Yleisauktorisointikoe ja kiinteistonarvioitsijakoe

= yhteensa n. 25 toimitila-, maa- ja metséatalous, erikoiskohde- ja asuntoarviota siten,
ettd merkittava osa arvioista on toimitila-, maa- ja metséatalous- tai erikoiskohteiden
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arvioita ja niin, etta jokaisen osa-alueen arvioita on useita
= Yleisauktorisointikokeeseen voidaan hyvaksya myos henkild, joka ei tayta kaikkien
erityisalueiden arvioiden lukuméaéaravaatimuksia, mutta

0 joka on tehnyt yhteensa riittdvan maaran kiinteistdarviointeja ja

0 joka osoittaa muulla tavalla, ettd han kokemuksensa, koulutuksensa ja
ammattitaitonsa perusteella olisi kykeneva tekemaan asianmukaisesti kaikkien
osa-alueiden kiinteistbarvioita

Lukumaéravaatimuksista poikkeaminen

= Kiinteistdarvioiden lukumaéaravaatimuksesta voidaan poiketa, jos hakija osoittaa,
ettd han muulla tavalla tyéssdan on hankkinut kiinteistdjen arvonmaaérityksesta
sellaisen kokemuksen, joka on verrattavissa kiinteistdarvioiden laatimiseen.

Edella mainitusta kokemuksesta esimerkkeind ovat mm. virkatehtaviin liittyva
arviointityd  (toimitusinsinorit, maaoikeusinsindorit), tydskentely  pankkien
luottokasittelijand ja vakuusarvioinnissa, tydskentely kiinteistonvalittagjana seka
tydssaan sisdisia arvioita ja analyyseja tekevat henkilét.
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