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AFM-provet 29.8.

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga (om inte annat séarskilt anvisas i uppgiften). Enbart para-
grafhanvisningar racker inte.

e Svaren pauppgifternal, 2 och 3 (punkterna 6-7) ska skrivas pa separata svarspapper
(rutpappersark).

Namnden rekommenderar att langden pa varje svar omfattar hogst en A4-sida. Den ovill-
korliga 6vre gransen utgors av tva sidor per uppgift. Den del av svaret som 6verstiger
detta lases inte. Maximipoangantalet for varje uppgift ar 10 poang.

e Svaren pauppgifterna 3 (punkterna 1-5), 4, 5 och 6 ska skrivas pa uppgiftspapprena.
Uppgiftspecifika svarsanvisningar finns vid varje uppgift. Svaren pa uppgifterna skrivs i
enlighet med det reserverade utrymmet. Den del av svaret som Overstiger detta lases
inte. Maximipoangantalet for varje uppgift ar 10 poéng.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven fér en
uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt uppgiftens
nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt l6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i origi-
nal eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran prov-
tillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstdngda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en mojlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran éverva-
karen, racka upp handen och vanta pa att 6vervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststallts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom ett
brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den vars
prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for begaran
om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En férteckning éver dem som avlagt ett godkéant
prov offentliggors pa adressen www.kauppakamari.fi/sv/examina-och-prov/nya-maklare. Resultaten
offentliggors tidigast under vecka 44.

Foéljande méaklarprov ordnas 21.11.2020.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!



Centralhandelskammarens AFM-provet 29.8.2020 2(12)
maklarnamnd



Centralhandelskammarens AFM-provet 29.8.2020 3(12)
maklarnamnd

Uppgift 1

Matti M gav 15.4 ett kopanbud angaende en bostad som du férmedlade, vars begarda pris uppgick
till 125 000 euro. K6panbudet var gallande i tva dagar. Matti bjod 115 000 euro for bostaden. Bosta-
den ar belagen pa sjatte vaningen i ett hoghus. Som sakerhet for anbudet betalade Matti en hand-
penning pa 5 000 euro, som skulle tillfalla saljaren ifall ingen affar skulle uppkomma efter att anbudet
godkants, av en orsak som berodde pa anbudsgivaren. Du underrattade genast séljaren om anbudet,
och saljaren godkande det.

Matti ringde dig 16.4 och meddelade att han hade talat om bostaden med sin bror och ville aterkalla
sitt anbud samt fa handpenningen tillbaka. Enligt brodern hade man i atminstone tva bostader i
samma husbolag reparerat fuktskador i tvattutrymmena. Matti misstankte att det kunde uppdagas
fuktskador ocksa i den aktuella bostaden. Darfor ansdg han att han hade ratt att f& handpenningen
tillbaka. Dessutom hade Matti férsokt ringa dig redan pa kvéllen 15.4, men du hade inte svarat i tele-
fonen. Matti hade lamnat ett rostmeddelande om aterkallelsen av anbudet i din telefonsvarare, vilket
innebar att aterkallelsen hade gjorts samma dag som anbudet hade lamnats, dvs. i tid. Vidare ansag
Matti att handpenningen i vilket fall som helst borde aterbetalas, eftersom den var alltfor stor.

Du uppgav for Matti att anbudet inte kunde aterkallas och att det hade uppkommit ett avtal om kopet.
Dessutom hade du avtalat med séljaren om att 3 000 euro av handpenningen skulle tillfalla dig, vilket
innebar att saljaren inte ens skulle ha kunnat aterbetala detta belopp. Handpenningen var inte alls for
stor, eftersom den motsvarade fyra procent av det begarda priset. Vidare hade saljaren for avsikt att
yrka pa skadestand av Matti, eftersom det synnerligen fordelaktiga bostadskop som séljaren planerat
gick om intet pa grund av att Matti aterkallat sitt anbud. Séljaren skulle ha fatt den bostad han ville
kopa till ett pris som var ca 10 000 euro lagre &n normalpriset, vilket Matti borde ersatta séljaren for,
utdver handpenningen. Dessutom hade séljaren blivit sa besviken éver Mattis agerande att han hade
for avsikt att &ven yrka pa ersattning for den bedrévelse och olagenhet som han férorsakats av detta.

Bedom situationen ur rattslig synvinkel, da du nu har studerat flitigt infor provet, och ge ett motiverat
svar.
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Uppgift 2

Paret A hade genom en affar som ingatts 13.8.2018 kopt en ca tva hektar stor fastighet jamte bo-
stadsbyggnader av B. Fastigheten gransar till en sjéstrand, och kdpesumman var 650 000 euro. Sta-
den C hade ar 2019 utarbetat en s.k. planstomme for omradet i frdga. Den forsaljningsbroschyr som
fastighetsmaklaren utarbetat innefattade ett omnamnande av planstommen och av att det omrade
som hor till fastigheten hade definierats som ett AO-1-omrade, dvs. ett omrade med fristdende sma-
hus vid en sjostrand. Koparnas avsikt var att skaffa sig en lugn fastighet vid en sjostrand for aretrunt-
boende. Pa lagenheten finns ocksa en tennisplan. Dessutom hade képarna planerat att de i sinom tid
skulle sélja de tva byggplatser som enligt planstommen skulle komma att faststéllas for lagenheten.
Séljaren och fastighetsméklaren kande till kbparnas avsikter.

Séaljaren och maklaren uppgav innan affaren ingicks att staden i samband med den framtida plan-
laggningen eventuellt kommer att vilja ha ett litet omrade som hor till fastighetens 6stra del och som
ar belaget bakom tennisplanen, och att det kan komma att anlaggas en badstrand pa det omrade
som ligger intill fastigheten. Efter att affaren ingatts fick koparna emellertid veta att planstommen for
deras fastighets del innefattade forutom en AO-1-omradesreservation &ven omradesreservationer pa
ca 2 500 kvadratmeter for en badstrand (VV) och en bathamn (VV1). Detta innebar med andra ord
att badstranden och rekreationsomradet kommer att vara belagna pa deras fastighet. Planbeteck-
ningarna innebar att fastighetens 200 meter langa strandlinje kortas av med 50 meter och att fastig-
hetens totala areal minskar med ca 20 procent. Dessutom maste tennisplanen och systemet for be-
handling av fastighetens avloppsvatten i framtiden flyttas fran sina nuvarande platser, da staden tar
over dessa omraden. En andring av generalplanen med rattsverkningar godkandes 15.1.2020 i en-
lighet med det som angetts i planstommen. Enligt uppgifter fran staden torde det dock racka fram till
ar 2028 innan en detaljplan som &r férenlig med generalplanen och planstommen har utarbetats och
satts i kraft.

Koparna ar fullkomligt 6verrumplade av detta, eftersom de litat pa den information de fatt av séljaren
och fastighetsmaklaren, vilken inte innefattade nagra uppgifter om denna situation. Tvartom hade
saljaren och maklaren tillstéllt kdparna arkitektplaner for de kommande byggplatserna, av vilka de
beteckningar som angetts i planstommen inte alls framgick. Koparna har inte granskat sjalva plan-
stommen narmare, eftersom de litat pa de uppgifter som de fatt av saljaren och méaklaren. Képarna
har vant sig till staden och fragat om saken. Enligt uppgifter fran staden hade séljaren i tiden blivit
hord angéende planstommen, vilket betyder att saljaren borde ha varit medveten om dess faktiska
innehall. Saljaren och méaklaren har emellertid utgatt fran att planstommen inte i rattsligt avseende
begransar fastighetens anvandning, eftersom det inte ar fraga om "nagon egentlig plan”. Vidare anser
de att kopebrevets omnamnande av att koparna har tagit del av uppgifterna om omradets planlagg-
ning eliminerar saljarens och méaklarens ansvar. Koparna anser daremot att planstommen de facto &r
av stor betydelse for omradets framtida anvandning, aven om den inte skulle innefatta direkta be-
gransningar av fastighetens anvandning.

Koparna anser att den osakerhet som hanfor sig till omradets framtida anvandning minskar fastighet-
ens varde. Ifall planerna realiseras leder dessa aven till att fastighetens areal minskar. Dessutom
foranleds kostnader av att tennisplanen och systemet fér behandling av avloppsvatten ska flyttas bort
fran det omrade som ska bli badstrand. Kdparna yrkar nu pa att saljaren och fastighetsmaklaren
solidariskt ska ersatta dem for dessa forluster.

Presentera din rattsliga beddémning av huruvida kdparnas yrkanden kommer att bifallas eller inte.
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Uppgift 3 Namn Personbeteckning

Punkterna 1-5 ska besvaras pa uppgiftspappret, genom att ett kryss antecknas i rutan framfor det
eller de korrekta pastaendena. For dessa punkters del ar det inte tillatet att anteckna nagot annat an
ett kryss vid det eller de korrekta pastdendena pa uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras
med egen text. FOr varje punkt ges en podng bara om svaret ar korrekt for vart och ett av de angivna
pastaendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pastaenden.

Du har ingatt ett uppdragsavtal angaende forsaljning av en bostad som Maija ager. Bostaden hor till ett
bostadsaktiebolag vars aktiebok har dverforts till bostadsdatasystemet. Maija har aktiebrevet i sin besitt-
ning och hon har inte annu registrerat sin aganderatt som en elektronisk agaranteckning. Bostadsaktiebo-
lagets byggnad ar belagen pa en s.k. inlésningsbar arrendetomt, och Maija har inte 16st in sin egen andel
av tomten. | bostadsaktiebolagets bolagsordning finns ingen inlosningsklausul. Maija har uppgett for dig
att hon nasta vecka kommer att ge sig av pa en jordenruntresa for ett halvt ar, trots eventuella coronabe-
gransningar, och att Matti kommer att skota hennes arenden under denna tid eftersom det kan vara svart
att nd henne sjalv under resan. Maija berattar att hon redan for ett par ar sedan har upprattat en intresse-
bevakningsfullmakt, dar hon befullméktigat Matti att skéta hennes arenden, bl.a. forséljning av saddana
aktielagenheter och fastigheter som hon ager.

1.

a) Matti kan med stod av intressebevakningsfullmakten skéta forsaljningen av bostaden pa Maijas vag-
nar, bara han férst meddelar formyndarmyndigheten, dvs. Myndigheten for digitalisering och befolk-
ningsdata (férut magistraten), om att intressebevakningsfullmakten har tratt i kraft eftersom Maija
aker i vag pa en jordenruntresa och inte sjalv kan skota sina arenden.

b) Efter att Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata har faststéllt intressebevakningsfullmak-
tens ikrafttradande blir Matti Maijas intressebevakare.

c) Da en aktielagenhet saljs med stod av en intressebevakningsfullmakt maste tillstand till affaren alltid
stkas hos Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata.

d) Intressebevakningsfullmakten ska innefatta underskrifter av tva ojaviga vittnen.

2.

a) Om Maija hade 16st ut sin egen tomtandel skulle hon ha blivit delédgare av tomten, varvid hon skulle
aga en kvotdel av den fastighet dar bostadsaktiebolagets byggnad ar belagen.

b) Formedlingsrorelsen ska i broschyren uppge tomtdelens inlésningspris, arrendevederlagets belopp,
eventuella hojningsvillkor som beror inlésningsandelen samt eventuella 6vriga inlésningsvillkor.

c) Alla bolagets aktiedagare ar skyldiga att betala ett sérskilt arrendevederlag, oavsett om de I6st in sin
tomtandel eller inte.

d) Det arrendevederlag som aktieagaren betalar minskar tomtandelens inlsningspris, pa motsvarande
satt som finansieringsvederlaget utgér en amortering av den lagenhetsspecifika laneandelen.

3. Det energicertifikat som bostadsaktiebolaget lamnat in har upprattats ar 2017. Enligt energicertifikatet
ar bostadsaktiebolagets energiprestandaklass C. Energiprestandaklassen ska i annonsen och i forsalj-
ningsbroschyren anges enligt féljande:

a) C

b) C2o13

c) Cao17

d) Czo20
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4. Maijas bostad kops av Jing, som ar kinesisk medborgare. Jing har inte nagon finsk personbeteckning.
Jing bekantar sig med kdpobjektet och undertecknar kdpanbudet, men képebrevet undertecknas pa Jings
vagnar av finske Risto, med stod av en fullmakt som upprattats av Jing.

a) Eftersom Jing kommer fran ett land utanfér EU- och EES-omradet, ska han anhalla om tillstand till
kopet hos forsvarsministeriet, antingen fore kopslutet eller senast tva manader efter kopslutet.

b) Eftersom Jing inte har nagon finsk personbeteckning, ska formedlingsrorelsen forvara uppgifter om
hans nationalitet och resedokument (dvs. pass).

c) Eftersom Risto agerar som Jings representant vid kopslutet, ska Risto identifieras, hans identitet
kontrolleras och en s.k. PEP-utredning inhamtas om honom.

d) Enligt penningtvattslagen ska varje fastighetsformedlingsrorelse gora en riskbeddomning av sin
egen verksamhet, vilken ska uppdateras regelbundet.

a) Eftersom bostadsaktiebolagets aktiebok har éverforts till bostadsdatasystemet, ska Maija fore kop-
slutet hos Lantmateriverket anstka om att hennes &gande registreras som en elektronisk agaran-
teckning.

b) Jing ska hos Lantmateriverket anstka om att hans agande registreras som en elektronisk agaran-
teckning inom sex manader fran kopslutet.

c) Foérmedlingsrorelsen ska efter kopslutet tillstélla bostadsaktiebolagets disponent képebrevet och
overlatelseskattens identifikationskod, sa att Jing kan antecknas som aktieagare i bostadsaktiebo-
lagets aktiebok.

d) Eftersom aktieboken har éverforts till bostadsdatasystemet, som uppratthalls av Lantmateriverket,
kan affaren ingas elektroniskt i den fastighetsoverlatelsetjanst som Lantméateriverket tillhandahaller.

OBS! Punkterna 6 och 7 ska besvaras pa ett sarskilt svarspapper.

6. Minna har ingatt ett uppdragsavtal med dig om forsaljning av de garageaktier som hon &ger. Minna
ager ensam de aktier som beréattigar till besittning av garaget. Minna uppger att garaget har anvants av
hennes make Kimmo och att Kimmo forvarade sin motorcykel dar. Kimmo avled emellertid for tva mana-
der sedan, och nu behovs garaget inte langre eftersom motorcykeln har salts. Minna uppger att boupp-
teckningen efter Kimmo forrattades redan fér en manad sedan, men att avvittring eller arvsskifte inte &nnu
har forrattats. Minna och Kimmo hade inget dktenskapsforord, och Kimmo hade inte heller upprattat nagot
testamente. Delagarna i dodsboet efter Kimmo omfattar utéver Minna aven deras gemensamma 12-ariga
dotter Matilda.

a) Vem eller vilka antecknar du som séljare i kopebrevet?

b) Behovs ndgon annan persons eller aktors samtycke eller tillstand till forsaljningen? Vilket och vems i
sa fall?

c) Vilken lag tillampas pa séljarens ansvar for fel da det ar frdga om forséljning av garageaktier?

7. En inspektor fran regionforvaltningsverket kontaktar den ansvarige forestandaren vid en rorelse for
formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler, och ber om att fa ta del av hyresavtalet och uppdrags-
avtalet angaende ett hyresforhallande som inletts i maj 2016. Formedlingsrérelsens ansvarige forestan-
dare uppger att dokumenten i frdga inte langre finns tillgangliga, eftersom det redan har forlopt en sa lang
tid fran uppdraget, och att formedlingsrorelsen med dberopande av sekretessbestammelserna anda inte
kunde lamna ut dessa dokument till ndgon utomstaende. Den ansvarige forestandaren uppger att det
emellertid finns en tillborlig anteckning om avtalet i uppdragsdagboken.

Hur beddmer du situationen i egenskap av sakkunnig?
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

1. Dadet ar fraga om ett nybyggnadsobjekt kan koparna av en bostad under byggnadsfasen vélja

a) overvakare for byggarbetet.

b) byggnadsinspektor.

c) observatér for byggnadsarbetet.

d) revisor.

e) verksamhetsgranskare.

2. Din bekant ber dig om rad. Bostadsaktiebolaget X har under varen utfért en rérrenovering, dar
bolaget har installerat sddana vattenmatare som byggnadsbestammelserna kraver i alla lagen-
heter, sa att lagenheternas vattenforbrukning kan foljas upp. | det aktuella bolagets bolagsordning
finns en bestammelse om det skotselvederlag som baserar sig pa lagenheternas yta samt en
bestammelse om att den ersattning som ska betalas for vattnet varierar och bestams pa grundval
av det antal personer som bor i lAgenheten.

Pa vilken grund ar aktieagarna i detta fall skyldiga att betala vattenavgift till bolaget?

a) Vattenavgift betalas pa grundval av skyldigheten att betala skétselvederlag.

b) Vattenavgift betalas pa grundval av antalet personer som bor i lagenheten.

c) Vattenavgift betalas pa grundval av vad vattenmataren visar for lagenheten i fraga.

d) Som vattenavgift uttas en forhandsavgift som styrelsen har faststallt, vilken vid ut-
gangen av aret utjamnas pa grundval av vad vattenmaétaren visar.

3. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) svarar bolaget for underhallet av badrummets vattenisolering.

b) svarar bolaget for underhallet av den ursprungliga elspisen.

c) svarar bolaget fér underhallet av toalettstolen.

d) svarar bolaget for underhallet av en bastu som i efterhand byggts i en bostad, da bola-
get har gett tillstand till byggandet av bastun.

4. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska en redogorelse for underhdllsbehoven laggas fram vid bostadsaktiebolagets bo-
lagsstamma med 3 ars mellanrum.

b) kan bostadsaktiebolaget fatta beslut om att I6sa in en aktiedgares lagenhet, ifall ak-
tiedgaren lamnar vederlagen obetalda for ett halvt ars tid och inte atlyder den varning
som tilldelas.

c) fattar disponenten beslut om tilldelandet av en varning rérande 6vertagande av lagen-
hetens besittning.

e) ska grunderna for bilplatsernas fordelning faststéallas i bolagsordningen.
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5. Uppsagningstiden for ett hyresavtal géllande en bostadslagenhet

a) raknas fran den sista dagen i den kalendermanad under vilken uppsagningen har
skett.

b) kan borja lopa tidigast 12 manader efter att avtalet ingatts, om parterna har avtalat om
detta i hyresavtalet.

c) ar alltid 6 manader da hyresvarden sager upp hyresavtalet, om parterna har avtalat
om detta i hyresavtalet.

d) réaknas fran delgivningen av uppsagningsmeddelandet, om parterna har avtalat om
detta i hyresavtalet.

6. Hur stor kan sakerheten vara i samband med ett hyresforhallande som géller en bostadslagen-
het? Till forman for vem kan sakerheten stéllas? Kan sakerheten anvandas for kvittning av
hyra?

7. Hur stort ar den nya aktiedgarens ansvar for den forra aktieagarens obetalda vederlag? Vad for-
utsatts for att ansvar ska uppkomma?
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Uppgift 5 Namn Personbeteckning

Svarspappret ska l6sgoras och lamnas in da du avlagsnar dig fran provet. Skriv alla svar pa de stallen
som anvisats for dem pa svarspappret. Det ar inte tillatet att skriva motiveringar eller andra éverflodiga
texter pa svarspappret, och sadana beaktas inte vid bedémningen. Las ocksa noggrant igenom de an-
visningar som beror de olika punkterna i uppgiften.

1. Aarno kopte ar 2015 en egnahemshusfastighet for en kdpesumma p& 200 000 €. Aarno betalade pa
grundval av kopet 8 000 € i dverlatelseskatt. Fastigheten har varit uthyrd under hela den tid Aarno agt
den. Innan uthyrningsverksamheten inleddes utférde Aarno en renovering av egnahemshuset, som
innefattade malning av yttervaggarna, malning och tapetsering av innervaggarna samt istandsattning
av dorrar och fonster. Denna renovering orsakade kostnader pa sammanlagt 10 000 €. Aarno har vid
beskattningen for aren 2015-2019 dragit av sammanlagt 32 000 € fran sina kapitalinkomster i form av
avskrivningar rérande egnahemshusets anskaffningsutgift. Aarno salde varen 2020 fastigheten for en
képesumma pa 300 000 €. Aarno betalade i samband med kopslutet X LKV Oy, som var méklare vid
affaren, ett formedlingsarvode pa 5 000 €. Besvara foljande tre fragor. Du far en poang for varje korrekt
svar.

Hur stor ar den avdragbara anskaffningsutgiften for Aarnos fastighet vid beraknandet av 6verlatelse-
vinsten?

Anskaffningsutgiften ar €

En hur stor presumtiv anskaffningsutgift skulle Aarno i detta fall fa dra av vid beréaknandet av 6verla-
telsevinsten?

Den presumtiva anskaffningsutgiften ar €

Hur stor 6verlatelsevinst uppkommer for Aarno?

Overlatelsevinsten ar €

2. Hanna kopte aktier som berattigar till besittning av en bostadslagenhet genom ett kdpebrev som upp-
rattats 6.3.2020, dar kdpesumman var 300 000 €. De aktier som Hanna kdpte belastades enligt dis-
ponentintyget vid tidpunkten for kopet av en bolagslaneandel pa 20 000 €, vilken hanforde sig till den
takrenovering som bolaget latit utfora ar 2015. | bostadsaktiebolaget genomférdes en rérrenovering
ar 2019. Vid den bolagsstamma som hdlls i juni 2020 fattades ett beslut dar man faststéllde de aktie-
specifika laneandelarna for det bolagslan som tagits for rérrenoveringen. De aktier som Hanna &ger
belastas enligt bolagsstammans beslut av en bolagslaneandel pa 60 000 €.

Hur stor 6verlatelseskatt maste Hanna betala? Anteckna skattegrunden och skattesatsen (skattepro-
centen) i schemat nedan. Svaret bedoms pa grundval av dessa, och korrekta svar pa vardera punkten
ger en poang. Ett eventuellt fel som beror skattens belopp paverkar inte bedomningen.

X % =
skattegrunden skattesatsen skattens belopp
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| punkterna 3—7 finns det bara ett korrekt pastaende. Valj det korrekta pastdendet och anteckna ett kryss
i rutan framfor det. Du far en poang for varje korrekt svar.

3. Vilket av foljande stammer, d& det ar fraga om sadan forlust som avses i 50 § i inkomstskattelagen,
som uppkommit vid 6verlatelse av en fysisk persons egendom?

a) Overlatelseforlusten dras av fran kapitalinkomsterna under de 10 skattedr som foljer efter
skattedret i fraga.

b) Overlatelseforlusten far dras av bara fran éverltelsevinsten.

c) Pa grundval av overlatelseforlusten uppkommer inget underskott for kapitalinkomstslaget.
d) Overlatelseforlusten far dras av som underskottsgottgorelse fran forvarvsinkomstskatten.

4. Vilket av foljande pastdenden stammer nar det galler skattefrinet vid forsaljning av egen bostad?

a) Den skattskyldige eller dennes familj ska ha anvant den bostad som ar féremal for dverlatel-
sen som sin egen stadigvarande bostad precis fore éverlatelsen.

b) For att Gverlatelsen ska vara skattefri ska bostadens agare ha bott i bostaden i minst tva ar
utan avbrott under sin agartid. Det spelar ingen roll hur lange ndgon annan bott i bostaden.

c) Vid beskattningen av ett dodsbo beaktas ocksa den tid arvlataren bott i bostaden som boen-
detid, om denne bodde i bostaden fram till sin déd.

d) Om den skattskyldige ager ett 300 m? stort egnahemshus och har anvant en del som omfat-
tar 200 m? som sin egen bostad, ar éverlatelsen i sin helhet skattefri.

5. Vilket av foljande pastaenden ar korrekt nar det galler ratten att under skattearet 2020 dra av rantan
for ett 1an som hanfor sig till anskaffning av forsta bostad?

a) Hela rantans belopp far dras av fran kapitalinkomsterna.

b) Normalt far 15 % av bostadslanets ranta dras av fran kapitalinkomsterna, men néar det galler
forsta bostad far 17 % av rantan dras av fran kapitalinkomsterna.

c) Den underskottsgottgdrelse som beviljas pa grundval av rantan héjs med tva procenten-
heter.

d) Raéntan dras av fran forvarvsinkomsterna, héjd med tva procentenheter.

e) Réantan ar en levnadskostnad som inte ar avdragbar.

6. Hanna har for 15 ar sedan kopt en skogslagenhet for en képesumma pa 100 000 €. | samband med
kopet betalade Hanna 4 000 € i 6verlatelseskatt. Under den tid Hanna agt fastigheten har hon salt
skog fran den och gjort ett skogsavdrag pa 60 000 € vid beskattningen. Hanna saljer ar 2020 skogs-
fastigheten till ett byggbolag for 150 000 €. Hanna &ger inte och har inte heller férut agt nagra andra
skogslagenheter. Vilket av féljande pastaenden ar korrekt pa grundval av det som angetts ovan?

a) Overlatelsen &r skattefri.

b) Den skattepliktiga 6verlatelsevinstens belopp ar 46 000 €.
c) Den skattepliktiga 6verlatelsevinstens belopp ar 90 000 €.
d) Den skattepliktiga 6verlatelsevinstens belopp &r 106 000 €.
e) Den skattepliktiga 6verlatelsevinstens belopp &r 150 000 €.

7. Vilket av foljande pastaenden &r korrekt?

a) Vid overlatelse av en fastighet som &r belagen i Finland ska Overlatelseskatt betalas i Fin-
land, oavsett i vilken stat parterna i kopet ar bosatta och oavsett om de &ar allméant skattskyldiga
i Finland eller inte.

b) Vid 6verlatelse av en fastighet som ar belagen i Finland eller aktier i ett finskt bostadsaktie-
bolag ska overlatelseskatt betalas, om atminstone den ena parten i kopet ar allmant skattskyl-
dig i Finland.

c) Vid dverlatelse av aktier i ett finskt bostadsaktiebolag ska Gverlatelseskatt betalas, om at-
minstone den ena parten i kopet ar allmant skattskyldig i Finland.

d) Vid overlatelse av aktier i ett finskt bostadsaktiebolag ska overlatelseskatt betalas bara om
vardera parten i kdpet ar allmant skattskyldig i Finland.
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Uppgift 6 Namn Personbeteckning

Svaren pa punkterna 1-4 ska skrivas i det utrymme som anvisats for dem pa svarspappret.

1.
Den varderingsmetod som oftast anvands vid vardering av aktielagenheter ar

metoden.

2.

Saljaren av en aktielagenhet har for tre ar sedan latit utfora en badrumsrenovering i sin bostad och
samtidigt fornyat bolagets bruksvattenrér for badrummets del. Bolagets disponent har uppgett for sél-
jaren att bolaget nog kommer att gottgtra séljaren for detta i framtiden. Beslutet om gottgorelsen
fattas av

3.

Saljaren, som ar formedlingsrorelsens uppdragsgivare, meddelar att objektet inte far saljas till nagon
annan an en person med finlandskt ursprung. Strider detta forfarande mot nagon lag, och vilken i sa
fall?

4.

Du har fatt ett kdpanbud for en fastighet, och anbudet innefattar ett villkor om en standardersattning
pa 5 000 €. Du har lamnat anbudet till séljaren, och saljaren har genom sin underskrift i gar godkant
det. | dag meddelar anbudsgivaren att han anda inte tanker kopa fastigheten. Séljaren yrkar pa be-
talning av standarderséattningen. Vad sager du till saljaren?

Punkterna 5-9 ska besvaras pa uppgiftspappret, genom att ett kryss antecknas i rutan framfor det
eller de korrekta pastaendena. For dessa punkters del ar det inte tillatet att anteckna ndgot annat &n
ett kryss vid det eller de korrekta pastdendena pa uppgiftspappret. Svaren far alltsd inte kompletteras
med egen text.

5. Den fastighet som ar till forsaljning ar féremal for sdljarens inteckningar. Det ar fraga om elektro-
niska pantbrev. Pantbreven har inte 6verlatits som pant. Overféringen av pantbreven till koparen

a) sker automatiskt.

b) sker genom att séljaren lamnar in en anstkan om detta till Lantmateriverket.

c) forutsatter alltid medverkan av saljarens bank.
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6. | kbpebrevet gallande en fastighet kan foljande giltiga villkor tas in:

a) Aganderatten dvergar da den aterstadende delen av kopesumman har betalats.

b) Aganderatten dvergar 6 ar efter att kopet bestyrkts.

c) Koparen far aldrig salja fastigheten vidare utan saljarens tillstand.

7. Genom din formedling saldes en 7 ar gammal begagnad aktielagenhet for en manad sedan. Be-
sittningen 6vergick till kdparen i gar och nu meddelar kdparen att kyl- och frysskapet har bytts ut. |
bostaden finns inte langre det kyl- och frysskap av market De Luxé som fanns dar vid visningen,
utan en ansprakslosare modell. Det fanns inget omnamnande av saken i broschyren eller kopebre-
vet. Du kontaktar saljaren som berattar att han har hamtat tillbaka det ursprungliga kyl- och frysskap
som fanns i koket.

Vad uppger du for parterna i kbpet?

a) Saljarens tillvagagangssatt ar korrekt.

b) Det kyl- och frysskap som fanns i bostaden vid visningen ska finnas dar.

¢) | lagen om bostadskop finns en uttrycklig bestammelse om tillbehor.

8. Sdljaren vill undvika ansvar for fel och dnskar att kopebrevet fér den fastighet som ska séljas ska
innefatta ett omnamnande av att fastigheten "saljs i befintligt skick”. Hur férhaller du dig i egenskap
av fastighetsmaklare till ett sddant villkor?

a) Det ar fraga om ett sedvanligt och giltigt villkor som eliminerar séljarens ansvar for fel.

b) Det ar frAga om ett sedvanligt och giltigt villkor men det eliminerar inte saljarens ansvar for
fel.

c) Det maste anses vara fraga om en allméant utformad ansvarsfriskrivningsklausul, och det &r
inte forenligt med god formedlingssed att anvanda sig av sadana.

9. Din van Kerttu har avlagt AFM-provet for nio ar sedan. Nufortiden arbetar hon vid ett byggféretag.
Pa byggforetagets webbplats star det att Kerttu ar AFM. Vad anser du om saken?

a) Bara den som arbetar vid en fastighetsférmedlingsrorelse far anvanda beteckningen AFM.

b) Kerttu far anvanda beteckningen eftersom hon har avlagt AFM-provet.

c) Bara den ansvarige forestandaren for en formedlingsrorelse far anvanda beteckningen AFM.
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