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LVV-koe 29.8.2020

Lue ndma ohjeet ennen kokeen alkua

Vastaa selkealla kasialalla.

Vastaa jokaiseen kysymykseen perustellusti (ellei tehtdvassa ole nimenomaisesti ohjeistettu toi-
sin). Pelkat pykalaviittaukset eivat riita.

¢ Tehtavan 1 alakohtien 5-7 vastaukset on kirjoitettava erilliselle vastauspaperille
(ruutupaperiarkki).

o Muissa tehtidvissa vastataan suoraan tehtavapaperiin tehtividkohdissa tarkemmin
annettujen ohjeiden mukaisesti.

Muista palauttaa kaikkien tehtavien vastauspaperit. Vastauspaperi tulee palauttaa myos sellai-
sen tehtdvan osalta, johon et ole vastannut. Jokaiseen vastauspaperiin tulee merkita selvasti oma
nimi, henkilotunnus seka tehtadvanumero.

Kokeessa saa kayttdaa SUOMEN LAKI -teoksia, sdadosten eripainoksia sekd saadoskokoel-
man irtokappaleita (ainoastaan saadostekstia sisaltdvaa materiaalia joko alkuperaisena tai ko-
piona). Kaytetty materiaali tarkastetaan viimeistaan poistumisen yhteydessa.

Matkapuhelinten tulee olla sammutettuina koko kokeen suorittamisen ajan.

Anna muille osallistujille rauha kokeen tekemiseen. Jos sinulla on kysyttavaa valvojalta, nosta kasi
yl6s ja odota, ettd valvoja tulee luoksesi.

Kokeen tuloksista ilmoitetaan kaikille osallistuneille henkilékohtaisesti kirjeitse tulosten vahvistami-
sen jalkeen siihen osoitteeseen, jonka osallistuja on ilmoittautuessaan antanut. Kokeessa hylatyille

toimitetaan tuloksen ilmoittamisen yhteydessa ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta.

Puhelimitse ei anneta tietoja kokeen tuloksista. Hyvaksyttyjen luettelo julkaistaan lisaksi osoitteessa
www.kauppakamari.fi/uudet-lkv-ja-lvv-valittajat. Tulokset julkaistaan aikaisintaan viikolla 44.

Seuraavat valittajakokeet pidetaan 21.11.2020.

ALA KAANNA SIVUA ENNEN KUIN OLET SAANUT SIIHEN LUVAN!
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Tehtava 1 Nimi Henkilotunnus

Kysymyksen alakohtiin 1-4 vastataan tehtavapaperille merkitsemall& rasti oikean tai oikeiden vait-
tdmien edessa olevaan ruutuun. Tehtavapaperi tulee irrottaa ja palauttaa, kun poistut kokeesta. Teh-
tavapaperille ei saa merkitd mitddn muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaittamien kohdalle. Vas-
tauksia ei siis saa taydentdd omalla tekstilla. Kustakin alakohdasta saa pisteen vain, jos vastaus on
rastitettu oikein jokaisen esitetyn vaittdman osalta. Oikeita vaittamia voi kussakin numeroidussa ala-
kohdassa olla 0—4 kappaletta.

Sinulla on toimeksiantosopimus Maijan omistaman asunnon vuokraamiseksi. Maija on kertonut sinulle,
ettd han lahtee ensi viikolla puoleksi vuodeksi maailmanymparimatkalle mahdollisista koronarajoituksista
huolimatta ja matkansa aikana Matti hoitaa hanen puolestaan hanen asioitaan, koska han saattaa itse
olla huonosti tavoitettavissa.

1. Maija kertoo, ettd han on jo pari vuotta sitten tehnyt edunvalvontavaltakirjan, jossa han on valtuuttanut
Matin hoitamaan asioitaan puolestaan.

taa asioitaan.

a) Matti voi hoitaa asunnon vuokrausta Maijan puolesta edunvalvontavaltakirjan nojalla, kunhan han
ensin ilmoittaa holhousviranomaiselle eli Digi- ja vaestbtietovirastolle (ent. maistraatti), etta edun-
valvontavaltuutus on astunut voimaan, koska Maija lahti maailmanymparimatkalle, eika voi itse hoi-

lee Maijan edunvalvoja.

b) Kun Digi- ja vaestotietovirasto on vahvistanut edunvalvontavaltuutuksen voimaantulon, Matista tu-

aina Digi- ja vaestotietoviraston lupa.

¢) Kun asunto-osakkeet vuokrataan edunvalvontavaltuutuksen nojalla, taytyy vuokraukseen hakea

d) Edunvalvontavaltakirjassa tulee olla kahden esteettéman todistajan allekirjoitukset.

2. Asunto-osakeyhtion toimittama energiatodistus on laadittu vuonna 2017. Energiatodistuksen mukaan
asunto-osakeyhtion energialuokka on C. Energialuokka ilmoitetaan ilmoituksessa ja myyntiesitteessa:

a) C

b) C2o013

)
c) Coo17
)

d) C2020

3. Kiinan kansalainen Jing, joka on muuttamassa Suomeen tbéiden perassa, on kiinnostunut vuokraa-
maan Maijan asunnon. Jing:lld ei ole suomalaista henkilétunnusta. Vuokrasopimuksen allekirjoittaisi
Jing:n valtuuttama Risto, joka on Suomen kansalainen.

den kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen solmimisesta.

a) Koska Jing on kotoisin EU- ja ETA-alueen ulkopuolelta, tulee hanen hakea Puolustusministerilta
lupa vuokrasopimuksen solmimiselle joko ennen vuokrasopimuksen solmimista tai viimeistaan kah-

kansalaisuudestaan ja matkustusasiakirjan (eli passi) tiedot.

b) Jos Jing:n kanssa paadytaan solmimaan vuokrasopimus, tulee valitysliikkeen sailyttaa tieto hanen

Risto, todentaa hanen henkildllisyytensa seka pyytaa hanesta ns. PEP-selvitys.

c) Riston toimiessa Jing:n edustajana vuokrasopimusta solmittaessa, valitysliikkeen tulee tunnistaa

taan riskiarvio, jota tulee paivittda saanndllisesti.

d) Rahanpesulain mukaan jokaisella vuokrahuoneistonvalitysliikkeelld tulee olla omasta toiminnas-
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4.

a) Maijan asunto sijaitsee asunto-osakeyhtidssa, jonka osakeluettelo on siirretty huoneistotietojarjes-
telmaan. Maija ei kuitenkaan ole viela rekisterdinyt omistusoikeuttaan sahkoéiseksi. Maijan tulee
ennen vuokrasopimuksen solmimista hakea omistuksensa rekisterdimistd sahkdiseksi omistus-
merkinnaksi Maanmittauslaitokselta, jotta han pystyy osoittamaan vuokralaiselle omistavansa ko.
osakkeen.

b) Voit veloittaa Maijan asuntoa katsomaan tulevilta sisddnpaasymaksun esittelyyn paasemiseksi,
kunhan asiasta on sovittu Maijan kanssa.

¢) Kun kohteesta on solmittu vuokrasopimus, valitysliikkeen toimeksiantopaivakirjaan on merkittava
vuokrasopimuksen tekopaiva, vuokrasopimuksen osapuolten nimet, vuokrasopimuksen kohde,
vuokran maara ja valityspalkkio.

d) Nimikettd vuokrahuoneiston valittdja tai asunnonvalittaja taikka lyhennysta LVV saa kayttaa vain
vuokrahuoneiston valittdjakokeen (LVV-kokeen) suorittanut henkild.

HUOM! Kysymyksen alakohtiin 5-7 annetaan vastaus erilliselle vastauspaperille. Muista palauttaa
vastauspaperi, kun poistut kokeesta.

5. My6s Marko on ottanut sinuun yhteytta ja ilmoittanut haluavansa vuokrata Maijan asunnon kodikseen.
Varmistaakseen sen, ettd Maija vuokraa asunnon juuri hanelle, Marko ehdottaa, ettd han solmii kanssasi
toimeksiantosopimuksen asunnon vuokraamiseksi ja voit sen nojalla peria valityspalkkion hanelta, eika
Maijan tarvitse maksaa valityspalkkiota lainkaan.

Mita vastaat Markon ehdotukseen? Perustele vastauksesi.

6. Minna on tehnyt kanssasi toimeksiantosopimuksen omistamansa autotalliosakkeen vuokraamisesta.
Minna omistaa autotallin hallintaan oikeuttavat osakkeet yksin. Minna kertoo, etta autotalli oli hanen avio-
miehensa Kimmon kaytdssa ja ettd Kimmo sailytti sielld moottoripyéraansa. Kimmo kuitenkin menehtyi
kaksi kuukautta sitten ja autotallille ei ole enaa kayttéa, kun moottoripydrakin myytiin pois. Minna kertoo,
ettd perunkirjoitus Kimmon jalkeen toimitettiin jo kuukausi sitten, mutta ositusta tai perinnénjakoa ei ole
viela tehty. Minnalla ja Kimmolla ei ollut avioehtoa, eika Kimmo ollut tehnyt testamenttia. Kimmon kuolin-
pesan osakkaana on Minnan lisdksi heidan yhteinen, 12-vuotias tytar Matilda.

a) Kenet tai ketka merkitset vuokranantajaksi vuokrasopimukseen?

b) Tarvitaanko vuokraukseen jonkun henkilén tai tahon suostumus tai lupa? Jos kylla, niin mika ja ke-
nen?

7. Aluehallintoviraston tarkastaja ottaa yhteytta vuokrahuoneistonvalitysliikkeen vastaavaan hoitajaan ja
pyytda nahtavaksi vuokrasopimusta ja toimeksiantosopimusta erdastd vuoden 2016 toukokuussa teh-
dysta vuokrauksesta. Valitysliikkeen vastaava hoitaja ilmoittaa, ettad ko. asiakirjoja ei enaa 16ydy, koska
toimeksiannosta on kulunut jo néin kauan ja etta valitysliike ei muutenkaan voisi niité luovuttaa ulkopuo-
liselle taholle salassapitosaanndksiin vedoten. Vastaava hoitaja toteaa kuitenkin, ettd kyseisesta sopi-
muksesta on asianmukainen merkinta toimeksiantopaivakirjassa.

Miten asiantuntijana arvioit tilannetta?
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Tehtava 2 Nimi Henkilotunnus

Kysymyksen alakohtiin 1-2 vastataan tehtavapaperille annettuun vastaustilaan. Kysymyksen ala-
kohtiin 3—-5 vastataan tehtavapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vaittdmien edessa
olevaan ruutuun. Tehtavapaperille ei saa merkitd mitddn muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaitta-
mien kohdalle. Vastauksia ei siis saa taydentdd omalla tekstilla. Kustakin alakohdasta saa pisteen
vain, jos vastaus on rastitettu oikein jokaisen esitetyn vaittdméan osalta. Oikeita vaittdmia voi kussakin
numeroidussa alakohdassa olla 0—4 kappaletta. Tehtavépaperi tulee irrottaa ja palauttaa, kun poistut
kokeesta.

1.

Vuokranantaja irtisanoo asuinhuoneiston vuokrasopimuksen. Asuinhuoneiston vuokrausta koske-
van lain (AHVL) mukaan ilmoituksessa on mainittava irtisanomisen peruste. Mitd AHVL:ssa on saa-
detty sopimuksen irtisanomisperusteista (toistaiseksi voimassa oleva sopimus). Anna kolme esi-
merkkia irtisanomisperusteesta, jolla vuokrasopimus voidaan irtisanoa.

2.

Minka suuruinen vakuus voi olla asuinhuoneiston vuokrasuhteessa? Kenen hyvaksi vakuus voi-
daan asettaa? Voiko vakuudella kuitata vuokraa?
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3. Asuinhuoneiston vuokrasopimuksen irtisanomisaika

a) lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on
suoritettu.

b) voi alkaa kulua aikaisintaan 12 kuukauden paasta sopimuksen alkamisesta, jos osa-
puolet ovat vuokrasopimuksessa siten sopineet.

c) on vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen aina 6 kuukautta, jos osapuolet
ovat vuokrasopimuksessa siten sopineet.

d) lasketaan irtisanomisilmoituksen tiedoksiantamisesta, jos osapuolet ovat vuokrasopi-
muksessa siten sopineet.

4. Asunto-osakeyhtidlain mukaan

a) yhtié vastaa kylpyhuoneen vesieristeen kunnossapidosta

b) yhti6 vastaa alkuperaisen sahkdlieden kunnossapidosta

c) yhtié vastaa wc-istuimen kunnossapidosta

d) yhtié vastaa huoneistoon jalkikateen rakennetun saunan kunnossapidosta, kun yhtid
on antanut luvan saunan rakentamiseen.

5. Asunto-osakeyhtidlain mukaan

a) kunnossapitotarveselvitys tulee esittdd 3 vuoden valein asunto-osakeyhtion yhtioko-
kouksessa

b) asunto-osakeyhtio voi paattaa lunastaa osakkeenomistajan huoneiston, mikali osakas
jattaa vastikkeet maksamatta puolen vuoden ajalta eika ota ojentuakseen hanelle anne-
tusta varoituksesta

c) autopaikkojen jakoperusteista tulee maara yhtidjarjestyksessa

d) hallintaanottoa koskevan varoituksen antamisesta paattaa isannoitsija.
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Tehtava 3 Nimi Henkilotunnus

Tehtavapaperi tulee irrottaa ja palauttaa, kun poistut kokeesta. Merkitse kaikki vastaukset tehtava-
paperiin niille varattuihin kohtiin. Tehtavapaperiin ei saa lisata perusteluja tai muita ylimaaraisia teks-
teja, eika niitd oteta huomioon arvioinnissa. Lue myds huolella jaljempéana olevat tehtavéan eri kohtia
koskevat ohjeet.

1.

Liisa on saanut vuonna 2015 lahjaksi huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet. Lahjaverotuk-
sessa osakkeiden arvona pidettiin 250 000 euroa. Liisa laittoi huoneiston vuokralle. Vuoden
2020 aikana vuokralainen maksoi Liisalle vuokrasopimuksen mukaisesti vuokraa yhteensa
8 000 €. Lisaksi vuokralainen maksoi Liisalle vuokrasopimuksen mukaisesti taloyhtion Liisalta
kantamat vesimaksut ja autopaikan maksut 300 €. Liisa maksoi vuonna 2020 asunto-osakeyh-
tidlle hoitovastiketta 2 900 € seka vesimaksua ja autopaikan maksua 300 €. Lisaksi Liisa maksoi
vuoden 2020 aikana paaomavastiketta vuonna 2012 tehdyn kattoremonttiin johdosta 2 000 €.
Asunto-osakeyhtid on kirjanpidossaan rahastoinut padomavastikkeen. Liisa hankki asuntoon
uuden lieden rikkoutuneen tilalle. Lieden hinta oli 600 €, jonka Liisa maksoi vuoden 2020 aikana.
Vuonna 2017 taloyhtidssa tehtiin julkisivuremontti, jonka yhtidlainaosuuden Liisa maksoi kerralla
pois. Yhtidlainaosuuden maksua varten Liisa otti pankista lainan, jonka lyhennyksia Liisa on
maksanut vuoden 2020 aikana 3 000 € ja lainan korkoa 200 €.

Vastaa seuraaviin vaittdmiin laittamalla rasti oikeaan kohtaan (oikein / vaarin). Jokaisesta oike-
asta vastauksesta saat yhden pisteen.
OIKEIN VAARIN

a) Liisa voi halutessaan tehda osakkeiden hankintamenosta (lahjaverotuk-
sessa kaytetysta arvosta) enintdan 4 %:n suuruisen menojaanndspoiston.

b) Liisan vuokrasopimuksen perusteella saamat vesimaksut ja autopaikan
maksut ovat hanen veronalaista padomatuloaan.

c) Liisa voi vahentaa lieden koko hankintamenon vuonna 2020 pdaomatulon
kohdistuvana tulonhankkimismenona.

d) Liisa voi vahentaa kattoremonttiin liittyvan pddomavastikkeen pddomatu-
loon kohdistuvana tulonhankkimismenona.

e) Liisa voi vahentdd padomatulostaan yhtidlainaosuuden maksua varten
ottamansa lainan lyhennykset, jotka han on maksanut vuonna 2020.

f) Liisa saa vahentdd maksamansa lainan koroista enintaan 15 % eli 30 €.
Koron vahennyskelpoinen maara vahennetaan alijgdmahyvityksena ansio-
tulon verosta.

g) Kuinka suuri on Liisan verovuoden 2020 padomatulo (veronalaisen paaomatulon maara vahen-
nettyna kaikilla padomatulosta tehtavilld vahennyksilla), kun Liisalla ei ole vuonna 2020 muita paa-
omatuloja tai niista tehtavia vahennyksia kuin ylla mainitut? Vastaukseksi riittaa pelkkéd euromaara.
Oikeasta vastauksesta saat kaksi pistetta.

Veronalainen paaomatulo on €
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Tehtavan kohdissa 2 ja 3 on kummassakin 05 oikeaa vaittamaa. Laita rasti jokaisen oikean vaitta-
man edessa olevaan ruutuun. Kummastakin kohdasta saat yhden pisteen, jos vastaus on taysin
oikein.

2. Olli, joka vuokraa kiinteist6d, on maksanut kiinteistén vuokraamista koskevan toimeksianto-
sopimuksen perusteella vuokravalittajalle palkkion. Miten palkkiota kohdellaan Ollin verotuk-
sessa?

a) Palkkio vahennetaan verovuonna, jona vuokrasopimus tehtiin.

b) Palkkio vahennetaan verovuonna, jona vuokravalitystd koskeva toimeksiantosopimus
tehtiin.

c) Palkkio vahennetdan verovuonna, jona palkkio maksettiin.

d) Palkkio on vahennyskelvoton elantomeno.

e) Palkkio on paaomatuloon kohdistuva tulonhankkimismeno.

3. Mista seuraavista erista vuokranantaja voi tehda verotuksessa vahennyskelpoisen poiston?

a) Vuokranantajan osakehuoneistoon teettdman ja peruskorjauksena pidettavan remontin
menoista, kun remontti on tehty vuokrauksen aloittamisen jalkeen

b) Rakennuksen hankintamenosta

¢) Kiinteistdn maapohjan hankimenosta

d) Huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankintamenosta

e) Kalustettuna vuokratun huoneiston kalusteiden hankintamenosta
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Tehtava 4 Nimi Henkilotunnus

Kysymyksen alakohtiin 1-5 annetaan vastaus tehtéavapaperille vastaukselle varattuun tilaan. Tehta-
vapaperi tulee irrottaa ja palauttaa, kun poistut kokeesta.

1.
Yleisimmin asunto-osakkeiden arvioinnissa kaytettava arviointimenetelma on

menetelma.

2.
Valitysliikkeen toimeksiantajana oleva myyja ilmoittaa, ettd kohdetta ei saa vuokrata muuta kuin syn-
typeraiselle suomalaiselle. Onko menettely jonkin lain vastaista ja jos on, niin minka lain?

3. Valitysliike on tehnyt vuokra-asunnon hakutoimeksiantosopimuksen myymalaetsiva Pirkon
kanssa. Yhden vuokra-asunnon omistava elakeldinen Kerttu ottaa yhteytta valitysliikkeeseen ja tar-
joaa juuri vuokralaisen vaatimuksia vastaavaa asuntoa. Voitko tehda Kertun kanssa palkkion mak-
suun velvoittavan vuokraustoimeksiantosopimuksen? Miten perustelet asiaa?

4. Miten selvitat vuokrattavaa asuntoa koskevat tiedot vuokralaisen ollessa toimeksiantajana?

5. Kuolinpesa haluaa antaa vuokralle kuolinpesaan kuuluvan kiinteiston. Mista selvitat kuolinpesan
osakkaat?

Kysymyksen alakohtiin 6 ja 7 vastataan tehtavapaperille merkitsemalla rasti oikean tai oikeiden vait-
tamien edessa olevaan ruutuun. Tehtavapaperille ei saa naiden alakohtien osalta merkitd mitdan
muuta kuin rasti oikean tai oikeiden vaittamien kohdalle. Vastauksia ei siis saa tdydentdad omalla
tekstilla.

6. Olet omistajan toimeksiannosta vuokrannut asunto-osakeyhtiosta kerrostalokaksion vuokralai-
selle. Nyt vuokralainen ilmoittaa, ettd huoneistossa ollut jadkaappi ei toimi. Miten toimit?

a) kehotat vuokralaista olemaan yhteydessa isannoitsijaan

b) kehotat vuokralaista olemaan yhteydessa vuokranantajaan

¢) kehotat vuokralaista itse hankkimaan uuden jadkaapin, koska vuokrasopimuksessa ei ole
asiasta mitaan mainintaa
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7. Ystavasi Kerttu on suorittanut LKV-kokeen yhdeksan vuotta sitten. Nykyisin han on tdissa raken-
nusliikkeessa. Rakennusliikkeen nettisivuilla lukee, ettd Kerttu on LKV. Mitd mielta olet asiasta?

a) vain kiinteistonvalitysliikkeessa tyoskenteleva saa kayttaa nimikettd LKV

b) Kerttu saa kayttada nimiketta, koska on suorittanut LKV-kokeen

c) vain valitysliikkeen vastaava hoitaja saa kayttaa nimiketta LKV




