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AHM-provet 29.8.2020

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart para-
grafhanvisningar racker inte.

e Svaren pa uppgift 1 (punkterna 5-7) ska skrivas pa separata svarspapper (rutpap-
persark).

e Svaren pa uppgifterna 1 (punkterna 1-4), 2, 3 och 4 ska skrivas pa uppgiftspapp-
rena.

Kom ihag att returnera svarspapperen for alla uppgifter. Svarspapper ska returneras aven for
en uppgift som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt upp-
giftens nummer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt l6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i ori-
ginal eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstédngda under hela provtillféllet.

Ge de andra deltagarna en mojlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran Gver-
vakaren, racka upp handen och vanta pa att évervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for be-
garan om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov offentliggors pa adressen www.kauppakamari.fi/sv/iexamina-och-prov/nya-maklare. Resulta-
ten offentliggodrs tidigast under vecka 44.

Foljande maklarprov ordnas 21.11.2020.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1 Namn Personbeteckning

Punkterna 1-4 ska besvaras pa uppgiftspappret, genom att ett kryss antecknas i rutan framfor det
eller de korrekta pastaendena. Det ar inte tillatet att anteckna nagot annat &an ett kryss vid det eller
de korrekta pastaendena pa uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. For
varje punkt ges en poang bara om svaret ar korrekt for vart och ett av de angivna pastadendenas del.
Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pastaenden.

Du har ingatt ett uppdragsavtal angaende uthyrning av en bostad som Maija ager. Maija har uppgett for
dig att hon nasta vecka kommer att ge sig av pa en jordenruntresa for ett halvt ar, trots eventuella coro-
nabegransningar, och att Matti kommer att skdta hennes @renden under denna tid eftersom det kan vara
svart att nd henne sjalv under resan.

1. Maija berattar att hon redan for ett par ar sedan har upprattat en intressebevakningsfullmakt, dar hon
befullméktigat Matti att skdta hennes arenden.

a) Matti kan med stod av intressebevakningsfullmakten skéta uthyrningen av bostaden pa Maijas vag-
nar, bara han férst meddelar formyndarmyndigheten, dvs. Myndigheten for digitalisering och be-
folkningsdata (férut magistraten), om att intressebevakningsfullmakten har tratt i kraft eftersom
Maija aker i vag pa en jordenruntresa och inte sjalv kan skéta sina arenden.

b) Efter att Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata har faststéllt intressebevakningsfullmak-
tens ikrafttradande blir Matti Maijas intressebevakare.

c) Da en aktielagenhet hyrs ut med stéd av en intressebevakningsfullmakt, maste tillstand till uthyr-
ningen alltid sbkas hos Myndigheten for digitalisering och befolkningsdata.

d) Intressebevakningsfullmakten ska innefatta underskrifter av tva ojaviga vittnen.

2. Det energicertifikat som bostadsaktiebolaget lamnat in har upprattats ar 2017. Enligt energicertifikatet
ar bostadsaktiebolagets energiprestandaklass C. Energiprestandaklassen ska i annonsen och i forsalj-
ningsbroschyren anges enligt féljande:

a) C

b) Cao13

c) Cao17

d) Cazo20

3. Den kinesiske medborgaren Jing, som har for avsikt att flytta till Finland for att arbeta hér, ar intresserad
av att hyra Maijas bostad. Jing har inte nagon finsk personbeteckning. Hyresavtalet skulle undertecknas
av Risto, som ar finsk medborgare och som Jing har befullméaktigat till detta.

a) Eftersom Jing kommer fran ett land utanfor EU- och EES-omradet, ska han hos forsvarsministeriet
anhalla om tillstand till ingaende av hyresavtalet, antingen fore hyresavtalet ingas eller senast tva
manader efter att det ingatts.

b) Ifall ett hyresavtal ingas med Jing, ska férmedlingsrorelsen forvara uppgifter om hans nationalitet
och resedokument (dvs. pass).

c) Eftersom Risto agerar som Jings representant vid ingdendet av hyresavtalet, ska férmedlingsrorel-
sen identifiera Risto, kontrollera hans identitet och inhamta en s.k. PEP-utredning om honom.

d) Enligt penningtvattslagen ska varje rorelse for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler gora
en riskbeddémning av sin egen verksamhet, vilken ska uppdateras regelbundet.
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4.

a) Maijas bostad hor till ett bostadsaktiebolag vars aktiebok har éverférts till bostadsdatasystemet.
Maija har emellertid inte registrerat sin &ganderatt i elektronisk form._Maija ska innan hyresavtalet
ingas anhalla hos Lantmateriverket om att hennes dgande registreras som en elektronisk dgaran-
teckning, sa att hon kan verifiera for hyresgéasten att hon ager aktielagenheten i fraga.

b) Du kan forplikta dem som kommer for att se pa Maijas bostad att betala en intradesavgift for att fa
ga pa visningen, bara du har avtalat om saken med Maija.

c) Efter att ett hyresavtal ingatts for objektets del, ska formedlingsrérelsen i uppdragsdagboken an-
teckna det datum da hyresavtalet ingicks, namnet pa parterna i hyresavtalet, objektet for hyresav-
talet, hyrans belopp och férmedlingsarvodet.

d) Beteckningen hyreslagenhetsméklare eller bostadsmaklare, eller forkortningen AHM, far anvandas
bara av den som avlagt hyresméklarprovet (AHM-provet).

OBS! Punkterna 5-7 ska besvaras pa ett sarskilt svarspapper.

5. Ocksa Marko har kontaktat dig och uppgett att han vill hyra Maijas bostad for att anvanda den som sitt
hem. For att sakerstalla att Maija ska hyra ut bostaden just till honom, féreslar Marko att han skulle inga
ett uppdragsavtal om hyra av en bostad med dig och att du med stdd av detta avtal skulle kunna ta ut
formedlingsarvodet hos honom, sa att Maija inte behover betala nagot formedlingsarvode alls.

Hur bemoter du Markos forslag? Ge ett motiverat svar.

6. Minna har ingatt ett uppdragsavtal med dig om uthyrning av de garageaktier som hon ager. Minna ager
ensam de aktier som berattigar till besittning av garaget. Minna uppger att garaget har anvants av hennes
make Kimmo och att Kimmo forvarade sin motorcykel dar. Kimmo avled emellertid for tvd manader sedan,
och nu behovs garaget inte langre eftersom motorcykeln har salts. Minna uppger att bouppteckningen
efter Kimmo forrattades redan for en manad sedan, men att avvittring eller arvsskifte inte annu har for-
rattats. Minna och Kimmo hade inget dktenskapsforord, och Kimmo hade inte heller uppréattat nagot tes-
tamente. Delagarna i dodsboet efter Kimmo omfattar utéver Minna dven deras gemensamma 12-ariga
dotter Matilda.

a) Vem eller vilka antecknar du som hyresvard i hyresavtalet?

b) Behtvs nagon annan persons eller aktors samtycke eller tillstand till uthyrningen? Vilket och vems i
sa fall?

7. En inspektor fran regionforvaltningsverket kontaktar den ansvarige forestandaren vid en rorelse for
formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler, och ber om att fa ta del av hyresavtalet och uppdrags-
avtalet angdende ett hyresférhallande som inletts i maj 2016. Férmedlingsrérelsens ansvarige forestan-
dare uppger att dokumenten i fraga inte langre finns tillgangliga, eftersom det redan har forl6pt en sa lang
tid fran uppdraget, och att formedlingsrorelsen med dberopande av sekretessbestammelserna anda inte
kunde lamna ut dessa dokument till nAgon utomstaende. Den ansvarige férestandaren uppger att det
emellertid finns en tillborlig anteckning om avtalet i uppdragsdagboken.

Hur beddmer du situationen i egenskap av sakkunnig?
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Uppgift 2 Namn Personbeteckning

Punkterna 1-2 ska besvaras pa uppgiftspappret. Punkterna 3-5 ska besvaras pa uppgiftspapp-
ret, genom att ett kryss antecknas i rutan framfor det eller de korrekta pastaendena. Det ar inte
tillatet att anteckna nagot annat &an ett kryss vid det eller de korrekta pastdendena pa uppgiftspapp-
ret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. FOr varje punkt ges en poang bara om svaret
ar korrekt for vart och ett av de angivna pastaendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4
korrekta pastdenden. Svarspappret ska l6sgoras och lamnas in da du avlagsnar dig fran provet.

1.

Hyresvarden sager upp ett hyresavtal géllande en bostadsléagenhet. Meddelandet ska enligt lagen
om hyra av bostadslagenhet innehalla ett omnamnande av grunden for uppsagningen. Vad bestams
i den namnda lagen om grunderna for uppsagning av ett avtal (som ar gallande tills vidare)? Ge tre
exempel pa sddana uppsagningsgrunder pa grundval av vilka hyresavtalet kan ségas upp.

2.

Hur stor kan sakerheten vara i samband med ett hyresférhallande som géller en bostadslagenhet?
Till forman for vem kan sékerheten stallas? Kan sakerheten anvandas for kvittning av hyra?
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3. Uppséagningstiden for ett hyresavtal gallande en bostadslagenhet

a) raknas fran den sista dagen i den kalendermanad under vilken uppsagningen har skett.

b) kan borja I6pa tidigast 12 manader efter att avtalet ingatts, om parterna har avtalat om
detta i hyresavtalet.

c) ar alltid 6 manader da hyresvarden sager upp hyresavtalet, om parterna har avtalat om
detta i hyresavtalet.

d) raknas fran delgivningen av uppsagningsmeddelandet, om parterna har avtalat om
detta i hyresavtalet.

4. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) svarar bolaget for underhallet av badrummets vattenisolering.

b) svarar bolaget for underhallet av den ursprungliga elspisen.

c) svarar bolaget for underhallet av toalettstolen.

d) svarar bolaget for underhallet av en bastu som i efterhand byggts i en bostad, da bo-
laget har gett tillstand till byggandet av bastun.

5. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska en redogorelse for underhallsbehoven laggas fram vid bostadsaktiebolagets bo-
lagsstamma med 3 ars mellanrum.

b) kan bostadsaktiebolaget fatta beslut om att I6sa in en aktieagares lagenhet, ifall ak-
tiedgaren lamnar vederlagen obetalda for ett halvt ars tid och inte atlyder den varning
som tilldelas.

c) ska grunderna for bilplatsernas fordelning faststéllas i bolagsordningen.

d) fattar disponenten beslut om tilldelandet av en varning rorande dvertagande av |&-
genhetens besittning.
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Uppgift 3 Namn Personbeteckning

Svarspappret ska losgéras och lamnas in d& du avlagsnar dig fran provet. Skriv alla svar pa de
stallen som anvisats for dem pa svarspappret. Det ar inte tillatet att skriva motiveringar eller andra
overflodiga texter pa svarspappret, och sadana beaktas inte vid bedomningen. Las ocksa noggrant
igenom de anvisningar som beror de olika punkterna i uppgiften.

1. Liisa har ar 2015 fatt aktier som berattigar till besittning av en lagenhet i gava. Vid gavobeskatt-
ningen ansags lagenheten vara vard 250 000 €. Liisa hyrde ut lagenheten. Under ar 2020 beta-
lade hyresgasten i enlighet med hyresavtalet sammanlagt 8 000 € i hyra till Liisa. Dessutom
betalade hyresgasten i enlighet med hyresavtalet 300 € till Liisa for den vattenavgift och avgift
for bilplatsen som bostadsaktiebolaget tog ut hos Liisa. Liisa betalade ar 2020 bostadsaktiebo-
laget 2 900 € i skotselvederlag samt 300 € i vattenavgift och avgift for bilplatsen. Under ar 2020
betalade Liisa dessutom 2 000 € i kapitalvederlag med anledning av den takrenovering som
utforts ar 2012. Bostadsaktiebolaget har fonderat kapitalvederlaget i sin bokforing. Vidare skaf-
fade Liisa en ny spis till bostaden istéllet for den som gatt sénder. Spisen kostade 600 €, och
Liisa betalade denna summa under &r 2020. Ar 2017 utférdes en fasadrenovering i husbolaget,
vars bolagslaneandel Liisa betalade pa en gang. For betalningen av bolagslaneandelen tog Li-
isa ett banklan, med anledning av vilket Liisa under ar 2020 betalade 3 000 € i amorteringar och
200 € i ranta.

Bemot foljande pastaenden genom att anteckna ett kryss pa ratt stalle (ratt/fel). For varje korrekt
svar ges en poang.
RATT FEL

a) Liisa far, om hon sa o6nskar, gora en restvardesavskrivning pa hogst 4 %
av aktiernas anskaffningsutgift (det varde som anvéants vid gavobeskatt-
ningen).

b) De vattenavgifter och avgifter for bilplatsen som Liisa erhallit med stod av
hyresavtalet utgor skattepliktig kapitalinkomst for henne.

c) Liisa far ar 2020 dra av hela anskaffningsutgiften for spisen som en sadan
utgift for inkomstens forvarvande som hanfor sig till kapitalinkomsten.

d) Liisa far dra av kapitalvederlaget for takrenoveringen som en sadan utgift
for inkomstens forvarvande som hanfor sig till kapitalinkomsten.

e) Liisa far fran sin kapitalinkomst dra av de amorteringar hon ar 2020 beta-
lat pa det Ian hon tagit for betalning av bolagslaneandelen.

f) Liisa far dra av hotst 15 % av den ranta hon betalat pa lanet, dvs. 30 €.
Réantans avdragbara belopp minskas i form av underskottsgottgorelse fran
férvarvsinkomstskatten.

g) Hur stor ar Liisas kapitalinkomst for skattearet 2020 (den skattepliktiga kapitalinkomstens belopp
minskat med alla avdrag som far goras fran kapitalinkomsten), da Liisa ar 2020 inte har nagra andra
kapitalinkomster eller avdrag an vad som namnts ovan? Som svar racker det att namna bara euro-
beloppet. For ett korrekt svar ges tva poang.

Den skattepliktiga kapitalinkomsten ar €
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| punkterna 2 och 3 finns det 0-5 korrekta pastaenden i vardera punkten. Anteckna ett kryss i rutan
framfor varje korrekt pastaende. For vardera punkten ges en poang om svaret ar helt korrekt.

2. Olli, som hyr en fastighet, har pa grundval av uppdragsavtalet gallande hyra av fastigheten
betalat ett arvode till hyresméklaren. Hur hanteras arvodet i Ollis beskattning?

a) Arvodet dras av det skattear under vilket hyresavtalet har ingatts.

b) Arvodet dras av det skattedr under vilket uppdragsavtalet gallande hyresformedlingen
har ingatts.

c) Arvodet dras av det skattear under vilket arvodet betalades.

d) Arvodet ar en sadan levnadskostnad som inte ar avdragbar.

e) Arvodet ar en sadan utgift for inkomstens forvarvande som hanfor sig till kapitalinkoms-
ten.

3. Fran vilka av foljande poster far hyresvarden gora avdragbara avskrivningar vid beskatt-
ningen?

a) utgifterna for en saddan renovering som hyresvarden latit utfora i aktielagenheten och
som betraktas som en grundlaggande renovering, da renoveringen har utforts efter att ut-
hyrningen inletts

b) byggnhadens anskaffningsutgift

¢) anskaffningsutgiften for fastighetens mark

d) anskaffningsutgiften for de aktier som beréattigar till besittning av lagenheten

e) anskaffningsutgiften for mobler till en lagenhet som hyrs ut méblerad
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Svaren pa punkterna 1-5 ska skrivas i det utrymme som anvisats for dem pa svarspappret.

1.
Den varderingsmetod som oftast anvands vid vardering av aktielagenheter ar

metoden.

2.

Saljaren, som ar formedlingsrorelsens uppdragsgivare, meddelar att objektet inte far hyras ut till
nagon annan an en person med finlandskt ursprung. Strider detta forfarande mot nagon lag, och
vilken i sa fall?

3. En férmedlingsrorelse har ingatt ett uppdragsavtal med butiksdetektiv Pirkko, som stéker en hy-
resbostad. Pensionéren Kerttu, som ager en hyresbostad, tar kontakt med férmedlingsrorelsen och
bjuder ut bostaden, som precis motsvarar hyresgastens krav. Kan du inga ett sadant uppdragsavtal
om uthyrning av bostaden med Kerttu som forpliktar henne att betala arvode? Hur motiverar du
saken?

4. Hur utreder du uppgifterna om den bostad som hyrs ut da hyresgasten ar uppdragsgivare?

5. Ett dodsbo vill hyra ut en fastighet som hor till dédsboet. Hur utreder du vilka som ar dédsbodel-
agare?

Punkterna 6 och 7 ska besvaras pa uppgiftspappret, genom att ett kryss antecknas i rutan framfor
det eller de korrekta pastaendena. For dessa punkters del &r det inte tillatet att anteckna nagot annat
an ett kryss vid det eller de korrekta pastdendena pa uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte komplet-
teras med egen text.

6. Du har pa uppdrag av agaren hyrt ut en hoghustvarummare i ett bostadsaktiebolag till en hyres-
gast. Nu meddelar hyresgasten att kylskapet i lagenheten inte fungerar. Vad gor du?

a) Du uppmanar hyresgéasten att kontakta disponenten.

b) Du uppmanar hyresgésten att kontakta hyresvarden.

c) Du uppmanar hyresgasten att sjalv skaffa ett nytt kylskap, eftersom det inte finns nagot
omnamnande av saken i hyresavtalet.




Centralhandelskammarens AHM-provet 29.8.2020 10 (10)
maklarndmnd

7. Din van Kerttu har avlagt AFM-provet for nio ar sedan. Nufértiden arbetar hon vid ett byggforetag.
Pa byggforetagets webbplats star det att Kerttu & AFM. Vad anser du om saken?

a) Bara den som arbetar vid en fastighetsformedlingsrorelse far anvanda beteckningen AFM.

b) Kerttu far anvanda beteckningen eftersom hon har avlagt AFM-provet.

c) Bara den ansvarige forestandaren for en formedlingsrorelse far anvanda beteckningen
AFM.




