KESKUSKAUPPAKAMARIN ARVOSTELUPERUSTEET
VALITTAJAKOELAUTAKUNTA LVV-KOE 29.8.2020

Tehtdva 1

7.

Oikea vastaus on d. (1 p.)
Oikea vastaus on b. (1 p.)
Oikeat vastaukset ovat b ja d (1 p.). Vastauksen on taytynyt olla kokonaan oikein pisteen saamiseksi.
Oikea vastaus on c. (1 p.)

Kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valityksesta annetun lain eli valityslain mukaan on mahdollista, etta
toimeksiantosopimukset kohtaavat ja valityspalkkio jaetaan osapuolten kesken (20:2 §). Hyvan valitysta-
van mukaan toimeksiantosopimuksen on oltava todellinen, jotta toimeksiantaja olisi velvollinen maksa-
maan valityspalkkion. Todellisuudella tarkoitetaan sitd, etta valitysliikkeen on aidosti tarkoitus tehda va-
litystyota tdman toimeksiantajan hyvaksi. Toimeksiantosopimusta ei siis ole tehty vain valityspalkkion
veloittamiseksi. Markon ehdottamassa toimintamallissa ei ole kyse aidosta toimeksiantosopimusten koh-
taamisesta eli kyse ei ole todellisesta toimeksiantosopimuksesta. N&din ollen Markon ehdottamaan toi-
mintatapaan ei voi suostua, koska kyse olisi lain ja hyvan valitystavan vastaisesta toiminnasta. (2 p.)

a) Minna omistaa autotalliosakkeen yksin, eikd puolison kuolema muuta tata tilannetta. Osakkeet eivat
kuulu Kimmon kuolinpesadan. Vuokranantajana on yksin Minna. (1 p.)

b) Tassa tapauksessa kohdetta ei ole tarkoitettu puolisoiden yhteiseksi kodiksi, joten suostumuksia tai
lupia ei tarvita, vaikka ositusta ei olekaan suoritettu. (1 p.)

Tilanteeseen sovelletaan lakia kiinteistonvalitysliikkeista ja vuokrahuoneiston valitysliikkeista eli valitys-
liikelakia. Valitysliikelain 10.3 §:n mukaan vilitysliikkeen on sailytettdva toimeksiantopaivikirja, toimek-
siantosopimukset liitteineen, tarjousasiakirjat, esitteet ja muut toimeksiantoon liittyvat asiakirjat 5
vuotta toimeksiannon paattymisesta. Valitysliike on menetellyt valitysliikelain vastaisesti jattdessdan
kysymyksessad mainitut asiakirjat sdilyttamatta. (1 p.)

Vilitysliikelain 17.2 §:n mukaan vilitysliikkeen on salassapitosadanndsten estamatta pyynnosta annet-
tava aluehallintovirastolle toimeksiantopaivakirja ja siihen liittyvat asiakirjat sekd muut valvontaa var-
ten tarvittavat asiakirjat ja tiedot. (1 p.)

Tehtévéin maksimipistemdidrd on 10.
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Tehtdva 2

1.

Irtisanomisilmoituksessa tulee mainita irtisanomisen peruste. Laissa (laki asuinhuoneistojen vuokrauksesta
AHVL) ei ole lueteltu mitdan erityisia laissa hyvaksyttavaksi sdddettyja irtisanomisperusteita, kun sopimus
on voimassa toistaiseksi. Irtisanomisperusteeksi kdy mika hyvansa peruste, kunhan se ei ole huoneenvuok-
rasuhteessa noudatettavan hyvan tavan mukainen.

(1p.)
Patevina perusteina voidaan pitda ainakin seuraavia:

e Vuokranantaja tarvitsee huoneiston omaan, perheensa jasenen, muun ldheisen omaisen tai tyonte-
kijansa asunnoksi

e Asunnon myynti

e Rakennuksen peruskorjaaminen siten, ettda asuminen huoneistossa on mahdotonta asua.

e Vuokran korottaminen kohtuulliselle kayvalle tasolle.

e Erilaiset hairiotilanteet tai laiminlydnnit vuokran suorittamisessa esim. jatkuva vuokranmaksun epa-
sdaannollisyys (max 1p vaikka maininnut useita).

(3p.)

(Max 4 p.)

2.

Vuokrasopimuksen yhteydessd on mahdollista sopia kohtuullisen vakuuden asettamisesta sen vahingon va-
ralle, etta sopijapuoli ei tdyta velvoitteitaan. (AHVL 88§). Vakuus ei asuinhuoneiston vuokrasuhteessa saa
madraltaan olla suurempi kuin kolmen kuukauden vuokraa vastaava maara. Suurempaa vakuutta koskeva
ehto on mitaton.

(1p.)

Vakuuden voivat asettaa sekd vuokranantaja etta vuokralainen.

(1p.)

Vuokralaisella ei ole oikeutta vakuuteen vedoten jattaa esim. viimeisia vuokria maksamatta. Vuokrananta-
jan hyvaksi annetun vakuuden tarkoituksena on, etta se sdilyy vuokranantajan hallussa ja hyvaksi koko sopi-
muskauden silta varalta, ettd vuokralainen laiminlyd sopimusvelvoitteidensa tayttamisen

tai
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Vuokranantaja voi kdyttaa vakuutta vuokrasuhteen paatyttya vuokralaisen sopimusvelvoitteiden laimin-
lyontien kattamiseen (vuokrarastit ja huoneiston vahingoittuminen). Vakuus on palautettava vastapuolelle
viivytyksetta ja taysimaardisend vuokrasuhteen paatyttya, jos tayttamattomia velvoitteita ei ole.

(1p.)
(Max 3 p.)

(Osa oli vastauksessaan kasitellyt kuittausta vuokralaisen kannalta ja osa vastaajista vuokranantajan kan-
nalta.)

Alakohtien 3-5 oikeat vastaukset:

3. Oikea vastaus on a, b, cja d (1 p.). Vastauksen on taytynyt olla kokonaan oikein pisteen saamiseksi.
4. Oikea vastaus on a ja c (1 p.). Vastauksen on taytynyt olla kokonaan oikein pisteen saamiseksi.

5. Kaikki vaittamat ovat vaaria (1 p.). Kokelaan ei ole tullut rastia yhtdan vaihtoehtoa.

Tehtdvin maksimipistemdidrd on 10.
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Tehtava 3

1. Oikeat vastaukset:

a) vaarin (1 p.)
b) oikein (1 p.)
c) oikein (1 p.)
d) vaarin (1 p.)
e) vaarin (1 p.)
f) vaarin (1 p.)

g) oikea vastaus 4 300 euroa (2 p.)
2. Oikeat vastaukset ovat c ja e. (1 p.). Vastauksen on taytynyt olla kokonaan oikein pisteen saamiseksi.

3. Oikeat vastaukset ovat a, b ja e. (1 p.). Vastauksen on tdytynyt olla kokonaan oikein pisteen saa-
miseksi.

Tehtévin maksimipistemdidrd on 10.
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Tehtava 4

1. Oikea vastaus on kauppa-arvo. (1 p.)
2. Oikea vastaus on yhdenvertaisuuslain vastaista. (1 p.)

3. Kertun kanssa ei voi tehda vuokratoimeksiantoa, mikali Pirkko vuokraa asunnon. Tallainen toimeksi-
antosopimus ei ole todellinen. (2 p.)

4. Kysymalld vuokranantajalta, suorittamalla katselmus, hankkimalla asiakirjat (esimerkiksi isannoitsi-
jantodistus). (2 p.)

5. Perukirjasta tai selvennyslainhuudosta. (2 p.)
6. Oikeavastausonb. (1p.)

7. Oikeavastausonb. (1 p.)

Tehtévin maksimipistemdidird on 10.



