CENTRALHANDELSKAMMARENS
BEDOMNINGSGRUNDER NAMNDEN FOR MAKLARPROV AHM-PROVET 29.8.2020

Uppgift 1

1. Rattsvarard. (1p.)
2. Réttsvararb. (1p.)
3. Rattsvararbochd. (1 p.) Svaret maste vara helt korrekt fér att en podng skulle ges.
4. Rattsvararc. (1p.)

5. Enligt lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter, dvs. férmedlingslagen, ar det maijligt att
uppdragsavtalen sammanfaller och att férmedlingsarvodet férdelas mellan parterna (20 § 2 mom.). En-
ligt god formedlingssed ska uppdragsavtalet vara verkligt for att uppdragsgivaren ska vara skyldig att
betala formedlingsarvode. Med ett verkligt uppdragsavtal avses att formedlingsrérelsen har en genuin
avsikt att utfora formedlingsarbete for uppdragsgivarens basta. Uppdragsavtalet har sdledes inte bara
ingatts i syfte att fa ratt att ta ut ett formedlingsarvode. Nar det géller det tillvdgagangssatt som Marko
foreslagit ar det inte fraga om genuint sammanfallande uppdragsavtal, vilket innebar att det inte &r fraga
om ett verkligt uppdragsavtal. Saledes kan man inte godkanna det tillvagagangssatt som Marko foreslar,
eftersom det skulle vara fraga om ett forfarande som strider mot lag och mot god férmedlingssed. (2 p.)

6. a) Minna ager garageaktierna ensam, och makens dod andrar inte pa situationen. Aktierna hor inte till
dodsboet efter Kimmo. Minna dr ensam hyresvard. (1 p.)

b) Eftersom objektet i det aktuella fallet inte ar avsett att anvandas som makarnas gemensamma hem,
behodvs inga samtycken eller tillstand trots att avvittring inte har férrattats. (1 p.)

7. Padenna situation tillimpas lagen om fastighetsformedlingsrorelser och rorelser for formedling av hy-
reslagenheter och hyreslokaler, dvs. formedlingsrorelselagen. Enligt 10 § 3 mom. i férmedlingsrorelse-
lagen ska formedlingsrorelsen férvara uppdragsdagboken, uppdragsavtalen jamte bilagor, anbudshand-
lingarna, broschyrer och andra handlingar som anknyter till ett uppdrag fem ar fran det uppdraget upp-
horde. Formedlingsrorelsen har handlat i strid med férmedlingsrérelselagen da den inte forvarat de
handlingar som namnts i uppgiften. (1 p.)

Enligt 17 § 2 mom. i formedlingsrorelselagen ska en formedlingsrorelse utan hinder av sekretessbe-

stimmelserna pa begaran ge regionforvaltningsverket uppdragsdagboken och de handlingar som hor
till den samt 6vriga handlingar och uppgifter som behovs for tillsynen. (1 p.)

Uppgiftens maximipodngantal dr 10 poding.
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Uppgift 2

1.

| uppsagningsmeddelandet ska grunden for uppsagningen namnas. | lagen om hyra av bostadslagenhet har
det inte raknats upp nagra sarskilda uppsagningsgrunder som enligt lagen skulle vara giltiga i sadana fall dar
avtalet ar gallande tills vidare. Som uppsagningsgrund ar det mojligt att aberopa vilken grund som helst
som inte strider mot god sed i hyresférhallanden.

(1p.)
Som giltiga grunder kan man betrakta atminstone foljande:

e Hyresvarden behover lagenheten som bostad for sig sjadlv, en familjemedlem, nagon annan néra
anhorig eller en anstalld

e Forsadljning av ldagenheten

e Ensadan totalrenovering av byggnaden som gor att det 4r omojligt att bo i lagenheten

e Hojning av hyran till en skalig gdngse niva

o Olika storningar eller forsummelser i hyresbetalningen, t.ex. kontinuerlig oregelbundenhet vid be-
talningen (max 1 p. for omnamnanden av olika typer av stérningar)

(3p.)

Max 4 p.

2.

| samband med ett hyresavtal ar det majligt att avtala om att en skalig sdkerhet ska stallas med tanke pa
den skada som uppstar om en avtalspart inte uppfyller sina férpliktelser (8 § i lagen om hyra av bostadsla-
genhet). Da det &r fraga om hyra av en bostadslagenhet far sakerhetens belopp inte vara stérre an tre ma-
naders hyra. Ett villkor som avser en storre sdakerhet ar ogiltigt.

(1p.)

En sakerhet kan stéllas bade av hyresvarden och av hyresgéasten.

(1p.)

Hyresgasten har inte ratt att exempelvis lamna de sista hyrorna obetalda med hanvisning till sdkerheten.
Syftet med den sdkerhet som stalls till forman for hyresvarden ar att den kvarstar i hyresvardens besittning
under hela avtalsperioden och kan anvandas i det fall att hyresgasten forsummar att uppfylla sina avtalsen-
liga forpliktelser,

eller alternativt
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att hyresvarden efter att hyresférhallandet upphort kan anvanda sdkerheten for att tacka hyresgéastens for-
summelser av sina avtalsenliga forpliktelser (obetalda hyror och skador i ldgenheten). Sdkerheten ska utan
drojsmal aterbetalas till motparten till fullt belopp efter att hyresforhallandet upphort, om det inte finns
nagra ouppfyllda forpliktelser.

(1p.)
Max 3 p.

(Vissa examinander hade i sina svar behandlat kvittning ur hyresgastens perspektiv och vissa ur hyresvar-
dens perspektiv.)

Korrekta svar pa fragorna i punkterna 3-5:

3. Réatt svar ar a, b, coch d. (1 p.) Svaret maste vara helt korrekt for att en podng skulle ges.

4. Ratt svar ar a och c. (1 p.) Svaret maste vara helt korrekt for att en poang skulle ges.

5. Alla pastaenden ar felaktiga. (1 p.) Examinanden skulle inte kryssa fér nagot av alternativen.

Uppgiftens maximipodngantal ér 10 poding.
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Uppgift 3

1. Ratt svar:

a) fel (1 p.)

b) ratt (1 p.)

c) ratt (1 p.)

d) fel (1 p.)

e) fel (1 p.)

f) fel (1 p.)

g) Ratt svar ar 4 300 euro. (2 p.).

2. De ratta svaren ar c och e. (1 p.) Svaret maste vara helt korrekt for att en poang skulle ges.

3. De ratta svaren ar a, b och e. (1 p.) Svaret maste vara helt korrekt for att en podng skulle ges.

Uppgiftens maximipoéingantal dr 10 podng.
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Uppgift 4

1. Ré&tt svar ar handelsvarde. (1 p.)
2. Rétt svar ar att forfarandet strider mot diskrimineringslagen. (1 p.)

3. Det ar inte maojligt att inga ett hyresformedlingsuppdrag med Kerttu ifall Pirkko hyr bostaden. Ett
sadant uppdragsavtal ar inte verkligt. (2 p.)

4. Uppgifterna reds ut genom att man fragar hyresvarden, genomfor en syn och inhdmtar dokument
(t.ex. disponentintyg). (2 p.)

5. Saken utreds med hjalp av bouppteckningsinstrumentet eller den fortydligande lagfarten. (2 p.)
6. Réattsvararb. (1p.)

7. Rattsvararb. (1p.)

Uppgiftens maximipodngantal ér 10 podng.



