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AFM-provet 21.11.

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Svaren pa uppgifterna 1 och 3—6 ska skrivas pa uppgiftspapprena. Uppgiftspecifika svarsanvis-
ningar finns vid varje uppgift. Svaren pa uppgifterna skrivs i enlighet med det reserverade utrymmet.
Den del av svaret som Overstiger detta lases inte.

Svaren pa uppagiften 2 ska skrivas pa separata svarspapper (rutpappersark). Namnden rekom-
menderar att langden pa svar omfattar hogst en A4-sida. Den ovillkorliga 6vre gransen utgors av tva
sidor per uppgift. Den del av svaret som dverstiger detta lases inte.

Ge en motivering till svaret pa varje fraga (om inte annat sarskilt anvisas i uppgiften). Enbart para-
grafhanvisningar racker inte.

Maximipoangantalet for varje uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera papperen for alla uppgifter. Papper ska returneras aven for en uppgift som
du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt uppgiftens nummer
ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt |6sexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i origi-
nal eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran prov-
tillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en majlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran éverva-
karen, racka upp handen och vanta pa att dvervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststallts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom ett
brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den vars
prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for begaran
om omproévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning dver dem som avlagt ett godkant
prov offentliggtrs pa adressen www.kauppakamari.fi/sv/iexamina-och-prov/nya-maklare. Resultaten
offentliggors tidigast under vecka 3.

Foljande maklarprov ordnas 10.4.2021.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du aviédgsnar dig fran
provet. Uppgiften omfattar tva delar. Punkterna 1-4 ska besvaras genom att ett kryss antecknas i rutan framfér det eller
de korrekta pdstdendena pa uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. Fér varje punkt ges en
poding bara om svaret dr korrekt fér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—
4 korrekta pdstdenden. Punkterna 5—7 ska besvaras pd de rader som finns pd uppgiftspappret.

1. Kalle kdpte i maj 2018 bostadsaktier i ett radhus. | forsaljningsbroschyren fanns bl.a. ett omnamnande av att bosta-
den har ett eget stort gardsomrade. | juli fick Kalle emellertid veta att bostddernas gardsomraden inte hor till bosta-
derna utan ar i bolagets besittning. Han ringde séljaren, som alltid hade trott att garden horde till bostaden. - Dess-
utom hade Kalle genast efter flytten upptackt att saljaren hade fért med sig den tvattmaskin och torktumlare som
horde till bostadens fasta installationer. | april 2020 uppgav styrelsens ordférande for Kalle att gardsomradena var
bolagets, och att de inte var i aktiedgarnas besittning. Kalle kontaktade saljaren och yrkade pa prisnedsattning pa
grund av de uppgifter som getts om gardsomradets dganderattsforhallanden och pa grund av att han hade blivit
tvungen att kdpa en ny tvattmaskin och torktumlare. Hos formedlingsrérelsen yrkade han pa skadestand for gards-
omradets del.

a) Kalle har inte forlorat sin ratt att yrka pa prisnedsattning hos saljaren, eftersom han gjort en anmélan om felet
inom tva ar fran besittningsoverlatelsen.

b) Kalle ar inte berattigad till prisnedsattning, eftersom gardsomradet star till hans foérfogande pa samma sétt
oavsett i vems besittning det ar.

c) Séljaren hade ratt att fora med sig tvattmaskinen och torktumlaren, eftersom séljaren hade képt dem till bo-
staden.

d) Formedlingsrorelsen ar inte ersattningsskyldig, eftersom den har agerat omsorgsfullt.

2. Vilket eller vilka av foljande pastaenden &ar korrekt/korrekta?

a) Koparen av en ny bostad har ratt till ersattning for en skada som har orsakats av ett fel i bostaden bara om felet
beror pa att saljaren har varit vardslos.

b) Da en privatperson saljer en begagnad bostad, har képaren ratt till ersattning for en skada bara om saljaren
har varit grovt vardslos.

c) Om saljaren har hemlighallit sddana omstandigheter som paverkar bostadskdpet men som képaren borde ha
noterat vid forhandsgranskningen, har kdparen inte ratt till nagon som helst ersattning.

d) Vid kop av en ny bostad har kdparen ratt till ersattning fér en indirekt skada bara om skadan beror pa vards-
I6shet fran saljarens sida.

3. Vilket eller vilka av foljande pastaenden &ar korrekt/korrekta?

a) Enligt lagen om bostadskop ar bostaden behaftad med ett ekonomiskt fel om kdparen blir tvungen att genom-
fora en dyr renovering i bostaden inom 6 manader efter 6verlatelsen av bostadens besittning.

b) Da en anordning som hor till bostaden &r behéftad med ett fel, kan kdparen vilja att rikta sina yrkanden an-
tingen mot anordningens leverantér eller mot bostadens séljare.

c) Koparen av en deldgarbostad har ratt att fa prisnedsattning till foljd av ett fel i bostaden.

d) Bostadens kdpare kan enligt lagen om bostadskop yrka pa ersattning hos disponenten, om det disponentintyg
som denne gett sdljaren innehaller ett fel som orsakar képaren skada.

4. Vilket eller vilka av féljande pastaenden &r korrekt/korrekta?

a) Forvararen av skyddsdokumenten vid bostadskop ar inte forpliktad att bedéma huruvida den finansiering som
foreslagits i ekonomiplanen ar tillrdcklig for att objektet ska kunna fardigstallas.

b) Kostnaderna for fel som upptackts fore arsgranskningen tacks inte ur insolvenssakerheten for en fardig ny
bostad.

c) Bostadens séljare svarar for sddana uppgifter som dennes fastighetsmaklare gett eller underlatit att ge fore
affaren ocksa da séljaren har gett maklaren korrekta uppgifter om de aktuella omstandigheterna.

d) Lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter tillampas inte pa affarer som galler tidsandelsbosta-
der.
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Punkterna 5-7 ska besvaras pd de rader som finns pa uppgiftspappret. Svaret ska rymmas pa de rader som anvisats fér
det, och den éverstigande delen Idses inte. Bara en textrad fdr skrivas pG varje rad. Du ska 16sgéra uppgiftspappret och
returnera det da du avidgsnar dig fran provet.

1. De dokument som hanfor sig till uppdraget ska forvaras fem ar efter att uppdraget upphort. Vad ska man dérefter ta
hénsyn till vid hanteringen och férvaringen av dokumenten? Vilken aktor utévar tillsyn over att fastighetsformed-
lingsrorelserna iakttar dataskyddsbestdammelserna?

2. Liisa kopte en bostad av Risto, som & sin sida hade képt bostaden av Urakoitsija U da bostaden var ny. Risto hade
bott i bostaden i tre ar. Snart upptackte Liisa sddana fel i bostaden som hon ville att Urakoitsija U skulle reparera.
Under vilka forutsattningar ar Urakoitsija U skyldig att utféra reparationerna och vad grundar sig denna skyldighet
pa?

3. | ett fall ingicks ett uppdragsavtal med fastighetsméaklaren hemma hos kunderna. Kunderna begarde att maklaren
skulle inleda arbetet genast foljande dag. Maklaren antecknade detta i uppdragsavtalet. Efter tretton dagar ville
kunderna emellertid aterkalla uppdraget med hanvisning till de bestammelser om angerratt som galler hemforsalj-
ningsavtal. Formedlingsrérelsen yrkade pa att kunderna skulle betala hélften av arvodet samt ersatta dokumentkost-
naderna. Rorelsen hade redan hunnit borja fullfélja uppdraget. Fanns det ens nagon angerfrist kvar? Kunderna han-
visade till att man inte ens hade hunnit halla nagon enda visning. Gér en bedémning av kundernas ratt att aterkalla
avtalet och av méaklarens ratt till arvode eller ersattning.
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Uppgift 2

Uppgiften ska besvaras pa ett sdrskilt svarspapper. Du ska returnera svarspappret da du avidgsnar dig fran provet. Sva-
ret far vara hégst tva sidor Idngt. Den Gverstigande delen léses inte.

Paren A och B, som nu &r i pensionsaldern, har tillsammans byggt ett parhus pa ett trivsamt bostadsomrade i Helsingfors
stad ar 1984. De ager hélften av tomten var, liksom halften av den parhusbyggnad och det garage som finns pa tomten.
De har forfogat 6ver tomten och byggnaden gemensamt, sa att tomtens 6stra del och den 6stra lagenheten har tillhort
paret A och den véstra delen paret B. Paren har solidariskt delat upp reparations- och underhallskostnaderna samt skot-
seln av gardsomradet mellan sig, sa att vartdera paret svarat for halften. Det har inte uppkommit nagra tvister under
aren, utan samlevnaden har fungerat smidigt. Paret A har emellertid pa grund av sin livssituation beslutat avsta fran sin
halva, och de har gett dig i uppdrag att sélja den. En ny potentiell kdpare (X) har redan hittats, men objektet ar forknippat
med féljande olosta fragor:

1. Besittningen av fastigheten har baserat sig pa ett muntligen avtalat arrangemang, daven om det i tiden kan ha
upprattats nagot inofficiellt inbérdes dokument om saken.

2. Helatomten belastas enligt gravationsbeviset av inteckningar till ett varde av 200 000 euro, for vilka det overla-
tits fyra pantbrev till ett vdarde av 50 000 euro. Tva av pantbreven patraffades i paret A:s byralada, men tva av
pantbreven ar férsvunna.

3. Badaldgenheternas kalla terrasser har i tiden byggts om till uppvarmda bostadsutrymmen. Man har inte ansokt
om bygglov fér ombyggnadsarbetena, och utvidgningarna har lett till att det nu finns ett stérre antal "kvadrat-
meter” pa tomten dn vad detaljplanen tillater.

4. | den halva som ags av paret B har det for ett par manader sedan uppdagats en omfattande fuktskada i bastun
och badrummet. Man haller som bést pa att utreda skadans omfattning.

5. Koparen X vill anvanda sin halva av fastigheten som sakerhet for sitt Ian, men enligt banken &r det i nulaget inte
mojligt, om inte ocksa paret B:s andel stélls som sakerhet.

Paret A och kdparen X ar i 6vrigt villiga att inga en affar. Ocksa den andra dgarparten, paret B, stéller sig positivt till
affaren, dven om paret kdnner naturlig misstro gentemot den nya grannen. Alla parter funderar emellertid pa de ovan
namnda omstandigheterna, och pa de oklarheter som dessa eventuellt senare kommer att foranleda i férhallandena
mellan dem.

Presentera ditt rattsligt motiverade stéllningstagande till hur oklarheterna kan l6sas pa ett sadant sitt att senare me-
ningsskiljaktigheter sa vil som majligt kan undvikas.

OBS! Pé grund av den bindande tomtindelningen kan tomten inte delas, och paret B vill inte under ndgra omsténdigheter
omvandla fastigheten till bolagsform.
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Uppgift 3 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska l6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avilégsnar dig fran
provet. Det dr inte tilldtet att anteckna ndgot annat dn ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pastGendena pa upp-
giftspappret. Svaren fdr alltsa inte kompletteras med egen text. F6r varje punkt ges en podng bara om svaret dr korrekt
foér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

Pulla Oy ager en bostad i det lilla radhusbolaget As Oy Vaahteranlehti, som omfattar tre bostader. Bolaget har redan
overfort sin aktiebok till bostadsdatasystemet. Pulla Oy har anhallit om registrering av sitt d4gande och det har gjorts en
elektronisk agaranteckning for Pulla Oy. Du ingar ett uppdragsavtal gallande forsaljning av bostaden med Pulla Oy:s verk-
stdllande direktor Marko. Av handelsregisterutdraget rérande Pulla Oy framgar det att Antti ar ordférande f6r Pulla Oy:s
styrelse och att Minna och Marja ar styrelsemedlemmar. Outi ar suppleant i styrelsen. Pulla Oy:s verksamhetsomrade &r
bageriverksamhet. Enligt handelsregisterutdraget har de tva styrelsemedlemmarna tillsammans namnteckningsratt i bo-
laget, medan verkstallande direktoren ensam har namnteckningsratt. Antti och Marko ager tillsammans Pulla Oy:s aktie-
stock. Agandet férdelar sig sa att Antti dger 90 % av aktierna och Marko 10 %. Antti och Marko har inte sinsemellan avtalat
om nagon bestdammanderatt som skulle avvika fran dganderattsandelarna.

1. Vem eller vilka ar for Pulla Oy:s del sadana verkliga formanstagare som avses i penningtvattslagen?
a) Antti, Minna, Marja, Outi och Marko

b) Antti och Marko

c) Antti

d) Marko

2. Vems eller vilken aktors beslut behovs for forsaljning av bostadsaktierna?

a) For affaren behovs inget sarskilt beslut, utan Marko kan i egenskap av bolagets verkstallande direktér ensam
ingd affaren i bolagets namn.

b) For affaren kravs styrelsens beslut.

c) For affaren kravs bolagsstammans beslut.

d) For affaren kravs Anttis beslut.

3. Nardet giller den bostad som &r i Pulla Oy:s dgo eller den fastighet/byggnad som ar i As Oy Vaahteranlehtos dgo ska
man fére marknadsféringen inleds inhdmta
a) en aktieldgenhetsutskrift.

b) bolagets bolagsordning.

c) ett energicertifikat.

d) ett lagfartsintyg.

4. Erkki har pa Etuovi sett annonsen rérande den bostad som &r i Pulla Oy:s dgo och kontaktar dig. Han ber dig sanda
disponentintyget till honom per e-post, varefter han kommer att fatta beslut om huruvida han vill se bostaden pa
plats. Hur kan du handla med iakttagande av god férmedlingssed?

a) Du sander disponentintyget till Erkki, eftersom disponentintyget far sdndas till alla som begar det.

b) Du svarar Erkki att disponentintyget inte alls behovs, eftersom det har gjorts en elektronisk dgaranteckning for
Pulla Oy, varvid alla behévliga uppgifter framgar av det intyg 6ver lagenheten som kan bestallas via bostadsdata-
systemet.

c) Du far sanda objektets forsaljningsbroschyr till Erkki.

d) Du far inte sdnda disponentintyget till Erkki, eftersom det far sdndas bara till den som 6vervéger att ge ett
képanbud.

5. Efter att ha gjort sig fortrogen med bostaden beslutar Erkki ge ett anbud fér den, dar han erbjuder 100 000 euro som
skuldfri képesumma. | kopanbudet antecknas det att en ldaneandel pa 20 000 euro hanfor sig till aktierna, vilken ko-
paren atar sig att svara for. | anbudet kan det pa ett satt som ar bindande for parterna avtalas om

a) en standarderséattning pa 4 000 euro.

b) en standarderséattning pa 3 200 euro.

c¢) en standardersattning pa 2 000 euro.

d) en standardersattning pa 3 000 euro, varutover det avtalas att den som drar sig ur affaren ska betala motparten
full ersattning for den faktiska skada som uppkommer till foljd av detta.
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Pulla Oy och Erkki har natt avtal om affaren. Affaren ingas pa traditionellt satt genom att kdpebrevet skrivs under for
hand i samband med kopslutet.

a) Enligt god formedlingssed racker det att du sander utkastet till kdpebrev till parterna sa att de kan ta del av det
dagen fore kopslutet.

b) Eftersom utkastet till kdpebrev innehaller Erkkis personbeteckning, far du sianda det e-postmeddelande som
innefattar utkastet endast via en skyddad forbindelse eller i krypterad form, trots att Erkki skulle ha gett sitt ut-
tryckliga samtycke till att dokument som innehaller hans personbeteckning far sandas via oskyddad e-post.

c) Du ska se till att aktiebrevet finns tillgangligt vid kdpslutet och att det ar férsett med en anteckning om 6verla-
telse till Pulla Oy.

d) Efter kdpslutet ska du omedelbart sénda képebrevet till disponenten for att uppgifter om den nya dgaren ska
antecknas i aktieboken.

Efter kdpslutet kontaktar Erkki dig och ber dig radera alla uppgifter som sparats om honom. Vad svarar du Erkki?

a) Eftersom Erkki har s.k. ratt att bli glémd, raderar du utan ogrundat dréjsmal alla uppgifter som berér honom
och underrattar honom om saken.

b) Du underrattar Erkki om att de uppgifter som berér honom inte kan raderas, eftersom férmedlingsrérelselagen
och penningtvattslagen forpliktar formedlingsrorelsen att férvara uppgifterna en bestamd tid.

c) Du meddelar att ni inte berérs av dataskyddsforordningens forpliktelser eftersom det &r fraga om en liten privat
byra med bara tva maklare. Saledes kan Erkki inte begara att uppgifterna om honom ska raderas.

d) Du meddelar att Erkki inte har ratt att begara att uppgifterna om honom ska raderas eftersom han inte star i
nagot avtalsforhallande till er formedlingsrorelse.

Erkki tanker hyra ut den bostad som han har képt och 6vervager saledes att ge er formedlingsrorelse i uppdrag att
skéta uthyrningen av bostaden. Erkki ber dig darfér uppge vilket/vilka av féljande pastaenden som &r korrekt/kor-
rekta:

a) Hyran kan i hyresbostadsannonseringen uppges uppga till olika belopp beroende pa t.ex. om bostaden hyrs
som personalbostad eller for privat bruk.

b) De som vill komma och se pa den bostad som ska hyras ut far inte debiteras nagon intradesavgift for att fa
komma pa en visning av hyresbostaden.

c) | hyresavtalet kan man pa ett bindande satt avtala om att uppsédgningstiden kan borja tidigast sex manader
efter att hyresavtalet ingatts.

d) Formedlingsarvode far inte tas ut hos den hyresvard som ar uppdragsgivare, om dottern till en maklare som ar
anstalld hos férmedlingsrorelsen hyr bostaden som sitt hem, dven om dottern inte sjalv ar anstalld hos rorelsen.

Erkki &r dessutom intresserad av de bestammelser som beror den ansvariga forestandaren for en rorelse for for-
medling av hyresldgenheter och hyreslokaler. Vilket/vilka av féljande pastaenden &r korrekt/korrekta?

a) Den ansvariga férestandaren for en rorelse for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler ska ha avlagt
ett godkant prov for hyreslagenhets- och hyreslokalsméklare (AHM).

b) Den ansvariga forestandaren for en rorelse for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler ska vara myn-
dig.

c) Den ansvariga forestandaren for en rorelse for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler ska se till att
minst halften av dem som utfor férmedlingsuppdrag i anstéallning hos férmedlingsrorelsen har AHM-kompetens.

d) Den ansvariga forestandaren for en rorelse for férmedling av hyreslagenheter och hyreslokaler kan personligen
bli ansvarig for en skada som uppdragsgivaren har orsakats av ett fel fran formedlingsrérelsens sida.

10.

Vilket/vilka av foljande pastaenden galler i fraga om det uppdrag som eventuellt ingds med Erkki angaende for-
medling av hyreslagenheten, da ldgenheten inte hor till Erkkis ndringsverksamhet?

a) Formedlingsrorelsens FO-nummer ska antecknas i uppdragsavtalet.

b) Uppdragsavtalets giltighetstid kan forlangas genom att man avtalar om saken per telefon med Erkki.

c) Formedlingsrorelsen behover inte vidta sadana kundkontrolldtgarder som avses i penningtvattslagen i fraga om
Erkki, eftersom den manatliga hyrans belopp inte 6verskrider 10 000 euro.

d) Det &r inte fraga om hemférséljning, ifall Erkki har kallat formedlingsrorelsens representant till sitt hem for att
ingd uppdragsavtalet.
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pauppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avldgsnar dig fran
provet. Det dr inte tilldtet att anteckna ndgot annat dn ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pastGendena pa upp-
giftspappret. Svaren fdr alltsa inte kompletteras med egen text. F6r varje punkt ges en podng bara om svaret dr korrekt
foér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

1. Med stod av lagen om hyra av bostadslagenhet ar flyttningsdagen enligt ett avtal som ar gallande tills vidare en
a) mandag, om hyresavtalet upphér pa en lordag.

b) mandag, om hyresavtalet upphor pa en fredag.

c) l6rdag, om hyresavtalet upphér pa en fredag.

d) I6rdag, om hyresavtalet upphér pa en lordag.

2. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska det anvdandningsandamal som angetts for lagenheten i bolagsordningen antecknas i disponentintyget.

b) ska antalet personer som bor i ldgenheten antecknas i disponentintyget.

c) ska uppgifter om att bolagets styrelse tilldelat en aktiedgare en varning om besittningsdvertagande antecknas
i disponentintyget.

d) har alla lagenhetens samagare var for sig ratt att fa ett disponentintyg.

3. Ett hyresavtal kan havas utan varning, da

a) det inte har stéllts en sadan sdkerhet som anges i hyresavtalet inom den avtalade tiden.
b) lagenheten har hyrts som lagerutrymme men anvands som bostad.

c) hyrorna fér 3 manader ar obetalda.

d) en vagg i lagenheten har malats utan lov.

4. As Oy X:s byggnad ar beldgen pa en valfri hyrestomt. Aktiedgaren Z har inte dnnu betalat/I6st in den andel av hyres-
tomten som hanfor sig till Z:s lagenhet. Eftersom Z inte har I6st in sin egen andel av hyrestomten, ar Z skyldig att i
anslutning till tomten betala bolaget
a) kapitalvederlag.

b) hyra.

c) tomthyresvederlag.

d) skotselvederlag.

5. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

c) ska rétten till inlosen regleras i bostadsaktiebolagets bolagsordning.

b) ska inlésenpriset betalas till husbolagets styrelse.

c) borjar fristen for inlésen |6pa da dganderatten har Gvergatt och styrelsen har underrattats om saken, i det fall
dar bolagets aktiebok inte annu har 6verforts till bostadsdatasystemet.

d) kan ratten till inlosen gélla bara garageaktier i bolaget.

6. Ett bostadsaktiebolag omfattar 20 aktieldgenheter. Vid bolagets bolagsstamma fattas det i dag beslut om en rorre-
novering. Vem av de nedan namnda har ratt att delta i bolagsstimman (utan fullmakt)?
a) En person vars narvaro bolagsstamman vid stamman beslutar tillata.

b) Hyresgasten till en affarslagenhet som ags av en aktiedgare.

c) Hyresgasten till en bostadslagenhet som &dgs av bolaget.

d) Bitradet till en person som en aktiedgare befullmaktigat att delta i bolagsstamman.

7. Vilka av foljande villkor for justering av hyran som inkluderats i hyresavtalet betraktas som lagenliga, giltiga, specifi-
cerade och skaliga, da ett husbolag ingar ett hyresavtal med din kund. Avtalet géller tills vidare. Enligt avtalet kan
hyran arligen 1.1 hojas

a) med 2 procent.

b) i enlighet med levnadskostnadsindexets forandring.
c) med 5 euro per ar.

d) enligt beslut av husbolagets styrelse.
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Enligt lagen om bostadsaktiebolag ska en aktiedgare underratta bostadsaktiebolaget om

a) byte av toalettstol.

b) byte av kran i koket.

c) byte av vardagsrummets plastmatta till parkett.

d) installation av golvvdarme i badrummet.

| ett bostadsaktiebolag

a) ska beslut om totalrenovering av en byggnads fasader fattas genom majoritetsbeslut vid bolagsstamman (be-
slutet ska bitrddas av mer an halften av de avgivna résterna) och kostnaderna fordelas enligt den grund for for-
delning av vederlaget som anges i bolagsordningen.

b) kan kostnaderna foér en 6vergripande VVSE-sanering fordelas jamnt mellan lagenheterna, under férutsattning
att beslutet fattas med kvalificerad majoritet vid bolagsstamman (beslutet ska bitradas av 2/3 av de avgivna ros-
terna och de vid stdmman foretradda aktierna).

c) ska beslut om grundlig renovering av ldgenheternas ursprungliga balkonger fattas genom majoritetsbeslut vid
bolagsstamman och kostnaderna fordelas enligt den grund for fordelning av vederlaget som anges i bolagsord-
ningen, dock sa att de lagenheter som saknar balkong befrias fran skyldigheten att betala vederlag till denna del.

d) ska beslut om dndring av bolagsordningen alltid fattas med 2/3 majoritet vid bolagsstamman.

10.

Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska en redogorelse for behovet av underhall Iaggas fram vid bostadsaktiebolagets bolagsstimma med fem ars
mellanrum.

b) ska en ordinarie bolagsstimma hallas inom sex manader fran rdkenskapsperiodens utgang.

c) ska kallelsen till en bolagsstdamma sdndas senast tva (2) veckor fére bolagsstamman.

d) ska beslut om faststallelse av bokslutet fattas vid en ordinarie bolagsstamma.
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Uppgift 5 Namn Personbeteckning

Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det dd du aviédgsnar dig frdn provet. Skriv alla svar pd de stdllen som
anvisats fér dem pd uppgiftspappret. Det dr inte tillatet att skriva ndgra motiveringar eller évriga extra texter pa upp-
giftspappret. Lds ocksd noggrant igenom de nedanstdende ndrmare anvisningar som berér de olika punkterna i uppgiften.

1.

2.

Simo har ar 2008 kopt aktier som berattigar till besittning av en lagenhet, f6r en képesumma pa 250 000 €. Till
aktierna hanférde sig vid tidpunkten for kdpslutet en bolagslaneandel pa 50 000 €, vilket innebar att den skuldfria
képesumman var 300 000 €. Simo betalade i samband med kdpslutet 4 000 € i 6verlatelseskatt. Simo bodde i ldgen-
heten 1.8.2008-31.5.2010 och 1.1.2015-30.4.2015. | 6vrigt har bostaden varit uthyrd. Ar 2020 fick Simo 10 000 € i
hyresinkomster. Simo har under ar 2020 betalat 5 000 € i skotselvederlag, och 2 000 € i kapitalvederlag som in-
komstforts i bolagets bokforing. Simo salde bostaden genom ett kopebrev som upprattats 20.11.2020. K6pesum-
man var 520 000 € och den skuldfria képesumman var 580 000 €. Simo har under den tid han dgt bostaden betalat
kapitalvederlag pa 50 000 € som fonderats i bostadsaktiebolagets bokforing, samt kapitalvederlag pa 12 000 € som
betraktats som inkomst i bostadsaktiebolagets bokféring. Simo betalade i samband med forsaljningen ett for-
medlingsarvode pa 15 000 € till X LVK Oy.

Besvara fragorna nedan pa grundval av det som angetts ovan. Du far en poang for varje korrekt svar.

a) Hur stor ar den rena hyresinkomst som Simo far under skattearet 2020 (den skattepliktiga hyresinkomsten
minskad med sadana utgifter fér inkomstens forvarvande som hanfor sig till hyresinkomsten)?

Hyresinkomsten ar €

b) Hur stor 6verlatelsevinst medfér dverlatelsen av aktierna for Simo?

Overlatelsevinsten ar €

c) Utgor dverlatelsevinsten skattepliktig kapitalinkomst eller skattefri inkomst? Anteckna ett kryss i rutan fram-
for det korrekta alternativet.

Overlatelsevinsten &r skattepliktig kapitalinkomst.

Overlatelsevinsten ar skattefri inkomst.

Hur rdaknas overlatelseskattens belopp i de tva foljande fallen? Anteckna skattegrunden och skattesatsen (skatte-
procenten) i schemat. Om bade skattegrunden och skattesatsen ar korrekta, ges en poang for vardera. Ett eventu-
ellt fel som beror skattens belopp paverkar inte bedémningen.

a) Overlatelseobjektet dr en fastighet pa vilken det finns 90 ha skog och en férradsbyggnad. Képesumman ar
300 000 €.

X % =
skattegrunden skattesatsen skattens belopp

b) Aktier som beréttigar till besittning av en ldgenhet har dverlatits 5.5.2020. Aktiernas képesumma ar
500 000 €. | bostadsaktiebolaget har det utforts en rérsanering under aren 2019-2020. Vid den bolags-
stdmma som holls 16.6.2020 fattade man beslut om de aktiespecifika laneandelarna fér det bolagslan som
tagits for saneringen. Till de Overlatna aktierna hanfor sig enligt bolagsstimmans beslut en laneandel
pa 120 000 €.

X % =
skattegrunden skattesatsen skattens belopp
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I punkterna 3—7 finns det bara ett korrekt pastaende. Vilj det korrekta pastdendet och anteckna ett kryss i rutan fram-
for det. Du far en podng for varje korrekt svar.

3. Ar2019 fick Arto 10 000 € i hyresinkomster, och han salde ocksa aktier i ett bérsbolag. Vid forsiljningen av akti-
erna uppkom en dverlatelseférlust pa 20 000 €. Ar 2020 fick Arto 10 000 € i hyresinkomster, och han sélde en fas-
tighet vid vars 6verlatelse det uppkom en overlatelsevinst pa 30 000 €. Hur mycket ska Arto pa grundval av de
uppgifter som angetts ovan betala i skatt pa sin kapitalinkomst skattearet 2020?

a)3000 €
b) 6 000 €
c) 9000 €
d) 12 000 €

4. Elina, som ar allmant skattskyldig i Finland, dger en semesterbostad i Italien. Hon har salt bostaden till en person
som bor i Schweiz, och vid 6verlatelsen uppkom 6verlatelsevinst. Vilket av féljande pastaenden ar korrekt, da du
vet att det inte finns nagot skatteavtal som hindrar Finland fran att beskatta 6verlatelsevinsten?

a) Overlatelsevinsten ar inte skattepliktig i Finland, eftersom kdparen dr en person som &r bosatt utomlands.
b) Overlatelsevinsten ar inte skattepliktig i Finland, eftersom 6verl3telseobjektet inte finns i Finland.

c) Den Overlatelsevinst som erhallits fran utlandet ar skattepliktig forvarvsinkomst i Finland.

d) Den oOverlatelsevinst som erhallits fran utlandet ar skattepliktig kapitalinkomst i Finland.

5. Vilket av foljande pastaenden ar korrekt, da det ar fraga om réatten att dra av réntor for en skuld som hanfor sig till
en fastighet eller lagenhet som hyrs ut?

a) Ranteutgiften far i sin helhet dras av fran kapitalinkomsten.

b) Ranteutgiften far i sin helhet dras av fran kapitalinkomsten bara om den hanfor sig till anskaffning eller to-
talrenovering av hyresobjektet.

c) Av ranteutgiften far 15 % dras av fran kapitalinkomsten, om rantan hanfor sig till anskaffning eller totalreno-
vering av hyresobjektet.

d) Alla rénteutgifter ar sddana levnadskostnader som inte ar avdragbara vid beskattningen.

6. Vilken av foljande situationer ar sadan att 6verlatelsetagaren inte behover betala 6verlatelseskatt, eftersom det
ar fraga om skattefri 6verlatelse av forsta bostad?

a) llpo har inte forut 4gt nagon bostad. Som 44-aring koper han 50 % av en fastighet pa vilken det finns ett eg-
nahemshus som han kommer att flytta in i.

b) Kati har som 8-aring fatt aktier som berattigar till besittning av 50 % av en lagenhet i gdva, och har salt akti-
erna som 22-3ring. Kati har inte sjalv bott i lagenheten. Kati képer som 28-aring 50 % av en fastighet pa vilken
det finns ett egnahemshus som hon flyttar in i tilsammans med sin sambo.

c) Martti dger en egnahemshusfastighet i Tyskland, dar hans foraldrar bor. Martti har inte sjalv bott i egna-
hemshuset. Martti koper som 36-aring aktier som beréttigar till besittning av en bostadsldgenhet och flyttar in
i lagenheten.

d) Veera har en bostadsrattsbostad, dar hon har bott i atta ars tid. Veera képer som 32-aring en fastighet pa
vilken det finns ett egnahemshus som hon flyttar in i.

7. Vilken av foljande situationer ar sadan att det ar fraga om skattefri overlatelse av forsta bostad?

a) Matti dger aktier som berattigar till besittning av en lagenhet. Matti har bott i lagenheten tillsammans med
sin dotter 1.1.2017-15.6.2018, varefter dottern som fyllde 18 ar 20.7.2018 ensam har bott i bostaden fram till
den 6verlatelse av aktierna som dger rum 20.11.2020.

b) Minna har tillsammans med sin familj permanent bott i ett egnahemshus i Abo sedan &r 2005. Minna har
dessutom sedan ar 2012 4gt en aktieldgenhet i Lahtis. Minnas egentliga arbetsplats ar beldgen i Lahtis, och
hon bor i ldagenheten i Lahtis 3—5 dagar per vecka. Lagenheten har varit i Minnas eget bruk under hela den tid
hon agt den. Minna saljer aktieldgenheten 20.11.2020.

¢) Outi har under aren 1995-2009 tillsammans med sina foéraldrar bott i det egnahemshus som Outis féraldrar
dgde. Efter att Outis foraldrar dott aren 2012 och 2018 drvde Outi egnahemshuset. Outi séljer egnahemshuset
20.11.2020.




Centralhandelskammarens AFM-provet 21.11.2020 13 (14)
maklarnamnd

Uppgift 6 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pauppgiftspapper. Du ska 16sg6ra uppgiftspappret och returnera det da du avldgsnar dig
fran provet. Det dr inte tillgtet att anteckna ndgot annat én ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pdstdendena pd
uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. For varje punkt ges en poéing bara om svaret dr kor-
rekt for vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

1. Du &r ansvarig forestandare i formedlingsrorelsen Topinad Tomi Ab. Forsamlingens kyrkvaktmastare Jani har kontaktat
er formedlingsrorelse och fragat efter en radhusbostad i Malm. Fastighetsméaklare Tomi tog upp kyrkvaktmastarens kon-
taktuppgifter och lovade att i man av méjlighet aterkomma till arendet. Utbudet var inte sa stort och darfor publicerade
Tomi en tidningsannons med rubriken: "Min kund séker en radhusbostad i Malm”. Generalldjtnant Kaluuna, chef for en
néarliggande garnison, kontaktade Tomi och uppgav att han hade for avsikt att sélja sin radhuslagenhet i Malm. Kaluuna
ingick ett uppdragsavtal rorande bostaden. Du bestéllde ett disponentintyg angaende objektet, samt bolagsordningen
och bolagets bokslut. Enligt disponentintyget omfattar lagenheten 4 r + k, och dess yta dr 102 m2. Bolaget har grundats
och huset byggts ar 1968. Det finns ingen redogorelse for behovet av underhall, och i disponentintyget finns inget om-
namnande av de renoveringar som utforts i lagenheten. | bolaget har man nyss fattat beslut om att aktiedgarna sjalva
ansvarar for vattenisoleringen i sina badrum. Tomi lade ut féljande forséljningsannons angaende objektet:
”Radhusbostad i Malm i Helsingfors, 4 r + k.

Lagenhetsyta 102 m2, enligt bolagsordningen, har inte kontrolimatts.

Skuldfritt pris 420 000 euro.”

1.1. Hur bedémer du s6kannonsen?

a) Annonsen &r lagstridig, eftersom storleken pa den bostad som soks inte har definierats narmare.

b) Annonsen strider mot god férmedlingssed, eftersom férmedlingsrorelsen inte har fatt nagot tillborligt kop-
uppdrag fran Jani.

c) Annonsen strider i sin helhet mot god formedlingssed.

1.2. Hur bedémer du omnamnandet av ytan i forsdljningsannonsen?

a) Annonsens uppgift om ytan ar tillborlig.

b) Annonsen ar felaktig till den del den géller uppgiften om sattet for matning av ytan (lagenhetsytan).

¢) Annonsens omnamnande “har inte kontrollmatts” visar for koparen att det hanfor sig en osdkerhet pa ca 10
procent till ytan.

d) Uppgiften om ytan eliminerar séljarens och férmedlingsrorelsens ansvar for eventuella fel i fraga om ytan.

1.3. Vilken betydelse har bolagets beslut om ansvaret for badrummens vattenisolering?

a) Beslutet eliminerar bolagets ansvar fran och med den tidpunkt da beslutet fattades.

b) Beslutet eliminerar bolagets ansvar genast da bolagsstammans beslut vinner laga kraft.

c) Beslutet eliminerar bolagets ansvar forst da bolagsordningen har dndrats.

d) Beslutet eliminerar bolagets ansvar forst da bolagsordningen har dndrats och dndringen har registrerats i
handelsregistret.

1.4. Det har inte sammanstallts ndgon redogorelse for behovet av underhall i bolaget. Vad ska man uppge om saken
for koparkandidaterna?

a) En redogorelse for behovet av underhall &r inte nédvandig i sma bolag.

b) Bolagets styrelse kan fatta beslut om att ingen redogorelse sammanstills, och ett sddant beslut &r korrekt.
c) Redogorelsen for behovet av underhall ger inte képaren nagon vasentlig tillaggsinformation.

d) Bolaget har agerat lagstridigt och det faktum att redogorelsen saknas ar en risk ocksa for saljarens del.

1.5. Har Kaluunas yrke nagon betydelse da uppdragsavtalet ingas, foranleder yrket nagra utredningar eller atgarder
som avviker fran det normala?
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a) Ja, enligt penningtvattslagen.

b) Ja, enligt formedlingsrérelselagen.
c) Ja, enligt diskrimineringslagen.

d) Nej, det foranleder inget sarskilt.

2. Du har fatt till uppgift att formedla en kvotdel som utgér % av en fastighet samt den byggnad som finns pa kvotdelen.
P& fastigheten finns tva fristdende hus. Agarna har avtalat om att dela upp fastigheten i tva lika stora omréden. Omra-
dena har avskiljts fran varandra med hjalp av ett trastaket.

2.1. Vilka kontroller eller utredningar behovs betraffande fordelningen av omradenas besittning innan forsaljningen
inleds?

a) Det ska sakerstallas att det har sokts lagfart for avtalet om delning av besittningen.

b) Den grans mellan omradena som angetts pa kartan i avtalet om delning av besittningen ska jamféras med
trastaketets placering.

c) Man ska bekanta sig med innehallet i avtalet om delning av besittningen.

d) Det ska sdkerstallas att avtalet om delning av besittningen har blivit inskrivet.

2.2. For att det ska vara mojligt att ansdka om inteckningar i det outbrutna omrade som saljaren dger forutsatts

a) samtycke av maken.

b) samtycke av den som &ager fastighetens andra kvotdel.

c) samtycke av maken till den som &ger fastighetens andra kvotdel.
d) en fastighetsingenjors skadefrihetsprévning.

3. |samband med fastighetskopet har det inte avtalats ndgot om de tillbeh6r som ingar i kopet. Bedomningen paver-
kas av

a) tillbehorets anknytning till fastigheten.

b) huruvida tillbehoret ar behovligt med tanke pa sedvanligt bruk av fastigheten.
c) ansvarsférdelningstabellen.
d) huruvida tillbehoret fran forsta borjan har funnits pa fastigheten.

4. General Kaluuna har kopt en obebyggd lagenhet pa ett omrade som omfattas av en laga kraft vunnen detaljplan
och for vilket tomtindelning faststallts. Kdparen vill anséka om bygglov. For att lov ska beviljas forutsatts

a) att andelarna i samfallda omraden upploses.
b) att en tomt bildas.

c) att inteckningarna upploses.

d) tillstand av Regionforvaltningsverket.

5. Kyrkvaktmastare Jani har kopt ett outbrutet omrade som hor till en fastighet pa en 6. Till fastigheten hér en andel i
stora samfallda vattenomraden.

a) Koparen far automatiskt en andel i de samféllda vattenomradena.

b) Den fastighet som bildas av det outbrutna omradet far automatiskt en mantalsenlig andel i de samfallda
vattenomradena.

c) Den fastighet som bildas av det outbrutna omradet far en andel i de samfallda vattenomradena bara om det
uttryckligen har avtalats om saken i kopebrevet.

d) Den fastighet som bildas av det outbrutna omradet kan inte fa nagon andel i de samfallda vattenomradena
ifall det bildas en tomt av det outbrutna omradet.






