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AHM-provet 21.11.

Las dessa anvisningar innan provet borjar.

Svara med tydlig handstil.

Svaren pa alla uppgifterna ska skrivas pa uppgiftspapprena. Uppgiftspecifika svarsanvisningar
finns vid varje uppgift. Svaren pa uppgifterna skrivs i enlighet med det reserverade utrymmet. Den
del av svaret som overstiger detta lases inte.

Maximipoangantalet for varje uppgift ar 10 poang.

Kom ihag att returnera papperen for alla uppgifter. Papper ska returneras aven fér en uppgift
som du inte har svarat pa. Provdeltagarens namn och personbeteckning samt uppgiftens num-
mer ska tydligt antecknas pa varje svarspapper.

| provet ar det tillatet att anvanda FINLANDS LAG, sartryck av forfattningar samt losexemplar
som hor till forfattningssamlingen (endast material som innehaller forfattningstext antingen i ori-
ginal eller som kopia). Det anvanda materialet granskas senast nar deltagaren avlagsnar sig fran
provtillfallet.

Mobiltelefonerna ska vara avstangda under hela provtillfallet.

Ge de andra deltagarna en mgjlighet att koncentrera sig pa tentamen. Om du har fragor fran Gver-
vakaren, racka upp handen och vanta pa att 6vervakaren ska komma till dig.

Efter att provresultaten faststéllts informeras varje provdeltagare personligen om resultatet genom
ett brev som sands pa den adress som han eller hon har uppgett i samband med sin anmalan. Den
vars prestation blivit underkand far i samband med informationen om resultatet anvisningar for be-
garan om omprévning.

Information om provresultaten ges inte per telefon. En forteckning éver dem som avlagt ett godkant
prov offentliggors pa adressen www.kauppakamari.fi/sv/examina-och-prov/nya-maklare. Resulta-
ten offentligg6rs tidigast under vecka 3.

Foljande méaklarprov ordnas 10.4.2021.

VAND INTE SIDA INNAN DU HAR FATT TILLATELSE TILL DET!
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Uppgift 1 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avidgsnar dig
fran provet. Det dr inte tillatet att anteckna ndgot annat dn ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pdstGendena pd
uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. Fér varje punkt ges en podng bara om svaret dr
korrekt fér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

Minnas och Markos 12-ariga dotter Meiju har fatt en vinterbonad fritidsbostad i gava av sina farféraldrar. Meiju har i
lagfarten antecknats som dgare av fastigheten i fraga. Minna och Marko dr bada Meijus vardnadshavare. Eftersom deras
familj inte har nagon anvandning av fritidsbostaden under de kommande aren, har de beslutat hyra ut den med stod av
ett tidsbundet trearigt avtal. Minna har saledes kontaktat dig angaende saken.

Minna ar over lag mycket intresserad av hyresférmedling och vill forst ha allman information om verksamheten vid
rorelser for formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler. Hon ber dig beratta vilka av féljande pastaenden som ar

korrekta.

1. Den ansvariga férestandaren for en rorelse fér formedling av hyreslagenheter och hyreslokaler

a) ska ha avlagt ett godkant prov for hyreslagenhets- och hyreslokalsméklare (AHM).

b) ska vara myndig.

c) ska se till att minst halften av dem som utfor formedlingsuppdrag i anstallning hos formedlingsrérelsen har
AHM-kompetens.

d) kan personligen bli ansvarig for en skada som uppdragsgivaren har orsakats av ett fel fran formedlingsrérel-
sens sida.

2. Enligt lagstiftningen om formedlingsrorelser

a) ska de varningar som regionforvaltningsverket med stéd av formedlingsrorelselagen tilldelat en férmedlings-
rorelse inforas i formedlingsrorelseregistret.

b) ska en formedlingsrorelse ha en rattsskyddsforsakring.

c) ska en formedlingsrérelse ha lika manga ansvariga forestandare som verksamhetsstallen.

d) far avtalet inte registreras i uppdragsdagboken i det fall att formedlingsrérelsen hyr formedlingsobjektet for
egen rakning, dvs. till sig sjalv, eftersom kundmedlen ska hallas atskilda fran de egna medlen.

3. Enligt lag, god hyresférmedlingssed och/eller andra anvisningar

a) far férmedlingsarvode inte tas ut hos Meiju, om dottern till en maklare som ar anstélld hos formedlingsrorel-
sen hyr fritidsbostaden, dven om dottern inte sjalv ar anstalld hos rorelsen.

b) far beteckningen bostadsformedlare anvandas endast av den som har avlagt ett godkdant AFM- eller AHM-
prov.

c) behover formedlingsrorelsen inte vidta sadana kundkontrolldtgdrder som avses i penningtvattslagen i fraga
om Meiju, eftersom den manatliga hyrans belopp inte 6verskrider 10 000 euro.

d) behdéver man vid formedling av hyresobjekt aldrig utreda om hyresvarden eller hyresgédsten ar en person i
politiskt utsatt stallning.

4. Minna ar 6vertygad om ditt kunnande och bjuder in dig till deras hem for att inga ett uppdragsavtal rérande ut-
hyrningen av den fritidsbostad som ar i Meijus dgo.

a) Innan uppdragsavtalet ingas ska du presentera en uppskattning av hyresnivan pa omradet och av den tid
inom vilken uppdraget kommer att utforas.

b) Formedlingsrorelsens FO-nummer ska antecknas i det uppdragsavtal som ingas.

c) Det &r inte fraga om hemférséljning, eftersom Minna har kallat dig till sitt hem for att inga uppdragsavtalet.
d) Minna kan i egenskap av Meijus vardnadshavare ensam inga uppdragsavtalet och dven underteckna hyresav-
talet for Meijus del.
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D3 uppdragsavtalet ingas uppger Minna att de inte vill hyra ut objektet till en person som har utlandsk bakgrund
eller som ar insolvent. Minna ber dig beakta dessa villkor redan i annonsen angdende objektet, sa att det inte
onddigt kommer sddana personer till visningen som de inte vill hyra ut fritidsbostaden till. Vad svarar du Minna?

a) Du uppger for Minna att du inte kan acceptera hennes villkor, eftersom de ar diskriminerande.

b) Du uppger for Minna att hyresvarden alltid har ratt att bestamma till vem objektet hyrs ut, sa du handlar pa
det satt som Minna foreslagit.

c) Du uppger for Minna att ocksa maklaren anses gora sig skyldig till diskriminering, om maklaren godkanner ett
diskriminerande villkor som uppdragsgivaren uppstallt.

d) Du uppger for Minna att ocksa uppdragsgivaren kan anses goéra sig skyldig till ett diskrimineringsbrott, om
uppdragsgivaren agerar pa ett diskriminerande satt i samband med formedlingen av en bostad.

6. Efter att uppdragsavtalet har ingatts utarbetar du en tidningsannons angaende objektet. Ange vilken/vilka av fol-
jande uppgifter som ska framga av annonsen:
a) hyrans belopp
b) markomradets yta
c) fritidsbyggnadens yta, specificerad i bostadsutrymmen och andra utrymmen
d) hur lange hyresavtalet ar géllande

7. Mauri kontaktar dig med anledning av hyresannonsen och uppger att han ar intresserad av att hyra objektet. Vil-
ken/vilka av féljande debiteringar ar férenliga med lag och/eller god hyresformedlingssed?
a) En visningsavgift far tas ut hos Mauri for att han ska fa delta i en visning av objektet.
b) En reserveringsavgift far tas ut hos Mauri, forutsatt att det utarbetas ett dokument om saken och har avtalats
om mottagandet av en sadan avgift i uppdragsavtalet.
c) Ett arvode for upprattande av hyresavtalet far tas ut hos Mauri.
d) Halften av det formedlingsarvode som uppdragsgivaren ska betala far tas ut hos Mauri, om parterna avtalar
om detta.

8. Man beslutar hyra ut den fritidsbostad som ar i Meijus ago till Mauri.
a) For att hyresavtalet ska vara bindande, behover du tillstand av Myndigheten for digitalisering och befolk-
ningsdata for uthyrningen.
b) Innan hyresavtalet ingas ska lagfartsintyget visas upp fér Mauri.
c) Genom hyresavtalet ar det mojligt att upplata ocksa ett markomrade for anvandning i anslutning till fritids-
byggnaden.
d) Hyresavtalet kan undertecknas elektroniskt.

9. Efter att hyresavtalet ingatts kontaktar Minna dig och ber dig radera alla uppgifter som sparats om henne och
Meiju. Vad svarar du Minna?
a) Du uppger for Minna att uppgifterna om dem inte kan raderas, eftersom férmedlingsrérelselagen och pen-
ningtvattslagen forpliktar formedlingsrorelsen att forvara uppgifterna en bestamd tid.
b) Du uppger att ni inte berors av dataskyddsforordningens forpliktelser eftersom det ar fraga om en liten privat
byra med bara tva maklare. Saledes kan hon inte begédra att uppgifterna ska raderas.
c) Du uppger for Minna att du raderar uppgifterna om Meiju, eftersom hon ar minderarig, men att du med stod
av formedlingsrorelselagen och penningtvattslagen maste férvara de uppgifter som beror Minna.
d) Eftersom Minna och Meiju har s.k. ratt att bli glémda, raderar du utan ogrundat dréjsmal alla uppgifter som
beror dem och underrattar Minna om saken.

10. Efter att du lyckats hyra ut den fritidsbostad som Meiju dger, funderar du annu pa verksamheten fér formedling

av hyresldgenheter och hyreslokaler i sddana fall dar hyresobjektet hor till uppdragsgivarens naringsverksamhet
och hyresgéasten hyr objektet for sin egen naringsverksamhet. Vilket/vilka av foljande pastaenden ar korrekt/kor-
rekta?

a) Om foretaget formedlar bara sadana affarslokaler som hor till naringsverksamheten, behéver foretaget inte
registreras i formedlingsrorelseregistret.

b) Man kan pa ett satt som ar bindande fér bade uppdragsgivaren och formedlingsrorelsen avtala om ett upp-
dragsavtal som ar gillande i 6 manader.

c) Anvisningen om god hyresformedlingssed tillampas pa formedlingsverksamheten.

d) Bestammelserna om hemforsaljning tillampas inte pa ett uppdragsavtal som ingas angdende ett dylikt objekt.
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Uppgift 2 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avidgsnar dig
fran provet. Det dr inte tillatet att anteckna ndgot annat dn ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pdstGendena pd
uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. Fér varje punkt ges en podng bara om svaret dr
korrekt fér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

1. Med stod av lagen om hyra av bostadslagenhet ar flyttningsdagen enligt ett avtal som ar gallande tills vidare en
a) mandag, om hyresavtalet upphor pa en l6rdag.

b) mandag, om hyresavtalet upphor pa en fredag.

c) l6rdag, om hyresavtalet upphér pa en fredag.

d) I6rdag, om hyresavtalet upphor pa en lordag.

2. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) ska det anvandningsandamal som angetts for en ldgenhet i bolagsordningen antecknas i disponentintyget.
b) ska antalet personer som bor i en lagenhet antecknas i disponentintyget.

c) ska uppgifter om att bolagets styrelse har tilldelat en aktiedgare en varning om besittningsdvertagande an-
tecknas i disponentintyget.

d) har alla samégare av en lagenhet var for sig ratt att fa ett disponentintyg.

3. Ett hyresavtal kan havas utan varning, da

a) det inte har stallts en sadan sdkerhet som anges i hyresavtalet inom den avtalade tiden.
b) lagenheten har hyrts som lagerutrymme men anvands som bostad.

c) hyrorna for 3 manader ar obetalda.

d) en vagg i lagenheten har malats utan lov.

4. As Oy X:s byggnad &r beldgen pa en valfri hyrestomt. Aktiedgaren Z har inte dnnu betalat/I6st in den andel av hy-
restomten som hanfor sig till Z:s lagenhet. Eftersom Z inte har I6st in sin egen andel av hyrestomten, ar Z skyldig att
i anslutning till tomten betala bolaget

a) kapitalvederlag.

b) hyra.

c) tomthyresvederlag.

d) skotselvederlag.

5. Ett bostadsaktiebolag omfattar 20 aktieldgenheter. Vid bolagets bolagsstamma fattas det i dag beslut om en
rorrenovering. Vem av de nedan ndmnda har ratt att delta i bolagsstamman (utan fullmakt)?

a) en person vars narvaro bolagsstdamman vid stamman beslutar tillata

b) hyresgasten till en affarslokal som dgs av en aktiedgare

c) hyresgasten till en bostadslagenhet som ags av bolaget

d) bitradet till en person som en aktiedgare befullmaktigat att delta i bolagsstimman

6. Vilka av féljande villkor for justering av hyran som inkluderats i hyresavtalet betraktas som lagenliga, giltiga, speci-
ficerade och skaliga, da ett husbolag ingar ett hyresavtal med din kund. Avtalet galler tills vidare. Enligt avtalet kan
hyran arligen 1.1 hojas

a) med 2 procent.

b) i enlighet med levnadskostnadsindexets forandring.

c) med 5 euro per ar.

d) enligt beslut av husbolagets styrelse.
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7. Vilka pastdenden angdende uppsagningstiderna ar korrekta, da det ar fraga om ett avtal som ar gallande tills vi-
dare?

a) For den som hyr ett garageutrymme ar uppsagningstiden en manad, om avtalet har varat mindre dn ett ar
och om inte nagot annat har avtalats i hyresavtalet.

b) For hyresvarden till en bostadslagenhet ar uppsagningstiden tre manader da avtalet har varat langre dn ett
ar.

c) For hyresvarden till en kontorslokal &r uppsagningstiden tre manader, om inte nagot annat har avtalats i hy-
resavtalet.

d) I hyresavtalet gillande ett lagerutrymme kan man avtala om en 6msesidig uppsagningstid pa 4 manader.

8. Enligt lagen om bostadsaktiebolag ska en aktiedgare underratta bostadsaktiebolaget om

a) byte av toalettstol.

b) byte av kran i koket.

c) byte av vardagsrummets plastmatta till parkett.
d) installation av golvvdarme i badrummet.

9. | ett bostadsaktiebolags bolagsordning finns féljande bestammelse rérande kallelsen till bolagsstamma: En skrift-
lig kallelse till bolagsstamman sands till varje aktiedgare pa den adress som denne uppgett for bolaget, och ett
meddelande om saken hangs upp i varje trappuppgang. Kallelsen ska delges tidigast fyra veckor och senast en
vecka fore bolagsstamman. Hur ska kallelsen enligt bolagsordningen och lagen i detta fall ombesorjas?

a) Kallelsen ska sdandas endast pa de adresser som aktiedgarna uppgett och som bolaget har kdnnedom om.
b) Kallelsen ska sandas pa de adresser som aktiedgarna uppgett och som bolaget har kinnedom om, och déaruto-
ver ska ett meddelande om saken hangas upp i varje trappuppgang.
c) Kallelsen ska sandas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore bolagsstimman.
d) Kallelsen ska sdndas tidigast tva manader och senast tva veckor fére bolagsstamman.
10.

| hyresavtalet rorande en bostadslagenhet har det avtalats om att uppsagningstiden for bada avtalsparterna, dvs.

hyresvarden och hyresgasten, ar 2 manader och om att uppsagningstiden borjar [6pa da uppsagningsmeddelan-
det delges.

a) Hyresgasten och hyresvarden kan pa ett satt som ar bindande fér bada parterna avtala i hyresavtalet om att
uppsagningstiden borjar 16pa da uppsagningsmeddelandet delges.

b) For hyresvardens del borjar uppsagningstiden alltid 16pa fran den sista dagen i kalendermanaden.

c) Ett avtalsvillkor genom vilket hyresvardens uppsagningstid forkortas eller hyresgastens uppsagningstid for-
langs ar ogiltigt.

d) Hyresavtalet ar ogiltigt da det innehaller dylika villkor.
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Uppgift 3 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avidgsnar dig
fran provet. Skriv alla svar pd de stéllen som anvisats fér dem pa uppgiftspappret. Det dr inte tillatet att skriva ndgra
motiveringar eller évriga extra texter pG uppgiftspappret. Uppgiften omfattar 10 punkter, ddr det fér varje punkts del
finns bara ett korrekt pdstdende. Viilj det korrekta pdstdendet och anteckna ett kryss i rutan framfér det. Du fdar en
poding for varje korrekt svar.

1.

Jukka fick en fastighet i gdva av sin mor. Modern forbehdll sig livslang avkastningsratt for fastighetens del. Fastig-
heten ar uthyrd. Som vems inkomst beskattas hyresinkomsten efter att donationen skedde?

a) Den beskattas som Jukkas inkomst.

b) Den beskattas till hdlften som Jukkas och till halften som moderns inkomst.

c) | detta fall uppkommer en beskattningssammanslutning, vars inkomst uppdelas sa att den beskattas till half-
ten som Jukkas och till halften som hans mors inkomst.

d) Den beskattas som Jukkas mors inkomst.

Elina, som ar allméant skattskyldig i Finland, dger en semesterbostad i Italien, som hon for tre manader hyr ut till
en person som ar bosatt i Schweiz. Vilket av féljande pastaenden ar korrekt, da du vet att det inte finns nagot
skatteavtal som hindrar Finland fran att beskatta hyresinkomsten?

a) Hyresinkomsten &r inte skattepliktig i Finland, eftersom den har erhallits av en person som ar bosatt utom-
lands.

b) Hyresinkomsten &r inte skattepliktig i Finland, eftersom hyresobjektet inte finns i Finland.

c) Den hyresinkomst som erhallits fran utlandet &r skattepliktig forvarvsinkomst i Finland.

d) Hyresinkomsten ar skattepliktig kapitalinkomst i Finland.

Vilket av foljande pastdenden ar korrekt, da det ar fraga om ratten att dra av rantor for en skuld som hanfor sig till
en fastighet eller lagenhet som ar uthyrd?

a) Rantan far i sin helhet dras av fran kapitalinkomsten.

b) Rantan far i sin helhet dras av fran kapitalinkomsten till den del den hanfor sig till anskaffning eller totalreno-
vering av hyresobjektet.

c) Av den rdnta som hanfor sig till anskaffning eller totalrenovering av hyresobjektet far 15 % dras av fran kapi-
talinkomsten.

d) Rantorna ar sadana levnadskostnader som inte ar avdragbara vid beskattningen.

Vilket av foljande pastaenden ar korrekt, da det ar fraga om utgifter for en totalrenovering som aktiedgaren i ett
bostadsaktiebolag har genomfort i den bostadsldgenhet som denne hyr ut? Totalrenoveringsutgifterna accumule-
rar i detta fall inkomster under uppskattningsvis 20 ar. Renoveringen har genomférts forst efter att uthyrningen
inletts.

a) For totalrenoveringsutgifternas del gors en arlig restvardesavskrivning pa hogst 30 %.

b) For totalrenoveringsutgifternas del gors en arlig restvardesavskrivning pa hogst 4 %.

c) For totalrenoveringsutgifternas del gors en arlig linjar avskrivning pa 10 %.

d) Totalrenoveringsutgifterna avdras alltid enligt kassaprincipen, vilket innebar att de i sin helhet dras av vid be-
skattningen under det ar som de betalats.

e) Totalrenoveringsutgifterna raknas till aktiernas anskaffningsutgift, vilket innebér att de inte dras av fran hy-
resinkomsterna.

Siiri har kopt aktier som berattigar till besittning av en lagenhet, i syfte att anvanda lagenheten for uthyrnings-
bruk. Hur ska den 6verlatelseskatt som Siiri har betalat i samband med kopet av aktierna hanteras vid inkomstbe-
skattningen?

a) Overlatelseskatten dras av fran kapitalinkomsten fér det skattedr under vilket skatten har betalats.

b) Overlatelseskatten betraktas som en del av aktiernas anskaffningsutgift, fran vilken det far géras en arlig rest-
vardesavskrivning pa hogst 4 %.

c) Overlatelseskatten betraktas som en del av aktiernas anskaffningsutgift. Skatten avdras som en del av aktier-
nas anskaffningsutgift vid beraknandet av 6verlatelsevinsten da aktierna séljs.

d) Overlatelseskatten ar en l&ngfristig utgift, betriffande vilken det gors linjira avskrivningar under dess verk-
ningstid, dock hogst under 10 ar.

e) Overlatelseskatten dr en utgift som aldrig kan avdras vid inkomstbeskattningen.
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Heikki har kopt en fastighet for uthyrningsbruk. Pa fastigheten finns en bostadsbyggnad. Hur ska den overlatel-
seskatt som Heikki har betalat i samband med kdpet hanteras vid inkomstbeskattningen?

a) Overlatelseskatten dras av fran kapitalinkomsten fér det skattedr under vilket skatten har betalats.

b) Den del av 6verlatelseskatten som hanfor sig till byggnaden betraktas som en del av byggnadens anskaff-
ningsutgift, fran vilken det far géras en arlig restvardesavskrivning pa hogst 4 %. Den del av 6verlatelseskatten
som hanfor sig till marken avdras vid berdknandet av 6verlatelsevinsten da fastigheten saljs.

e) Overlatelseskatten betraktas i sin helhet som en del av fastighetens anskaffningsutgift. Skatten avdras som en
del av fastighetens anskaffningsutgift vid berdknandet av 6verlatelsevinsten da fastigheten séljs.

d) Overlatelseskatten ar en l&ngfristig utgift, betriffande vilken det gors linjira avskrivningar under dess verk-
ningstid, dock hogst under 10 ar.

e) Overlatelseskatten ar en utgift som aldrig kan avdras vid inkomstbeskattningen.

Leena dger en fastighet som hon hyr ut. Pa fastigheten finns en lagerbyggnad. Leena har betalat den fastighets-
skatt som hanfor sig till fastigheten. Hur ska den fastighetsskatt som Leena har betalat hanteras vid inkomstbe-
skattningen?

a) Fastighetsskatten ar en sadan levnadskostnad som inte ar avdragbar vid inkomstbeskattningen.

b) Fastighetsskatten betraktas som en del av fastighetens anskaffningsutgift. Skatten avdras som en del av fas-
tighetens anskaffningsutgift vid berdknandet av 6verlatelsevinsten da fastigheten séljs.

c) Den del av fastighetsskatten som hanfor sig till byggnaden betraktas som en del av byggnadens anskaffnings-
utgift, och skatten dras av som en del av den arliga restvardesavskrivning pa hogst 7 % som far goras for anskaff-
ningsutgiftens del. Den del av fastighetsskatten som hanfor sig till marken avdras som en del av anskaffningsut-
giften for marken vid beraknandet av 6verlatelsevinsten da fastigheten séljs.

d) Fastighetsskatten ar en utgift for inkomstens férvarvande som hanfor sig till kapitalinkomsten, vilken avdras
under det ar den betalats.

Makarna Maija och Matti dgde aktier som berattigar till besittning av en lagenhet. Varderas dgarandel omfattade
hélften av aktierna. Maija dog ar 2009 och Matti ar 2019. Matti och Maija har tva barn, Lasse och Liisa. Maija och
Matti hade inte upprattat nagot testamente, och det har inte forrattats avvittring eller arvsskifte efter nagotdera
dodsfallet. Ligenheten har varit uthyrd sedan ar 2020. Vem beskattas fér hyresinkomsten for ar 2020?

a) Halften av hyresinkomsten utgor skattepliktig kapitalinkomst for Lasse och halften for Liisa.

b) Hyresinkomsten utgor i sin helhet kapitalinkomst fér dodsboet efter Maija.

b) Hyresinkomsten utgor i sin helhet kapitalinkomst for dédsboet efter Matti.

a) Halften av hyresinkomsten utgor skattepliktig kapitalinkomst for dodsboet efter Maija och halften for dods-
boet efter Matti.

Jenni har under flera ars tid hyrt ut en aktielagenhet. Hyresgasten sade upp hyresavtalet sa att det upphorde
1.3.2020. Jenni forsokte hyra ut ldgenheten, som var i mycket daligt skick, men hittade inte genast nagon hyres-
gast. For att lagenheten skulle vara lattare att hyra ut genomfoérde Jenni en renovering i den: vaggarna malades,
parkettgolvet slipades och golvlisterna byttes, liksom koksskapens dorrar. Renoveringen blev klar 15.5. Jenni lyck-
ades hyra ut bostaden sa att det nya hyresavtalet tradde i kraft 1.7.2020. Hur ska de utgifter som féranleddes av
renoveringen i detta fall hanteras vid inkomstbeskattningen?

a) Utgifterna betraktas som en del av aktieldgenhetens anskaffningsutgift, vilket innebar att de avdras forst vid
beraknandet av 6verlatelsevinsten da aktierna séljs.

b) Utgifterna avdras fran kapitalinkomsten genom arliga linjara avskrivningar under deras verkningstid, dock
hogst under 10 ar.

b) Utgifterna avdras fran kapitalinkomsten genom arliga restvardesavskrivningar pa hogst 4 %.

b) Utgifterna avdras fran kapitalinkomsten under det ar de betalats.

d) Utgifterna for renoveringen ar sadana levnadskostnader som inte ar avdragbara, eftersom lagenheten inte
anvants for forvarvande av inkomst vid den tidpunkt da renoveringen genomférdes.

10.

Seppo hyr en aktieldgenhet. Seppo betalade av misstag lagenhetens skotselvederlag for januari 2020 redan
30.12.2019. Vederlagets forfallodag var 6.1.2020. Vid vilket skattears beskattning far vederlaget avdras?

a) Vid beskattningen for skattearet 2019

b) Vid beskattningen for skattearet 2020

c) Seppo far i denna situation fritt avgora vid vilket skattears beskattning han drar av vederlaget
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Uppgift 4 Namn Personbeteckning

Uppgiften ska besvaras pa uppgiftspapper. Du ska I6sgéra uppgiftspappret och returnera det da du avidgsnar dig
fran provet. Det dr inte tillatet att anteckna ndgot annat dn ett kryss i rutan invid det eller de korrekta pdstGendena pd
uppgiftspappret. Svaren far alltsa inte kompletteras med egen text. Fér varje punkt ges en podng bara om svaret dr
korrekt fér vart och ett av de angivna pdstdendenas del. Varje numrerad punkt kan innefatta 0—4 korrekta pdstdenden.

1. Angdende en aktielagenhet som hyrs ut ska formedlingsrorelsen

a) skaffa ett disponentintyg.

b) inhdamta uppdragsgivarens utredning om hyresobjektets egenskaper.
c) forratta en syn i lagenheten.

d) inhdmta en utredning om laneandelens storlek.

2. | broschyren gdllande en hyresbostad ska férmedlingsrorelsen informera om
a) att hyresgasten har tillgang till en extern tvattstuga och bastu.
b) sadana betydande reparationer och grundliga férbattringar av byggnaden som bostadsaktiebolaget har fattat

beslut om eller som det annars finns sdker kinnedom om, samt ge en uppskattning av ndr de kommer att ge-
nomfdras.

c) bostadens rumsantal.
d) eventuell forskottshyra och den sdkerhet som kravs.

3. Enligt lagen om bostadsaktiebolag ar en aktiedgare skyldig att

a) underratta bolaget om ett fel som aktiedgaren upptackt i fraga om en vattenkran.
b) pa sin egen bekostnad lata reparera WC-anordningens vattenbehallare.

c) pa sin egen bekostnad lata reparera den ursprungliga elspisen.

d) se till att de 16v som samlats pa lagenhetens balkong stiadas bort.

4. Med det faktum att ett uppdragsavtal ar verkligt avses att

a) uppdragsavtalet har upprattats i den form som foreskrivs i formedlingslagen.

b) syftet med uppdragsavtalet ar att férmedlingsrorelsen genuint utfor arbete for uppdragsgivarens basta.
c) uppdragsgivaren inte tidigare har bjudit ut objektet till hyresgasten.

d) uppdragsgivaren verkligen dger objektet.

5. Enligt lagen om bostadsaktiebolag

a) svarar bolaget for underhallet av den bastu som byggts i en lagenhet i efterhand, pa grundval av att bolaget
gett tillstand till byggandet av bastun.

b) svarar aktiedgaren for underhallet av den vattenisolering som en tidigare deldgare i efterhand latit fornya i
badrummet.

c) svarar aktiedgaren alltid for underhallet av WC-anordningen da aktiedgaren har bytt ut den till en anordning
av annat marke an vad som ursprungligen fanns i bostaden.

d) hor det gardsomrade som finns i anslutning till en radhuslagenhet alltid till Iagenheten, och till gavellagen-
heten hor dessutom gardsomradet vid husets gavel, ifall omradena ar ingardade.

6. Vid marknadsforingen av en hyresbostad ska formedlingsrérelsen, da det ar fraga om en lagenhet eller byggnad
som ar avsedd att anvandas som bostad, uppge atminstone

a) bostadsutrymmenas yta.

b) golvytan.

c) byggnadsytan.

d) den yta som boér dammsugas.
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Ytan for varje aktieldgenhet ska berdknas och antecknas som lagenhetsyta i bostadsaktiebolagets bolagsordning

a) i samtliga bostadsaktiebolag.

b) endast i bolag som grundats efter 1.7.2010 eller vars bolagsordning dndrats efter det namnda datumet.

c) endast i bolag som grundats efter 1.1.1992.

d) endast i bolag som grundats efter 1.1.1972.

8. Om formedlingsrérelsen inte pa begaran tillstalls ett energicertifikat, trots att ett sddant enligt lagen ska upprat-
tas angaende det berérda objektet,
a) kan objektet inte séljas eller hyras ut.
b) ska uppdragsgivaren underrattas om saken och om dess betydelse.
c) ska képarna och hyresgasterna underrattas om saken och om dess betydelse.
d) far man i annonsen for energiklassens del ange klass H.

9. Enligt lagen om bostadsaktiebolag
a) hor det ingdrdade gardsomrade som finns i anslutning till en radhuslagenhet alltid till ldgenheten, och till ga-
vellagenheten hor dessutom det ingdrdade gardsomradet vid husets gavel.
b) &r en aktiedgare i bolaget skyldig att underratta bolaget om ett fel som denne upptéckt i fraga om elspisen
(ifall det inte finns bestdmmelser om saken i bolagsordningen).
c) ar en aktiedgare i bolaget skyldig att pa egen bekostnad |ata reparera fel i den s.k. flottorventilen i WC-anord-
ningens vattenbehallare (ifall det inte finns bestimmelser om saken i bolagsordningen).
d) svarar bolaget for underhallet av den bastu som byggts i en lagenhet i efterhand, pa grundval av att bolaget
gett tillstand till byggandet av bastun.

10. Med det faktum att ett uppdragsavtal ar verkligt avses enligt god formedlingssed att

a) uppdragsavtalet har upprattats i ratt form och undertecknats.

b) syftet med uppdragsavtalet ar att formedlingsrorelsen genuint utfor arbete for uppdragsgivarens basta.

c) uppdragsgivaren inte har gett nagon annan férmedlingsrorelse i uppdrag att formedla objektet.

d) uppdraget har registrerats i dagboken.






